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SATZUNG
der Stadt EImshorn

uber die dulRere Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen und
Werbeanlagen in dem Sanierungsgebiet ,,Kriickau-Vormstegen*“

Aufgrund des § 86 Abs. 1, 2, 5 und 6 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 57), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 04.03.2022 (GVOBI. Schl.-H.
S. 153), wird nach Beschlussfassung durch das Stadtverordneten-Kollegium vom 23.03.2023 die fol-
gende Gestaltungssatzung fur besondere Anforderungen an die auf3ere Gestaltung von Gebauden und
baulichen Anlagen sowie Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Orts-

bildern, Gber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,
sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die Gestaltungssatzung entspricht dem Sanierungsgebiet ,Kriickau-Vormste-
gen®, wie in der folgenden Karte dargestellt. Die Gestaltungsvorgaben beziehen sich auf die Sanierung
der Bestandsgebaude und alle Neubauten und baulichen Anlagen, die in dem Sanierungsgebiet
~Krickau-Vormstegen® entstehen. Ein Sonderfall ist der Rathaus-Neubau, der 2017 aus einem EU-
weiten Realisierungswettbewerbsverfahren hervorgegangen ist und dessen Entwurf vor Inkrafttreten
dieser Satzung bereits beschlossen wurde.

1
1
o & 1
iy L
=/ 1
- 7 T
- ' A
Ao v/ 1
________ 7 > 1
- L 4 ‘¢‘\— ‘ .
{ o % 1
] v \ '
'
1 N ,) { S
1 -
e\ 2 LY
L\ B
o,
b\ - £
— d
e .
= 1
»

r-

el

.........
0 20 40 60 80 100

200m

ALKIS\Grundiage Stand 25 02 2022, Geovasisdatin. @ GeoBasis-DE/LVermGeo.SH lnww LveniGeoSH schisswig-hoistein de)
Abbildung Geltungsbereich Gestaltungssatzung

§2
Allgemeine Anforderungen

Mit der Gestaltungssatzung soll eine qualitétvolle bauliche Entwicklung im Sanierungsgebiet Vormste-

gen gewabhrleistet werden und damit jeder einzelnen Investorin bzw. jedem einzelnen Investor die Si-
cherheit der Entwicklung eines gestalterisch anspruchsvollen Umfeldes bieten.
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Es sollen die wichtigen, pragenden Gestaltungselemente bei Baumaf3nahmen im Bestand und bei Neu-
baumaflnahmen bertcksichtigt werden. Die Einhaltung der Vorgaben erzeugt gegenseitigen Respekt
und Ricksichtnahme und wird sich identitatsstiftend auf die zu entwickelnden Quartiere auswirken.

Wichtige, gestaltpragende Elemente in der Elmshorner Innenstadt wie KonigstraRe, MarktstralBe und
Vormstegen sind:

die Parzellenstruktur

Lochfassaden mit Wandéffnungen im stehenden Format (Fenster und TUréffnungen sind deut-
lich héher als breit)

Profilierte Fassadengliederungen

Fensterformate, Fensterteilungen und Fensterrahmenmaterialien

Farblich abgesetzte Fensterumrahmungen/Fensterfaschen

Symmetrische Anordnung der Fenster

83
Parzellenstruktur

Die ortstypischen Parzellenstrukturen der EImshorner Innenstadt (Konigstra3e Nordseite, Alter Markt,
MarktstralRe, Vormstegen) mit den Durchgangen (wie Am Rathaus, Streckers Gang, Ramelows Gang
etc.) sind Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes, dass das Ergebnis des stadtebaulichen Realisie-
rungswettbewerbes von 2008 fiir die Neuordnung in den Teilbereichen ,Quartier an der Kriickau®, ,Rat-
haus-Quartier®, sowie im ,Quartier am Buttermarkt” ist. Die Fassadenabschnitte sind hier auf eine Breite
von ca. 10 m bis 17 m zu beschranken. In dem ,,Quartier an den Knechtschen Hallen® orientiert sich die
Parzellenstruktur an der Straf3e Vormstegen. Hier werden im Bebauungsplan Nr. 200 drei Parzellen mit
einer Breite von ca. 23 m vorgeschlagen.

(1) Die Fassaden in den Bereichen mit Neubebauung sind so zu gestalten, dass die kleinteilige Parzel-
lenstruktur von 10 m bis 17 m Breite erkennbar wird, vor allem durch Hauseingange aber auch durch
unterschiedliche Farb- und Materialwahl, Fugen zwischen den Gebauden, die z. B. bei Neubauten flr
die Regenwasserfallrohre genutzt werden kénnen.

(2) Die Parzellenstrukturen sollen an den Fassaden ablesbar sein.

Abbildung far die Stadt EImshorn © Stadt Eimshorn (www.eimshom.de)
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8§84
Fassadengestaltung Bestandsgebaude

(1) Urspringlich vorhandene Fassadenelemente und sonstige die Fassade gliedernde Elemente sind
bei Erneuerung und Instandsetzungen in der urspriinglichen Art beizubehalten bzw. materialauthentisch
wiederherzustellen.

(2) Vorhandene Fassadentffnungen und ihre Unterteilungen sind in ihrer urspringlichen Anzahl und
GroRRe zu erhalten. Das Vermauern und Verkleiden straRenseitiger Fensteréffnungen kann in begriin-
deten Einzelfallen zuldssig sein. Vorhandene Fensterdffnungen dirfen vergrof3ert werden, wenn
dadurch die Gliederung der Fassade nicht gestort wird.

(3) Die urspringlich verwendeten Materialien wie Ziegelmauerwerk oder Putz bei den Fassadenflachen
und Holz bei Turen sind bei Erneuerungen und Instandsetzungen wieder in ihrer ortstypischen Farbge-
bung und Materialitdt zu verwenden.

(4) Bei Erneuerungen von Putzfassaden ist nur Glattputz ohne Muster zulassig, wobei Fugenschnitt
und Bossen gemal der urspriinglichen Fassadengestaltung wiederherzustellen sind.

(5) Das Verblenden oder Verkleiden stral3enseitiger Fassaden mit Vorsatzklinkern, Klinkerzusatzstof-
fen, Klinkerriemchen, Warmedammverbundsystemen o. &. ist unzulassig. Davon ausgenommen sind
technisch erforderliche Bauelemente z. B. Blechabdeckungen. Verputz oder Verblendung von Gebéau-
desockeln dirfen die tatsachliche Sockelhéhe (Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens) nicht tber-
schreiten. Warmedammverbundsysteme sind ausnahmsweise zuldssig, wenn keine anderen Méglich-
keiten zur Dammung der bestehenden stralRenseitigen Fassade bestehen, und sich diese in die Archi-
tektur des Umfeldes einfugt.

(6) Vorhandene traditionelle Hauseingangstiren aus Holz sind zu erhalten.
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8§85
Fassadengestaltung fur Neubauten

(1) Balkone, die vom offentlichen Platzraum des Buttermarktes einsehbar sind, sind nicht zulassig.
Franzdsische Fenster (bodentiefe Fenster mit Sicherungsgelander mit vertikalen Staben aus Metall),
Loggien und Dachterrassen sind zulassig.

(2) Die Fassaden in den Bereichen mit Wohnungsneu- und Wohn- und Geschéftshausern sind so zu
gestalten, dass die Parzellenstruktur von 10 m bis 17 m Breite erkennbar ist, z. B. durch unterschiedli-
che Farb- und Materialwahl, plastische Elemente wie z. B. Lisenen, unterschiedliche Mauerziegelver-
bande, Fugen zwischen den Gebauden.

(3) Durchgehende horizontale Fensterbander sind bei Gebauden mit Gberwiegender Biro- und Ge-
schéftsnutzung zulassig.

(4) Die Schaufensterfront in der Erdgeschosszone muss aus der Fassade des einzelnen Gebaudes
entwickelt werden und sich in die Gesamtfassade einfligen. Das gilt fir MaRRstab, Gliederung, Material
und Farbe. Die Fenster-/Schaufensterpfeiler miissen eine Mindestbreite von 24 cm und an den Gebau-
deecken 36,50 cm aufweisen. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn der Gesamteindruck der Fassade
nicht beeintrachtigt wird.

(5) Die Oberflachen der AuRenwénde sind stralenseitig in glatten Putzarten oder Mauerwerk auszu-
fuhren. Die Verwendung von Warmedammverbundsystemen oder glanzenden Fassadenelementen ist
unzulassig.

Energie- und Grinfassaden kénnen im Ausnahmefall zugelassen werden; dies gilt jedoch nicht fur die
zum Buttermarkt ausgerichteten Flachen.

86
Fenster, Schaufenster und Tiren von Neu- und Bestandsbauten

(1) Schaufensterachsen missen auf die Fensterachsen der dartiber liegenden Geschosse bezogen
sein.

(2) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Im Ubrigen gilt § 5 Abs. 4.

(3) Fenster und Turformate sind stehend auszubilden, mindestens im Verhdltnis 4/5. Ab einer Glas-
breite von 0,75 m sind Fenster zweifligelig herzustellen, um die vertikale Gliederung der Fassaden zu
starken. Satz 2 gilt nicht fir Schaufenster.

(4) Innenliegende Sprossen sowie Sprossen aus Metall sind nicht zuléssig.

(5) Die Summe aller Offnungen der Fassade muss bei Neu- und Umbauten kleiner sein als die ge-
schlossene Wandflache.

Bei Umbau und Erneuerung vorhandener Erdgeschossflachen sind urspriinglich vorhandene vertikale
Gliederungselemente des Erdgeschosses, wie Mauerpfeiler, Holz- oder Metallstiitzen sowie der Sockel
von mindestens 30 cm aufzunehmen. Die Summe der Pfeilerbreiten muss mindestens 1/5 der Fassa-
denbreite betragen. Das voéllige Aufreil3en der Gebaudefront ist nicht zulassig.

(6) Gewdlbte sowie farblich getdnte Fensterscheiben und die Verwendung von Glasbausteinen sind zur
offentlichen Verkehrsflache unzuléssig.

(7) Schaufensterrahmen sowie Turen sind nur in Holz und Metall zul&ssig.
(8) Neue Turen in Bestandsgeb&duden mussen sich in Form, Groé3e, Material und Gestaltung dem ge-

samten Gebdude anpassen. Der Einsatz von Ornamentglasern ist bei Fenstern, Schaufenstern und
Turen nicht zuldssig.
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87
Rollladen und Jalousien bei Neu- und Bestandsbauten

(1) Rollladen und Jalousien dirfen nicht au3en in den Fensterlaibungen angebracht werden. Das An-
bringen von Schaufensterrollladen zu Sicherungszwecken ist zulassig.

(2) Vor Schaufenstern angebrachte Uberdachungen sind als bewegliche Rollmarkisen auszubilden. Sie
darfen nicht aus grellfarbigen oder glanzenden Materialien hergestellt werden und miissen sich harmo-
nisch auf Gliederung und Farbgebung der Fassade beziehen.

(3) Rollmarkisen sind in die Schaufensterkonstruktion zu integrieren. Sie durfen die Breite eines Schau-
fensters nicht tiberschreiten und die senkrechten gliedernden Architekturelemente zwischen den Fens-
tern nicht unterbrechen. Ihre Auskragung darf maximal 1,50 m betragen.

(4) Korbmarkisen sowie zusammenhangende Markisen tber mehrere Fassadendéffnungen sind unzu-
lassig.

(5) Kragplatten als Vordach vor Schaufenstern oder auskragende Uberdachungen (iber Hauseingangen
sind nicht gestattet. Davon ausgenommen sind die Bereiche der Bushaltestellen am Buttermarkt. Hier
sind die Fassaden so zu gestalten, dass Uberdachungen/Arkaden/Kolonnaden als Wartebereich fiir die
Haltestellen entstehen (um die zusatzliche Mdéblierung des Platzes mit Buswartehduschen zu vermei-
den).

8§88
Farbe

(1) Die Farbigkeit der Fassadenanstriche soll sich an der Farbigkeit der Geb&dude der Elmshorner In-
nenstadt orientieren: Gebrochene, helle Farbtone.

(2) Fassadengliedernde Elemente kénnen in geringfligig abweichendem Farbton hervorgehoben wer-
den, der Sockel ist abzusetzen. Die Farbigkeit der Fenster soll auf die Fassadenfarbe abgestimmt sein.

(3) Innerhalb einer StralRenfassade sollen fiir den Fassadenanstrich und die Auswahl der Ziegel nur
Farben aus einem harmonischen Farbtonbereich verwendet werden.

(4) Farbtone mit glanzender oder greller Wirkung sind ausgeschlossen.
§9
Dacher bei Neu- und Bestandsbauten

(1) Dacheinschnitte und Solarpaneele sind auf der dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugewandten Dach-
flache nur zuldssig, wenn sie vom offentlichen Stralen-/Platzraum fu3laufig nicht einsehbar sind.

(2) Dachflachen mit einer Neigung bis zu 20 Grad sind zu begriinen.
§10
AufRenbeleuchtung
(1) Aulzen an der Fassade ist eine Beleuchtung lediglich in den Hauseingangsbereichen und fiir Haus-
nummern zuldssig. Weiter gelten Ausnahmen gem. § 11 ,Werbung gemafl § 10 LBO in der jeweils

glltigen Fassung®.

(2) Die Beleuchtung ist insektenfreundlich und blendfrei auszuftihren. Insbesondere ist eine Abschir-
mung nach oben vorzunehmen.
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§11
Werbung gemal § 10 LBO in der jeweils giltigen Fassung

(1) Werbeanlagen sind ungeachtet ihrer Gréf3e genehmigungspflichtig.

(2) GroR¥flachenwerbung an Fassaden ist zulassig, wenn die Fassadengliederung nicht beeintrachtigt
und Gliederungselemente und Bauteile wie z. B. Gesimse, Pilaster, Risalite, Lisenen, Rahmungen,
Fenster u. . nicht Uberdecken.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(4) Als Werbeanlagen gelten nicht Hinweisschilder unter einer GréRRe von 0,25 m2, die auf Namen, Off-
nungs- oder Sprechzeiten eines Betriebes hinweisen und an der Stétte der Leistung angebracht sind.

(5) Fur temporére Werbeflachen und Beschilderungen wie Fahnen, Flaggen und Videoschirme im 6f-
fentlichen Freiraum gilt die Satzung Uber die Sondernutzung an 6ffentlichen StraRen in der Stadt EIms-
horn, & 4 Sonderregelungen (die um die Bereiche Buttermarkt, Probstendamm und Schauenburger-
stralRe zu erganzen ist).

(6) Das Aufstellen von mobilen Angebotstafeln kann im Einzelfall, z. B. bei Sonderveranstaltungen, zu-
gelassen werden. Sie sind in Bezug auf Gestaltung und Standort zu prifen.

(7) Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe und Dimensionierung der Gestalt des Ge-
baudes und der Umgebung unterzuordnen und anzupassen.

(8) Das Uberdecken oder Uberschneiden von architektonischen Gliederungselementen durch Werbe-
anlagen ist unzuléssig, wenn dadurch das Gesamtbild eines Bauwerkes oder Ensembles gestort wird.

(9) Horizontal angebrachte Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen und im Bristungsbereich
des dartber liegenden 1. Obergeschosses zulassig.

Sie kénnen bestehen aus:

a) auf die Wand gemalten Schriftzigen oder gesetzten Einzelbuchstaben oder
b) aus hinterleuchteten Schriftziigen aus Einzelbuchstaben vor der Wand oder
c) aus selbstleuchtenden Einzelbuchstaben oder

d) aus Symbolen und Warenzeichen.

Diese Aufzahlung ist abschlieRend.

(10) Je Nutzungseinheit ist eine horizontale Werbetafel und ein Ausleger zulassig. Ausleger dirfen max.
0,80 m vor die Gebaudefront ragen. Werbetafeln dtrfen nicht héher als 0,80 m sein und nicht starker als
0,15 m. Diese sind aufeinander abzustimmen.

(11) Die Schrift darf in ihrer Hohe die Halfte der Hohe der Bezugsflache, auf der sie installiert wird, nicht
Uberschreiten. Ist die Bezugsflache aufgrund der Fassadengestaltung nicht eindeutig definierbar, so darf
die Hohe des Schriftzuges 0,50 m nicht tberschreiten. Einzelne Buchstaben oder Symbole durfen diese
Hohe Uberschreiten.

(12) Der Abstand der Werbeanlage vom néchsten Fassadenabschnitt muss mindestens 0,50 m betra-
gen.

(13) Grelle, fluoreszierende oder kontrastreiche Farbgebung ist nicht zuléassig.

(14) zulassig ist indirekte Beleuchtung in warmem, gedampftem Licht.

(15) Bewegliche mechanische Werbeanlagen sowie Spruchbander und Werbefahnen sind unzulassig.
(16) Das technische Zubehor fiir Lichtwerbung wie Kabelfiihrung u. &. ist nicht sichtbar anzubringen.

(17) Das Ubermalen und Verkleben von Fenstern, Schaufenstern und Fassaden fiir dauernde Werbe-
zwecke mit Folien und Plakaten ist nicht zuléssig.
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§12
AuRenmadblierung

(1) Die Aufstellung von Schirmen ist zulassig. Die Rénder der Schirme dirfen 2,60 m Giber Ful3boden
nicht unterschreiten. Die Farbigkeit der Schirme ist auf die Farbigkeit der Fassade abzustimmen.

(2) Fur Markisen gilt eine Traufhéhe von mindestens 2,60 m Uber Ful3boden. Eine Verankerung im
Boden (Bodenhilsen) ist nicht zuléassig.

(3) Die Aufstellung von fest installierten Sicht- und Windschutzelementen (z. B. Plexiglas, Holz, Bam-
bus, etc.) oder Hecken sowie Abgrenzungen mit schweren Betonelementen sind in den 6ffentlichen

Verkehrsflachen nicht zulassig. Es sind keine weiteren Bodenbelége wie z. B. Teppich oder Kunstrasen
zur Markierung der Sondernutzungsflachen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

§13
Standorte fur private, bewegliche Abfallbehalter

(1) Private, bewegliche Abfallbehéalter durfen von den o6ffentlichen Stral3en- und Freiflachen nicht ein-
sehbar sein. Sie sind vorzugsweise in den Hauptgebauden unterzubringen oder einzuhausen.

(2) Bei mehreren beweglichen Abfallbehaltern sind diese in Mullsammelanlagen unterzubringen.

§14

Einfriedungen

In den Bereichen, in denen Vorgéarten entstehen, sind Einfriedungen nur mit lebenden Hecken in einer
Hohe von maximal 1,20 m zuléassig, sowie gemauerte Pfosten zur Anbringung einer Pforte.

§15

Ruhender Verkehr

Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind baulich in die Geb&udekubatur zu integrieren.

§16

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6
LBO gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoft.

(2) Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemai § 84 Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden
§ 17

Abweichungen

Gemal § 67 Abs. 2, 3 LBO miissen Abweichungen von den Bestimmungen dieser Satzung beantragt
werden. Sie dirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung dieser Satzung nicht geféahrdet wird.
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8§18
Inkrafttreten

Diese Satzung einschlie3lich der Anlage 1 tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung
gilt auch nach Aufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 Baugesetzbuch (BauGB) fort.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Elmshorn, 04.04.2023
gez.

Hatje
Birgermeister




