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SATZUNG

der Stadt EImshorn
_ Uber den Bebauungsplan Nr. 196
,,Ostlich FeldstraBe / Catharinenstrafe*

fur den Bereich zwischen Feldstral3e und Catharinenstral3e begrenzt

- im Westen durch die Grundstiicke Peter-Boldt-StralRe 1 und
FeldstralRe 3, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21

- im Osten durch die Matthias-Kahlke-Promenade

- im Suden durch das Grundstiick der Bebauung Feldstral3e 2, 4, 6, 8 und Schulstral3e 22,
22a, 22b, 24 und Catharinenstraf3e 2 und Matthias-Kahlke-Promenade 3

- im Norden durch die Grundstiicke FeldstralRe 24 und Matthias-Kahlke-Promenade 15
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Teil B - Text

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch das Stadtverordne-
tenkollegium vom 17.03.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 196 ,Ostlich Feld-
stralle / Catharinenstralie®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Nutzungsbeschrénkungen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hbhe baulicher Anlagen
(816 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Gebauden mit ge-
neigten Dachern die Firsthéhe, bei Flachdachbauten oder flach geneigten Dachern die
Oberkante des Geb&udeabschlusses.

Der untere Hohenbezugspunkt wird fur das Baufeld WA 1a mit 4,0 m NHN, fur die Bau-
felder WA 1b und WA 1c mit 4,1 m NHN und fir die Baufelder WA 1d und WA 1e mit
4,25 m NHN festgesetzt.

2.1.2 Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb der Teilgebiete WA 1a bis WA 1c auf
den Déachern der Hauptbaukérper auch oberhalb der festgesetzten maximalen Gebau-
dehohe (OK) allgemein zulassig.

2.2 Uberschreitung der Bauhdhen
(8 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

2.2.1 Inden Teilgebieten WA 1a bis WA 1c kann die festgesetzte héchstzulassige Hohe bau-
licher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 1,5 m ausschliefZlich fur technisch notwendige
Aufbauten (z. B. Fahrstihle, Brandschutzlifter, Luftungsanlagen, Warmertickgewinnung
und sonstige notwendige technischen Einrichtungen und Anlagen) als untergeordnete
Bauteile auf bis zu maximal 5 % der Grundflache des betroffenen Hauptgeb&audes tber-
schritten werden.

Hiervon ausgenommen sind die nach der Landesbauordnung anzeigefreien baulichen
Anlagen, soweit ortliche erlassene Bauvorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fur die Errichtung von Sonnenkollektoren darf die jeweils festgesetzte hdchstzuladssige
Gebaudehohe ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

2.2.2 Fur die Schornsteinanlage des fur die Energieversorgung erforderlich werdenden Block-
kraftheizwerks im WA 1c ist eine maximal zuldssige Héhe von 14,0 m, bezogen auf die
mittlere Fahrbahnoberkante der angrenzenden inneren ErschlieBungsflache, zulassig.
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2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2.3.1 Die zu den offentlichen Verkehrsflachen bzw. zu den inneren Gebaudeerschliel3ungsfla-
chen oder Hauseingangen liegenden Baugrenzen dirfen ausnahmsweise nur fur unter-
geordnete Bauteile, wie Wetterschutz, Uberdachung, Vordach, Windfang, usw. in einer
Tiefe von bis zu maximal 1,5 m und einer Breite von bis zu maximal 5,0 m Uberschritten
werden.

2.3.2 Die sudliche Baugrenze des Baufelds WA 1b und die dstliche Baugrenze des Baufelds
WA 1c dirfen ausnahmsweise, jedoch nur fur Balkone in einer Tiefe von bis zu maximal
2,0 m und einer Breite von jeweils bis zu maximal 4,0 m Uberschritten werden.

3. Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3.1 Die notwendigen Stellplatze sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets
fur die Teilgebiete WA 1a bis WA 1le nachzuweisen und herzustellen.

3.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind notwendige Stellpléatze nur auf den
planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und dort unterhalb und oberhalb der Gelandeoberflache allgemein
zulassig.

4. Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 12 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

4.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Errichtung von gebietsbezogenen
Transformatorenstationen und Abfallbehalterstandorte in Form eines Unterflursystems
(UFS) auch auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen allgemein zulassig.

4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Errichtung einer Stellplatzebene
(WA 1b) auch in Verbindung mit einer Tiefgaragenanlage und eine halbseitige Stellplatz-
ebene (WA 1a und WA 1c) in Form von Carport- und Stellplatzanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen grundsatzlich zulassig.

5. Abweichende Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

5.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit festgesetzter abweichender Bauweise > a <
sind im Baufeld WA 1b Gebaude gemal § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO in offener Bauweise
mit Gebaudelangen Gber 50 m zulassig.

6. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungs- oder
Baufreistellungsverfahren der Schallschutz gegen AulRenlarm (Gegenstand der bautech-
nischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuwei-
sen. (Darstellung des maf3geblichen AuRenlarmpegels siehe Begriindung Kapitel 5.1.2.)

6.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
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6.3

6.4

entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultie-
rende Schalldammmald gemal den ermittelten und ausgewiesenen mafgeblichen Au-
Benlarmpegeln nach DIN 4109 erflllt werden.

Befestigte Auienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind
fur das Bestandsgebaude ,Haus 2“ an der sidlichen und westlichen Gebaudeseite im
Baufeld WA 1la bei Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderungen nur in geschlossener
Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Gebaudeseite zulassig. Offene Aul3en-
wohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissions-
prognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aul3enwohnbereichs der
Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags nicht Gberschritten
wird.

Von den Festsetzungen nach Ziffer I, 6.2 - 6.3 kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7. Verkehrsflachen und Wegenutzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1

7.2

7.3

Die Allgemeinheit erhalt innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den privaten
Grundsttcksflachen zum Durchwandern des Wohngebiets zwischen ,Feldstraf’e / Schul-
stralle / Catharinenstrafl’e” ein Geh- und Radfahrrecht.

Die Ver- und Entsorgungstrager erhalten zur Wahrung und Durchfiihrung ihrer Tatigkeiten
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den privaten Grundstiicksflachen
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein uneingeschranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Zur Sicherstellung der Versorgungssituation mit Strom erhalt das Versorgungsunterneh-
men ein Leitungsrecht von der StralRenverkehrsflache der FeldstraRe aus zu dem im All-
gemeinen Wohngebiet befindlichen Trafo.

8. MalBnahmen zur Grinordnung sowie Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und 25 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dacher der Baufelder WA 1b und
WA 1c gem. der ortlichen Bauvorschrift zu Ziffer 11, 1.3 zu begriinen und als Retentions-
dach auszubilden und dauerhaft mit diesen Entwicklungszielen zu erhalten.

Im planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten Schutzbereich zu erhaltender Baume sind bau-
liche und sonstige MalRBnahmen nur so auszufiihren, dass keine nachhaltigen Schadigun-
gen dieser Baume zu erwarten sind.

Grundsatzlich sind bei zu erhaltenden Baumen im dargestellten Schutzbereich der Wur-
zeln und der Kronentraufe (gem. DIN 18920) bauliche Anlagen tber den Bestandsschutz
hinaus unzuldssig. Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
diese nachweislich die Entwicklung der zu erhaltenen Baume nicht beeintrachtigen.

Die zu erhaltenden Baume sind in ihrer natirlichen GroRe zu entwickeln, zu pflegen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen gleicher Art zu
ersetzen. Eine Abweichung des Standortes der bei Abgang neuanzupflanzenden Baume
um max. 5,0 m ist zulassig.
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1.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

11

1.2

1.3

14

15

1.6

In allen Bereichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Verwendung von
glanzenden und reflektierenden Materialien fir die Dacheindeckung unzulassig.

In den Baufeldern WA 1a, WA 1b und WA 1c sind Anlagen zur Energiegewinnung (Pho-
tovoltaikanlagen, Solarkollektoren, etc.) auf den Dachern grundsatzlich zul&ssig.

In den Baufeldern WA 1b und WA 1c sind fur bauliche Hauptanlagen nur Flachdacher mit
einer Neigung bis 5° zuldssig, die als Grin-/ Retentionsdacher mit einem mindestens 12
cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortange-
passten Stauden und Grasern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind.

In den Baufeldern WA 1d und WA 1e bezeichneten Bereichen sind fiir Hauptanlagen nur
Satteldachern in den Farbténen grau, dunkelgrau, braun oder rotbraun zulassig.

In dem Baufeld WALle sind auf den Dachflachen nur Zwerchgiebel mittig tber dem Ein-
gangsbereich zulassig. Die Zwerchgiebel sind entsprechend der Dachhaut mit einheitli-
chen Materialien und Farben zu gestalten. Das Gesamtmal} der einzelnen Zwerchgiebel
zur Catharinenstraf3e darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Trauflange, je Dachfla-
che einnehmen.

In den Baufeldern WA 1d und WA 1e sind Anlagen zur Energiegewinnung (Photovoltaik-
anlagen, Solarkollektoren, etc.) nur auf den Déchern abgewandt von der Catharinenstral3e
zulassig.

Fassadengestaltung

2.1

2.2

2.3

In dem Baufeld WA 1a sind die Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanlagen) nur mit ro-
tem, braunem oder grauen Ziegel- oder Verblendmauerwerk oder mit derartigen kerami-
schen Riemchen auszufiihren.

In den Baufeldern WA 1b und WA 1c sind die Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanla-
gen) nur mit rotem und/oder braunem Ziegel- oder Verblendmauerwerk oder mit derarti-
gen keramischen Riemchen auszufihren.

In den Baufeldern WA 1d und WA 1e sind die Fassaden der Hauptgebaude (Hauptanla-
gen) nur mit rotem und/oder braunem Ziegel- oder Verblendmauerwerk, derartigen kera-
mischen Riemchen und/oder mit Putz in hellen Farbtonen auszufihren.

Werbeanlagen

3.1

3.2

3.3

In allen Bereichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung und dort nur im Erdgeschossbereich zulassig. Blink- und Lauf-
bandbeleuchtungen oder nach oben abstrahlende Beleuchtungen sind unzulassig.

In dem Baufeld WA 1a sind auf der Seite, die der Feldstral3e abgewandt ist, ausschlielich
indirekt beleuchtete Werbeanlagen mit einer Flache von max. 0,5 m2 pro Betrieb an der
Statte der Leistung zul&ssig.

In den Baufeldern WA 1b, WA 1c, WA 1d und WA 1e darf die FlAche der Werbeanlagen
max. 0,5 m? pro Betrieb an der Statte der Leistung betragen. Es sind ausschlie3lich indi-
rekt beleuchtete Werbeanlagen zul&ssig.
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4. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach § 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine
Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 84
LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

lll. STADTEBAULICHER ERHALTUNGSBEREICH (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Erhaltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt und umgrenzt die Grundstiicke Cathari-
nenstraf3e Nr. 3, 4, 5, 6, 8 und 10 (Flur 45, Flursttcke 74, 75, 76, 77, 502, 503, 90 und 91) sowie
einen Teilbereich der zwischen den Grundstiicken liegenden Stralenverkehrsflache der Catharinen-
stral3e (Flur 45, Flurstiick 86), gemaf der Darstellung in der Planzeichnung (Teil A).

§2
Erhaltungsgriinde

Die Bebauung der Catharinenstraf3e im Erhaltungsbereich zeichnet sich durch zwei unterschiedliche
historische Wohnhaustypen aus, die im 19. Jahrhundert zum grof3en Teil von Arbeitenden der an-
grenzenden Industrie bewohnt wurden und durch ihre Eigenart und Anordnung sowie durch das
erhaltene Kopfsteinpflaster ein stadtebauliches Ensemble bilden, das die stadt- und wohnkulturelle
Geschichte der Stadt noch heutzutage aufzeigt und somit als Relikt historischer Wohnverhaltnisse
eine besondere Bedeutung fur die Stadt EImshorn hat.

Der Erhaltungsbereich ist mit eingeschossigen Traufhausern mit Zwerchgiebel und eingeschossigen
Giebelhdusern bebaut. Die Gebaude des jeweiligen Haustyps haben gleichartige Proportionen, Di-
mensionen und Kubaturen sowie eine gleichartige Ausrichtung zur Stral3e als auch Anordnung un-
tereinander, sodass der besondere Charakter im StraRenraum deutlich wahrnehmbar ist. Die sich
farblich dhnelnden Putzfassaden verstarken den geschlossenen Gesamteindruck des Erhaltungs-
bereiches.
§3
Rechtswirkung

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Ge-
stalt (siehe Begriindung, Kapitel 8.15.) bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungs-
anderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen im Bereich nach 8§ 1 der Genehmigung.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbhild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeu-
tung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

(3) Dem Genehmigungsvorbehalt unterliegen alle in Abs.1 bezeichneten Vorhaben, auch dann,
wenn sie nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften genehmigungsfrei oder verfahrensfrei
sind.

(4) Andere Vorschriften, insbesondere des Bauordnungsrechts und des Denkmalschutzrechts,
bleiben unberihrt.
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8§84
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemafR § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche Anlage im Geltungs-
bereich der Erhaltungssatzung ohne Genehmigung erbaut, riickbaut oder &ndert. Die Ordnungs-
widrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden, deren Hbhe sich nach § 213 Abs. 3 BauGB
richtet.

V. HINWEISE

1.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au3erhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem
01.10. und dem letzten Tag des Februars eines Jahres ausgefiihrt werden.

Arbeiten an Geholzen mit potenziellen Fledermaussommerquartieren sind nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Dezember und dem letzten Tag des Februars zulassig, wenn hierdurch keine
Quartiere von Fledermausen beeintréachtigt werden.

Als AuRenleuchten und im Bereich der Werbeanlagen sind nach oben abgeschirmte, staub-
dichte Leuchtkorper mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln, nach aktuellem Stand der Technik,
Zu verwenden.

Erhaltung von Baumen

Fachliche Grundlagen zur Erhaltung und Schutz der Baume sind die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® und die RAS-LP4 ,Richtlinien fur die Anlage von StralRen Teil: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumali3-
nahmen* sowie die ZTV-Baumpflege.

Stellplatze

Die Stellplatze fir den auRerhalb des Plangeltungsbereiches unmittelbar angrenzenden Ge-
baudekomplex Feldstral3e 2-8 / Schulstralle 22, 22a, 22b, 24 kénnen innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fir Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet des Geltungsbereiches nachgewiesen
werden.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind der Grundstiickeeigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefdrdert oder be-
merkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziiglich zu un-
terrichten.
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6. Kampfmittelfunde

Im Plangebiet kdnnen Kampfmittel grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf
Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchge-
fuhrt. Es wird auf 8 2 Abs. 3 KampfmV (Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die
offentliche Sicherheit durch Kampfmittel - Kampfmittelverordnung vom 7. Mai 2012) verwiesen.

7. Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke dirfen Anpflanzungen und Einfriedigungen eine Hohe von 0,7 m
(gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht Giberschreiten. Die als zu erhalten festgesetzten
B&aume bleiben hiervon unberihrt.

8. Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 196 werden die Festsetzungen des Durchfuh-
rungsplanes Nr. 9 einschlieZlich 5. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 185 fir das Plan-
gebiet des Bebauungsplan Nr. 196 ersetzt.

9. Rechtsgrundlagen, DIN-Normen

Die der Planung zugrundeliegenden Gesetze, Rechtsverordnungen, Rechtsvorschriften sowie
DIN-Normen kénnen bei der Einsichtnahmestelle der Satzung (Stadt ElImshorn - Der Birger-
meister, Amt fir Stadtentwicklung, Schulstrale 15-17, 25335 Elmshorn) zu den Offnungszeiten
kostenfrei eingesehen werden.

Elmshorn,
Stadt EImshorn

Der Blirgermeister

Hatje
Burgermeister




