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zum Bebauungsplan Nr. 194 der Stadt Eimshorn

Zusammenfassende Erkldrung
gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 194
,Heinrich-Hertz-Strafe“ der Stadt Elmshorn

fiir die Flache:

einschlieBlich und nordwestlich der Heinrich-Hertz-Strafle 18, 20, 22, 24, 26, 28,
30, 32, 32A
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1. Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 194 der Stadt ElImshorn
stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange im durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahren dar und erléutert, in welcher Form die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden sowie aus welchen Griinden der Bau-
leitplan nach der Abwégung mit den gepriiften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde. Detailliertere Ausfiihrungen hierzu sind der Be-
grindung zum Bebauungsplan sowie den darin enthaltenen Ausfithrungen zum Glie-
derungspunkt ,Umweltbericht* zu entnehmen.

2. Geltungsbereich und Planungsziel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 194 befindet sich im Westen der Stadt
Elmshorn.

Der ca. 9,43 ha groRRe Geltungsbereich wird begrenzt:

- Im Stden durch die ,Heinrich-Hertz-Stralke",

- im Osten durch den ErschlieBungsweg ,Bei der Kuhle®,

- im Norden und Nordosten durch landwirtschaftliche Nutzflachen und das FFH-
Gebiet ,Obere Krickau“ und

- im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. das Landschaftsschutz-
gebiet ,Pinneberger Elbmarschen®.

Planungsziel der Stadt EImshorn ist es, mit dem Bebauungsplanes Nr. 194 ,Heinrich-
Hertz-StraRe" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gebietsvertrégliche
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung zu schaffen. Es wird die Grundlage zur Ansied-
lung von Gewerbebetrieben geschaffen. Mittel- und langfristige positive Auswirkungen
fur die Stadt sind die Sicherung neuer Unternehmen und die damit verbundene Schaf-
fung von Arbeitsplatzen. Folgende Planungsziele werden angestrebt:

- Konversion des Sondergebietes , Telekom®,

- Entwicklung von Planrecht fiir gebietsvertragliche Gewerbe- und Dienstleis-
tungseinheiten - Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes - GE(e),

- Langfristige Entsiegelung und Renaturierung nicht benétigter Flachen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemalR §2 Abs. 4 Satz1 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Prifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bertick-
sichtigen.

Im Umweltbericht wird unter anderem dargestellt, dass durch die Flachenausweisung
des eingeschrankten Gewerbegebiets (GE(e)) die FFH-Schutz- und Erhaltungsziele
des nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden FFH-Gebiets ,Obere Kriickau® ein-
gehalten werden. Des Weiteren zeigt die Artenschutzprifung, dass unter Beriicksich-
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tigung von Festsetzungen artenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen im Bebau-
ungsplan, Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden
kénnen.

Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet ,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 04) des
Kreises Pinneberg grenzt im Osten, Norden und Westen unmittelbar an das Plangebiet

an.

Des Weiteren wurden folgende Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wéahrend der Planaufstellung beriicksichtigt:

a.

Pflanzen und Tiere

Die Sparsamkeit an Grund und Boden wird durch die Umnutzung gréRtenteils be-
reits versiegelter Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans beriicksichtigt.
Festsetzungen von Vermeidungsmafnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Sicherung
von Gehdlzen und kleinen Griinflichen fithren u.a. dazu, dass auf einer bisherigen
Sondergebietsfliche relevante Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere ausgeschlossen werden kdnnen.

Flache

Die planungsrechtliche Umwidmung eines Sondergebietes in ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE(e)) stellt unter Beriicksichtigung der 0.g. Festsetzungen eine
Entsiegelung dar. Da es sich zudem um ein bereits erschlossenes Geldnde han-
delt, sind keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Boden

Das Gebiet ist durch Versiegelung und Bodenverdichtung in seinen natirlichen
Bodenfunktionen bereits stark iberpragt.

Im Rahmen einer historischen Recherche wurden auf einer Flache von 650 m?
Kontaminationsverdachtsflaichen ermittelt, nach derzeitigem Kenntnisstand sind
auf dem Grundstiick jedoch keine schadlichen Bodenverdnderungen vorhanden,
die ein bodenschutzrechtliches Priiferfordernis auslésen. Durch Festsetzungen
und Flachenausweisungen im Bebauungsplan Nr. 194 werden Maflinahmenfla-
chen, Grunflachen und Gehdlzflachen gesichert und teilweise Versiegelungen auf-
gehoben, so dass eine Entsiegelung vorbereitet wird und somit keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen.

Schutz der Oberflaichengewéasser und des Grundwassers

Der Geltungsbereich befindet sich im Einzugsgebiet des Grundwasserkérpers
,Krickau - Altmorénengeest Nord* (El 13) und gehért zum Einzugsgebiet der
Kruckau. Hieraus ergeben sich einzuhaltende Regularien der Landesverordnung,
die Uber eine Festsetzung zum Grundwasserschutz im Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden.
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Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber Rohrleitungen ge-
sammelt und zum Uberwiegenden Anteil einem Regenklarbecken und einem Re-
genriickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes zugefiihrt. Im Anschluss wird
es gedrosselt mit einer max. zul. Einleitmenge von 12l/s, die der derzeitigen Ein-
leitmenge entspricht, in die Vorflut ,Deichwettern® eingeleitet.

Da wasserwirtschaftliche ErweiterungsmalRnahmen nur in geringem Umfang not-
wendig sind und durch die Anlage von Retentionsrdumen im Plangebiet Méglich-
keiten fir die Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser geschaf-
fen werden, ist bei der Umsetzung des Bebauungsplankonzeptes davon auszuge-
hen, dass relevante Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vermieden werden
kénnen.

e. Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch Gewerbebauten und Verkehrsflaichen gepragt. In den
Randbereichen befinden sich Gehdlzbesténde, die ebenso wie kleine Griinflachen
durch Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden. Da auch die H6hen der
Bestandsgebaude als Maximalhéhen festgesetzt werden, sind durch den Bebau-
ungsplan Nr. 194, im Vergleich zur Bestandssituation, keine relevanten Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

f. Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Das Plangebiet wurde bisher gewerblich genutzt und besitzt keine Bedeutung fiir
die Wohnfunktion. Die nachstgelegene, schalltechnisch zu beriicksichtigenden
Wohnbebauungen auRerhalb des Plagegeistes befinden sich an der Heinrich-
Hertz-StraBe. Das Plangebiet selbst hat im Bestand keine Bedeutung fiir die
Wohn- und Erholungsnutzung.

Die vom Biiro LAIRM CONSULT GmbH (2018) durchgefiihrte schalltechnische
Untersuchung zeigt, dass der Gewerbeldrm bei dem angestrebten exemplarischen
Betriebskonzept tags und nachts grundsétzlich mit den umliegenden schutzbedurf-
tigen Nutzungen immissionsschutzrechtlich vertraglich ist. Der Bebauungsplan in-
duzierte Zusatzverkehr wird gemaR schalltechnischer Untersuchung als nicht re-
levant eingestulft.

Fiur das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit sind demzufolge,
unter Beruicksichtigung des geplanten Betriebskonzeptes, keine relevanten Aus-
wirkungen zu erwarten.

g. Klimaschutz

Kleinklimatisch ist das Plangebiet von einem hohen Versiegelungsgrad gepragt.
Die Freiflachen (Uberwiegend Rasen) und Baume, Ubernehmen kleinklimatische
Ausgleichsfunktionen. Die Festsetzungen zum Erhalt der linearen Gehdlzbe-
stdnde und der Freiflachen tragen zur Sicherung von klima- und lufthygienischen
Funktionen bei. Da durch die Ausweisungen des Bebauungsplans Nr. 194 eine
Flachenentsiegelung vorbereitet wird, ist von einer klimatischen Verbesserung ge-
geniber der Bestandssituation auszugehen. Relevante Auswirkungen auf das
Klima kénnen somit ausgeschlossen werden.
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h. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die randlichen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 194
,Heinrich-Hertz-StraRe” sind als archédologisches Interessensgebiet gekenn-
zeichnet. Bei diesen Flachen handeltes sich gem. § 12 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen der
Genehmigung des Archéologischen Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1
DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschitzt. Die Vorgaben werden im Bebauungsplanverfahren beschrieben und in
der Umsetzung beriicksichtigt, so dass relevante Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachgiiter ausgeschlossen werden kénnen.

i.  Eingriffsermittlung und Kompensationsbedarf:

Im Umweltbericht wird die Umnutzung von einem Sondergebiet in ein Gewerbe-
gebiet, insbesondere der planungsrechtlich maximal zuldssige Versiegelungsgrad
der Bestandssituation und der Planung (Bebauungsplan Nr. 194), gegeniiberge-
stellt. Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden die Gewerbefldchen
im Vergleich zum bisherigen Sondergebiet verkleinert, so dass eine MalRnahmen-
flache, kleinflachige Griinflachen sowie Gehdlze als Pufferzone zum benachbarten
Landschaftsschutzgebiet gesichert werden. Eine Kompensation ist somit nicht er-
forderlich.

4. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gungen

Eine frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erfolgte in Form einer Auslegung in der Zeit vom 20.04.2018 bis zum 04.05.2018. Wah-
rend dieses Zeitraumes konnte sich die Offentlichkeit zu der Planung duRern. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnten, wurden parallel zur Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.04.2018 tber die Planungsabsichten unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch in Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erfolgte in der Zeit vom 24.11.2020 bis
zum 23.12.2020 die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen (§ 3 Abs. 2
BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 13.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wahrend der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung sowie der 6ffentlichen Ausle-
gung sind Anregungen von Birgern, Anwohnern sowie Eigentiimern in Hinblick auf
Verkehrslarm, Verkehrsaufkommen, die Auswirkungen des Verkehres auf die Bausub-
stanz, Wohnqualitét sowie Verkehrssicherheit eingegangen. Auch von Tragern &ffent-
licher Belange wurden mehrere Stellungnahmen abgegeben. Diese bezogen sich auf
gegebenenfalls vorhandene Kampfmittel und Bodenbelastung, Hinweise zu auffélligen
Bodenfunden, Hinweise zu der Erarbeitung von Umweltbelangen einschliellich einer
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FFH-Vorpriifung, Anregungen zur weitergehenden Entsiegelung, Fahrradstellplatzen,
Hinweise zu ibergeordneten Planungen, Klimaschutz sowie Regenriickhaltung. Au-
Rerdem wurden technische Hinweise gegeben.

In Bezug auf die Befiirchtungen, dass durch die Konversion des Telekom Gelédndes
eine bedenkliche Zunahme des Verkehres insbesondere des Schwerlastverkehres zu
rechnen ist, wurde durch ein Larm- sowie ein Verkehrsgutachten nicht bestétigt. Durch
die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes sowie der festgesetzte Aus-
schluss des Einzelhandels ist kein relevantes zusatzliches Verkehrsaufkommen zu er-
warten. Fir eine mégliche AnschlieRung an den OPNV wurde in der Planzeichnung
eine Wendekehre festgesetzt. Anderungen an kritischen Punkten wie der Engstelle der
Heinrich-Hertz-StraBe sowie des Kreuzungsbereichs werden in nachfolgenden Pla-
nungen angepasst. Geplant ist eine Lichtanlage an der Kreuzung zur B 431.

Der Auffassung des BUND Schleswig-Holstein, zu wenig zu entsiegeln sowie die For-
derungen zuséatzlicher MaBnahmen zum Klimaschutz und gegen den Flachenver-
brauch, wird nicht geteilt. Das Planungsziel ist die Konversion bereits bestehender ge-
werblich genutzter Flachen in eine sinnvolle stddtebauliche Nachnutzung. Durch die
Ausweisungen des Bebauungsplanes wird die Gewerbeflache verkleinert. Zudem wer-
den durch die MaRnahmenflachen und die vorbereitenden Entsiegelungen zuséatzliche
Griinflachen gesichert und entwickelt, die zur Sicherung von klima- und lufthygieni-
schen Funktionen beitragen. Die vorgeschlagene Betrachtung einer Rekultivierungs-
alternative wird nicht geteilt mit der Begriindung, dass im Umweltbericht nur die ,Nicht-
durchfiihrung der Planung (0-Variante) zu betrachten ist, d.h. der Bestand der bisheri-
gen Nutzung. Eine Rekultivierung des Geltungsbereichs ist nicht vorgesehen und
wurde daher bei der im Umweltbericht dargestellten Entwicklungsprognose nicht ein-
bezogen.

Die Bedenken der Biirger, Anwohner sowie Eigentiimer hinsichtlich einer erheblichen
Zunahme der Verkehrsbelastung sowie der Korrekturwunsch zur Berechnung des Ver-
kehrsaufkommens wird nicht geteilt. Das Verkehrsgutachten nutzt angewandte Ver-
fahren zur Berechnung der Durchschnittswerte in Abh&ngigkeit der planungsrechtlich
vorgesehenen Nutzungsgruppen und kommt zu dem Ergebnis, dass keine Zunahme
des Verkehrs zu erwarten ist. Durch die Verdnderung der Nutzungen wird der Anteil
an Schwerlastverkehr durch die geplante Umnutzung niedriger sein. Zudem werden
stérenden Gewerbebetriebe geméR Festsetzungen ausgeschlossen. Der Ubertra-
gungsfehler im Verkehrsgutachten wurde redaktionell gedndert. Fur eine zukinftige
ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 194 wird die Heinrich-Hertz Stral’e geringfi-
gig baulich angepasst. Eine ErschlieBung des Gewerbegebietes kann somit gesichert
werden.

Die Bedenken eines Biirgers/Birgerin Uber die Folgen eines méglicherweise erhéhten
Aufkommens an LKW wird beriicksichtigt und durch eine durchgefiihrte Verkehrsun-
tersuchung, den Ausschluss néchtlicher Anlieferungen sowie die Ausweisung als ein-
geschrénktes Gewerbegebiet, sichergestellt.

Die Hinweise der Industrie- und Handelskammer zu méglichen Nutzungskonflikten
zwischen Wohnbebauung und Gewerbe wurden bereits durch die Erstellung einer
larmtechnischen Untersuchung uberpriift. Es wurde eine immissionsschutzrechtlich
vertragliche Nutzung ermittelt und beriicksichtigt. Daher sind keine Festsetzungen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht erforderlich.

-6-



EE

oo
S—

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 194 der Stadt Elmshorn

Der AuRerung der Untere Wasserbehérde des Kreises Pinneberg, zur rechtzeitigen
Beantragung wasserrechtlicher Zulassungen der Riickhaltebecken und der Erstellung
eines wasserwirtschaftlichen Konzepts, worauf ebenfalls vom Sielverband Wisch
Kurzenmoor hingewiesen wurde, wurde beriicksichtigt. Die AuBerungen der Unteren
Bodenschutzbehérde Kreis Pinneberg zum Bau der zwei Retentionsbecken werden
berucksichtigt.

Der Fachdienst Umwelt Gesundheitlicher Umweltschutz des Kreises Pinneberg, gibt
zu bedenken, dass im weiteren Verfahren bei Konkretisierung eines Kindergartenbe-
reichs eine entsprechende schalltechnische Untersuchung zu beauftragen ist. Diese
AuRerung wird beriicksichtigt.

Den Forderungen der Anwohner zu SchallschutzmalRnahmen der Anlieger an der
Heinrich-Hertz-StraRe wird nicht geteilt, da laut Schallschutzgutachten keine Festset-
zungen aus immissionsrechtlicher Sicht erforderlich sind.

Die Hinweise des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie und
Tourismus hinsichtlich der Herstellung einer Lichtsignalanlage fur die Anbindung an
das lbergeordnete Verkehrsnetz (B431) wird zur Kenntnis genommen. Die genannten
lichtsignaltechnischen Belange werden mit dem Landesbetrieb StralRenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV.SH) abgestimmit.

Laut Landesbetrieb fiir Kiistenschutz; Nationalpark und Meeresschutz, Fachbereich
40 ,Koordination und Vollzug“ bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
Nr. 194, da das Gebiet auRerhalb des Bauverbotsstreifens des Mitteldeiches der
Kriickau liegt. Die nachrichtlichen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Hinweis des Kampfmittelrdumdienstes hinsichtlich einer Prifung vor Beginn der
Tiefbaumaflnahmen wurde beriicksichtigt, mit dem Schreiben vom 19.07.2019 teilt das
Landeskriminalamt mit, dass kein Kampfmittelverdacht besteht.

Die Hinweise des Archdologischen Landesamtes sowie der Unteren Denkmalschutz-
behérde, Kreis Pinneberg, liber zu genehmigende Erdarbeiten im Bereich des archa-
ologischen Interessengebietes sowie Hinweise zum Fund von Kulturdenkmalen, wer-
den beriicksichtigt und in die Begriindung aufgenommen.

Nach den Hinweisen des Ministeriums fir Inneres, landliche R&ume Integration
Schleswig-Holstein sowie dem Fachbereich Service, Recht und Bauen, Regionalpla-
nung und Europas des Kreises Pinneberg, soll aufgrund der Ziele der Raumordnung
sowie aus stadtebaulicher Sicht der Ausschluss von Einzelhandel erfolgen. Der Han-
delsverband Nord regt ebenfalls eine texiliche Festsetzung diesbeziglich an. Diese
AuRerungen wurden beriicksichtigt. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass der Ein-
zelhandel grundsétzlich unzul&ssig ist.

Die Hinweise der WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes in Bezug
auf Zeichen und Lichter, welche mit Schifffahrtszeichen verwechselt oder die Sichtbar-
keit von Schifffahrtszeichen beeintrachtigen oder blenden, wurden in die Begriindung
aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Pinneberg weist auf die Berlick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft, Belange des Artenschutzes sowie
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die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hin. Die AuBerungen wurden im Umwelt-
bericht berticksichtigt. Aufgrund der N&dhe zu einem FFH-Gebiet wird eine FFH-Vor-
prufung gefordert, welche durchgefiihrt wurde und im Ergebnis in den Umweltbericht
eingeflossen ist. Zudem weist die UNB auf die Notwendigkeit einer artenschutzrechtli-
chen Genehmigung vor Abrissarbeiten hin. Dies entspricht auch den Ergebnissen der
Artenschutzprifung und wurde durch eine entsprechende Festsetzung als arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Zurzeit ist kein Gebdudeabriss geplant, falls in Zukunft eine Veranderung der Be-
standsgebdude erfolgt, muss die VermeidungsmalRnahme gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden.

Der Hinweis des BUND Schleswig-Holstein zum neu aufgestellten Landschaftsrah-
menplan wurde beriicksichtigt. Es haben sich jedoch keine neuen Malnahmen mit
Relevanz fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben.

5. Aufstellung des Bebauungsplanes nach Abwdgung mit méglichen Pla-
nungsalternativen

Da es sich bei der Umwidmung von einem Sondergebiet in ein Gewerbegebiet, um
eine vollstdndige Umnutzung mit Beibehaltung der vorhandenen Gebaude und Ver-
kehrsflachen handelt, wurden keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht
gezogen.

Elmshorn, den 03Au92022

Pramschifer
Amt fur Stadtentwicklung \u#




