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Begriindung

BEGRUNDUNG

der Stadt EImshorn
tiber den Bebauungsplan Nr. 190
»Sudlich LerchenstraRe / westlich Borenzwangweg*“

fiur die liberwiegend noch landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich
Borenzwangweg in der Flur 10 Gemarkung Klein Nordende

einschlieBlich und sudlich der Lerchenstralie, einschlief3lich und siidwestlich der
PlinkstralRe, einschlief3lich und westlich des Borenzwangweges, ndrdlich der 6ffentlichen
Griinflachen, die nordlich und nordwestlich an das Wohngebiet an der GoldbekstralRe
anschlieRen, ostlich, ndrdlich und westlich der oberirdischen Anlagen zur Ableitung des
Uberschissigen Regenwassers aus den Wohngebieten an der Goldbekstralle und am
Mittelskamp zum Graben an der Lerchenstralle
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt EiImshorn hat in seiner Sitzung am
22.05.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplanes Nr. 190 ,sidlich Lerchen-
strale / westlich Borenzwangweg" gefasst (fiir die (iberwiegend noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen westlich Borenzwangweg in der Flur 10 Gemarkung Klein Nordende ein-
schlieRBlich und stdlich der Lerchenstralle, einschlieflich und siidwestlich der Plinkstrale,
einschlielich und westlich des Borenzwangweges, noérdlich der 6ffentlichen Griinflachen, die
nordlich und nordwestlich an das Wohngebiet an der Goldbekstral®e anschlieen, éstlich,
nordlich und westlich der oberirdischen Anlagen zur Ableitung des Uberschissigen Regen-
wassers aus den Wohngebieten an der GoldbekstralRe und am Mittelskamp zum Graben an
der Lerchenstralte).

1.2 Planungsziel
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e  Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA),
e  Erhaltung der vorhandenen Knicks und Baumreihen,
e  Ausweisung von o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Der Bauleitplanung liegt die Absicht des ErschlieRungstrégers zugrunde, im Plangebiet Einzel-
und Doppelhauser unter Berlicksichtigung der Qualitatskriterien fiir neue Wohngebiete der
Stadt Elmshorn (Beschluss Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt - ASU vom
22.05.2014) zu realisieren.

Beschlussauszug ASU 22.05.2014:

Zukiinftige Neubaugebiete aullerhalb des Innenstadtbereichs sollen in aufgelockerter Bauweise mit freiste-
henden Ein- und Zweifamilienwohnh&dusern und einer Mindestgrundstiicksfiache von 400m? je Wohneinheit
entwickelt werden. Diese Zielsetzung bezieht sich auf die Wohnbaulandentwicklungsflachen geméll der SUK
Elmshorn.

In der Beschlussvorlage wird weiter ausgefiihrt, dass die Grundstiicksflachen eine durch-
schnittliche GroRe von 600 m? aufweisen sollen.

Dazu wurde nach Abstimmung diverser Varianten und unter Berilicksichtigung der Vorgaben
aus den begleitenden Fachgutachten (vgl. Kap. 2) ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das
57 Wohngrundstiicke mit GréRen zwischen rd. 409 m? und rd. 808 m? vorsieht. Die durch-
schnittliche GrundstilicksgréfRe liegt bei rd. 606 m2.
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(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH)

Abbildung 1 Bebauungskonzept Stand 12.12.2019 (ochne Maf3stab)

1.3 Lage im Stadtgebiet/Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstlicke 64/4, 65/2, 65/4, 75, 76 und 42 sowie Flachen
der Lerchenstra®e (Flurstiicke 54/19, 65/3, Teilbereich des Flurstiicks 54/32), der Plinkstralle
(Teilbereich des Flurstiicks 77/1), des Bookhorstweges (Teilbereich des Flurstiicks 84/1) und
des Borenzwangweges (Teilbereich des Flurstlicks 83) der Flur 10, Gemarkung Klein Norden-

oo T N R e N LT R RS
(Quelle: CD-ROM Top 25: Schleswig-Holstein/Hamburg Topographische Karten 1: 25 000, Landesvermessungsamt S.-H.)
Abbildung 2 Lage im Stadtgebiet (ohne Mafstab)
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(Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung.)
Abbildung 3 Plangebiet gem. Aufstellungsbeschluss (ohne MaRstab)

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréfie von rd. 5,56 ha und wird begrenzt durch

eine landwirtschaftliche Hofstelle und Wohngrundstiicke im Norden,

offentliche Griinflichen (Spielplatz) und Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 114) im Nordos-
ten,

landwirtschaftliche Nutzflachen im Osten,

eine naturnahe Griinfliche und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 131) im Si-
den sowie

eine Parkanlage und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 128) im Westen.
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(Quee: Google arih Pro © 2018 Goo@ 209 Geoasis DE:‘BKG)
Abbildung 4 Luftbild 2018 (ohne MaRstab)

Bei der Plangebietsflaiche handelt es sich (berwiegend um Griinland, das zum Teil durch
Knicks und Baumreihen umgrenzt bzw. gegliedert ist. Im nordlichen Bereich befindet sich ein
Wohngrundstiick, das mit einem eingeschossigen Wohngebaude bebaut ist. Teilbereiche im
ostlichen Plangebiet weisen einen dichten Baumbestand auf, der als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes zu klassifizieren ist. AuRerdem sind erhaltenswerte Einzelbdume anzutref-
fen.

Der Plangeltungsbereich lberschneidet sich im Bereich der Plinkstrate mit dem B-Plan Nr.
114. Diese Strallenverkehrsflachen werden (berplant, um den dort vorhandenen Knickbe-
stand planerisch zu sichern. AuRerdem wurde seinerzeit im B-Plan Nr. 114 eine Strallen-
raumaufteilung (Parkpldtze, Fahrbahn usw.) dargestellt, die im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung verifiziert werden soll. Dieser Teilbereich des B-Plans Nr. 114 wird in-
sofern mit Inkrafttreten dieses B-Plans aufgehoben.
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Uberlagernder
Geltungsbereich

(Quelle: Stadt EImshorn)
Abbildung 5 Ausschnitt B 114 (ohne Malistab)

1.4

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf folgenden Rechtsgrundlagen als Satzung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), die zuletzt durch Gesetz vom 01. Oktober 2019
(GVOBI. S. 398) geandert worden ist, sowie

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, die zu-
letzt durch Gesetz vom 04. Januar 2018 (GVOBI. S. 6) gedndert worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 190 dient der Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt EImshorn.
Dennoch wird er aufgrund seiner Grofie nicht auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®, sondern im Regelverfahren ein-
schlieBlich Durchfiihrung einer Umweltpriifung, eines Umweltberichtes und einer Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung aufgestellt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.
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1.5

Datengrundlagen

Die Datengrundlagen sind in Tabelle 1 zusammengestelit.

Tabelle 1

Datengrundlagen

Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Formelle Planungen

Flachennutzungsplan
Bebauungsplan 128
Bebauungsplan 131

Bebauungsplan 114 einschl.
2.-5. Anderung

Stadt EImshorn (Inkraftset-
zung: 22.07.2000)

Stadt EImshorn (Inkraftset-
zung: 06.06.2015)

Stadt EImshorn (Inkraftset-
zung: 09.06.2000)

Stadt EImshorn (Inkraftset-
zung: 28.10.1977)

Informelle Planungen

Bebauungskonzepte

Architekt Dipl.-Ing. H. Trep-
kau, 15.11.2013

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 25.04.2019,
18.07.2019, 12.12.2019

Geltungsbereich

Aufstellungsbeschluss

Stadt Elmshorn, ASU
22.05.2014)

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept Elmshorn
(ISEK)

Stadt-Umland-Kooperation fiir
die Stadtregion EImshorn
(SUK)

Landschaftsplan

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | Schleswig-
Holstein Siid, Fortschreibung
2005 (RegPlan I)

Stadt ElImshorn

Evaluation September 2017

Stadt ElImshorn (2000)

Schutzgebiete und Schutzob-
jekte

Wasserschutzgebietsverord-
nung Elmshorn Kéhnholz /
Kriickaupark

Ministerium flir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume,
27.01.2010

Boden Bodenkarten/-bewertung Landwirtschafts- und Umwelt-
isch tach atlas SH, Bodenkarte
Geotechnisches Gutachten 1:25.000 SH,
Blatt 2223 Elmshorn, 1983
Geo-Rohwedder, 04.07.2017
Wasser Geotechnisches Gutachten Geo-Rohwedder, 04.07.2017

Wasserwirtschaftliches
Konzept

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 25.01.2019

Versorgungsmedien

Kabel-/Leitungspldne

Stadtwerke Elmshorn,

12.06.2017
Klima / Luft / Mensch Schalltechnische Lairm Consult GmbH,
(Emission, Immission) Untersuchung 24.04.2019

Geruchsimmissionsprognose

Lairm Consult GmbH,

10
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Daten Grundlage Quelle / Bezug
zum B-Plan 128 13.11.2014
Betriebsbeschreibung Hofstel- | Stadt ElImshorn, 02.07.2017
le Lerchenstralle

Verkehr Verkehrstechnische Untersu- | Ingenieurgemeinschaft Reese

chung

Verkehrszahlung Plinkstral3e /
Bokhorstweg

+ Wulff GmbH, 25.04.2019

Stadt EImshorn Flachenma-
nagement, 28.11.2018

Flora / Fauna

Biologische Erfassungen und
Artenschutzfachbeitrag

Biotoptypenkartierung

Baumbestandserfassung

leguan gmbh planungsbiiro,
26.07.2017

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, Mai 2017

Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wulff GmbH, 24.08.2018

Geobasisdaten

Topographische Bestandsauf-

Dipl.-Ing. J. Hiillsemann ObVI,

nahme / Lage- und Hohenplan | 08.07.2017

ALKIS Dipl.-Ing. J. Hiilsemann ObVI,
08.07.2017

1.6 Bezug zu libergeordneten Planungen

Die folgenden libergeordneten Planungen sind relevant:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e Fortschreibung des Regionalplanes fir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Stid
(RROPL.),

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

e Stadt-Umland-Konzept ElImshorn (SUK),

e  Wasserschutzgebietsverordnung Elmshorn Kéhnholz / Kriickaupark,

e Flachennutzungsplan der Stadt Elmshorn,

e Landschaftsplan der Stadt EiImshorn.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Stadt Elmshorn als
Mittelzentrum dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Der siedlungsstrukturelle Ordnungs-
raum Hamburg wird aus dem Verdichtungsraum und weiteren Gemeinden (sog. Randgebiete)
gebildet. Die Ordnungsraume sollen als Schwerpunktrdume der wirtschaftlichen und baulichen
Entwicklung im Land gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fur die landli-
chen Raume geben. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsréaumen erfolgt vorrangig auf
den Siedlungsachsen und ist auBerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu kon-
zentrieren. Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten
Struktur erhalten bleiben (vgl. Kap. 1.3 LEP).

Die Stadt Elmshorn bildet das Ende einer Siedlungsachse, die im LEP als Grundrichtung dar-
gestellt wird und im Regionalplan gebietsscharf darzustellen ist. Schwerpunkte fiir den Woh-
nungsbau sind die zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf den Siedlungs-
achsen.

11



Stadt Elmshorn
Bebauungsplan Nr. 190 ,siidlich LerchenstralRe / westlich Borenzwangweg"
Begriindung

Die Stadt EImshorn liegt westlich einer Landesentwicklungsachse. Diese sind entlang tiberre-
gionaler Verkehrswege in der Hauptkarte des LEP symbolisch dargestellt. Sie sollen zur Ver-
besserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstruktu-

ST ) e
(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)

Abbildung 6 Ausschnitt aus dem LEP (ohne MaRBstab)

Grundsatzlich kann in allen Kommunen eine bauliche Entwicklung erfolgen. Fiir den Umfang
ist malRgebend, ob die Kommune Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist und welche
okologischen, stadtebaulichen und infrastrukturellen sowie Uberdrtlichen Aspekte zu beachten
sind. Die Stadt Elmshorn ist ein entsprechender Schwerpunkt, sie hat somit eine besondere
Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung
Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen.

Der LEP stellt in seiner Hauptkarte groRflachig Vorbehaltsrdume fiir Natur- und Landschaft
dar. Sie umfassen grofrdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausge-
stattete Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Eine Biotopverbundach-
se quert die Stadt EImshorn in sidéstliche und nordwestliche Richtung. In den Regionalplénen
sind diese Raume weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fiir Natur- und Landschaft dar-
zustellen (vgl. Kap.5.2.2 LEP).

12
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Regionalplan fiir den Planungsraum | (RegPl)

Gem. der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | Schleswig-
Holstein Siid 1998 (RegPl) wird EImshorn als Mittelzentrum im Planungsraum festgelegt und
hat als duRerer Achsenschwerpunkt in den vergangenen Jahren eine dynamische Bevolke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung erfahren, die sich auch in Zukunft fortsetzen soll.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung stolt aber mangels Flachenreserven im Stadtgebiet
zunehmend an ihre Grenzen. Um die Nutzungsanspriiche besser koordinieren zu kénnen, ist
mit den umliegenden Gemeinden eine ,Gemeinsame Gebietsentwicklungsplanung Elmshorn
und Umland“ durchgefiihrt worden.

Die Ergebnisse dieses interkommunalen Projektes zeigen die weiteren Entwicklungsmaglich-
keiten des Siedlungsgebietes auf. Sowohl der tkologisch wertvolle Niederungsbereich der
Kriickau als auch das stidostlich an das Elmshorner Stadtgebiet anschliefende Liether Moor
sind freizuhalten beziehungsweise naturnah weiterzuentwickeln (vgl. Kap. 5.6.1 RegPl).

J‘Que e: S{;;ht'si;aléi r‘ Land,és;;tan;ng]‘
Abbildung 7 Ausschnitt aus dem RegPl (chne MafBstab)

Im Planungszeitraum des Regionalplans gelten die folgenden Entwicklungsziele fiir die Sied-
lungsachse Hamburg — Elmshorn: Auf der Achse soll eine starke wirtschaftliche und sied-
lungsmaRige Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten auBerhalb des Verdichtungs-
raumes stattfinden; dabei kommt der Starkung des duferen Achsenschwerpunktes Elmshorn,
dessen Siedlungsraum sich inzwischen Uber die Kreisgrenze hinaus erstreckt, eine besondere

Bedeutung zu (vgl. Kap. 5.3 RegPl).

Die zentralen Orte einschlieflich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung an Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (vgl. Kap. 5.1 RegPl).

In den Ordnungsrédumen umfassen die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und

Landschaft naturbetonte Lebensrdume im Planungsraum, die als Bestandteil eines landeswei-

ten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypischer Pflan-
13
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zen- und freilebender Tierarten dienen sollen (Gebiete mit besonderer Bedeutung flr den Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Bioverbundsystems) (vgl. Kap. 4.4 RegPl).

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das ISEK postuliert die aktive Gestaltung des demografischen Wandels, Schaffung kinder-,
familien-, jugend- und seniorenfreundlicher Rahmenbedingungen sowie die Integration von
Migrantinnen und Migranten. Das ISEK empfiehlt, deutliche Anstrengungen zur Erhéhung der
Attraktivitat fir Familien mit Kindern und fiir Jugendliche sowie zur Integration von Migrantin-
nen und Migranten fiir ein erfolgreiches Bestehen im zunehmenden Standortwettbewerb zu
férdern. Darliber hinaus wird die Verbesserung der Attraktivitat als Wohnstandort nahegelegt.
Hier wird angeregt, das vorhandene Wohnangebot in seiner Attraktivitat durch stadtgestalteri-
sche Ma3nahmen zu unterstiitzen und vor allem durch zielgruppengerechten Um- und Zubau
zu qualifizieren, auch mit dem Ziel, einkommensstéarkeren Familien Angebote zu offerieren.
Die Starkung der Vitalitat und Attraktivitdt der Innenstadt wird als die entscheidende Stell-
schraube fiir die Zukunftsfahigkeit EImshorns insgesamt und fiir die Lebensqualitat aller Ein-
wohner identifiziert. Die weitere Entwicklung von Siedlungsflachen soll sich auf die Aktivierung
von Flachen im Innenbereich konzentrieren. Erhalt, Qualifizierung und Vernetzung von Freifla-
chen und Griinzligen sollen besondere Beachtung finden. Die Schaffung neuer Wohngebiete
aulerhalb der Innenstadtlagen soll eng mit den Umlandgemeinden abgestimmt werden (ISEK
2011, Leitziele der Stadtentwicklung Ziffern 2.5 - 2.7). Die vorgenannt beschriebenen Ziele
des ISEK werden durch den Bebauungsplan Nr. 190 umgesetzt.

Stadt-Umland-Kooperation (SUK)

Das Plangebiet ist im Entwicklungsplan der Stadt-Umland-Kooperation Elmshorn (SUK). —
Stand der Evaluation Sept. 2017 - als Flache W7 mit einem Flachenkontingent von 3,1 ha fiir
eine Realisierung bis 2020 vorgesehen. Der vorliegende B-Plan entspricht diesem Rahmen.

f
WA

(Quelle: Stadt Eimshorn / SUK)
Abbildung 8 Ausschnitt Entwicklungsplan 2017 - SUK (ohne MaRstab)

Wasserschutzgebiet
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Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwer-
ke Elmshorn und liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes Elmshorn Kéhnholz / Kriickau-
park in der Zone |ll B Geest. In Wasserschutzgebieten gelten besondere Bestimmungen zum
Schutz des Grundwassers, die in der Schutzzone | (Fassungsbereich) am strengsten sind und
bis zur Schutzzone Il abnehmen. Grundséatzlich sind die dort genannten Gebote und Verbote
fiir Handlungen und bauliche Malnahmen im Plangebiet zu beachten. Bestimmte Maflnah-
men und Vorhaben sind verboten oder miissen vorab genehmigt werden (vgl. Wasserschutz-
gebietsverordnung Elmshorn - Kéhnholz / Kriickaupark).

i

A

;-'-;‘._-_L L. . _n, T A ‘ﬁ:‘c.ﬂ
(Quelle: Landesrecht Schleswig-Holstein, GVOBI. 2010, 116)
Abbildung 9 Ausschnitt Karte WSG Elmshorn- Kéhnholz / Kriickaupark (chne MaRstab)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Elmshorn stellt den Plangeltungsbereich Gber-
wiegend als Wohnbauflache dar. Dieser ist im Westen, Siiden und Osten durch gebietstiber-
greifende Griinflachen eingefasst. Aullerdem ist die Lage im Wasserschutzgebiet Il B ver-
merkt.

Der B-Plan Nr. 190 ist insofern aus dem F-Plan der Stadt EImshorn entwickelt.
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ik =l o B
(Quelle: Stadt ElImshorn)
Abbildung 10 Ausschnitt aus dem F-Plan ElImshorn (ohne MaRstab)

Landschaftsplan

Der iberwiegende Bereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan als Siedlungsflache mit
hohem Grilinanteil dargestellt. Im Westen, Siiden und Osten sind analog zum F-Plan naturna-
he Griinflichen dargestellt. An der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze wird aullerdem
jeweils ein Knick im Bestand dokumentiert.

Abbildung 11 Ausschnitt aus dem L-Plan EiImshorn (ohne Malistab)

2 GUTACHTEN / FACHPLANUNGEN

21 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung der Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit der nordwestlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Hofstelle, auf der Rinderhaltung stattfindet, wird die Ge-
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ruchsimmissionsprognose herangezogen, die seinerzeit fiir den angrenzenden B-Plan Nr. 128
erstellt wurde (Lairm Consult GmbH, 13.11.2014). Darin wurde die Immissionssituation iber
eine Ausbreitungsrechnung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schles-
wig-Holstein beurteilt, und zwar anhand des Anteils der Jahresstunden, in denen ein Geruch
wahrgenommen wird, d.h. die Geruchsschwelle tiberschritten wird.

Nach den Vorgaben der GIRL ist fiir Wohngebiete und Mischgebiete in der Regel eine belasti-
gungsrelevante KenngréfRe von 10 % der Jahresgeruchsstunden zumutbar. Dieser Wert wur-
de gem. dem Gutachten auf Hohe der Lerchenstrale erreicht, bei den stidlich davon gelege-
nen Planflachen lagen die errechneten Werte unterhalb dieser Geruchsschwelle.

Zur naheren Erlduterung:
Die GIRL stellt nach einschlégiger Rechtsprechung kein rechtlich verbindliches Regelwerk dar, sondern soll

eine Orientierungs- bzw. Entscheidungshilfe bei der Wiirdigung aller Umsténde des jeweiligen Einzelfalls
geben. Die GIRL geht von der ,Geruchsstunde” als Bewertungsgréfe aus. Wenn in 10 % der Bezugszeit -
also 6 Minuten - Geruchswahrnehmungen auftreten, wird der gesamte Zeitraum als Beldstigung gewertet.
Gerade die Beurteilung von Geriichen, die nicht kontinuierlich auftreten und individuell auch sehr unterschied-
lich wahrgenommen und empfunden werden, ist daher mit erheblichen Unsicherheiten behaftet.

Bei den Abstandsregelungen von Tierhaltungsanlagen zu benachbarter Wohnbebauung ist das Tiergewicht
bzw. der GV-Wert eine EingangsgroRe. Dabei werden Tiergewichte (Einzeltier oder Gruppe) von 500 kg Le-
bendmasse als GroRvieheinheit (GV) bezeichnet. Zur Berechnung dieser Lebendtiermasse gibt die TA-Luft
einen Schliissel vor, mit dem Tierplatzzahlen in GV-Werte umzurechnen sind.

Das Berechnungsergebnis ist nachfolgend grafisch zusammen mit der Planzeichnung des B-
Plans Nr. 190 dargestelit.

O ™ am
JTs ‘\\\\‘)‘ b i
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wert 0% D

'Hauptwindrichtung

(Quelle: Lairm Consult GmbH; eigene Darstellung)
Abbildung 12 Geruchsimmissionen im B 128 und im Plangebiet
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Fir die Bewertung der potenziellen Belastungen des Plangebietes ist zu beachten, dass die
Tierzahlen auf der Hofstelle nach Auskunft des Eigentiimers gegenliber dem seinerzeit ange-
setzten Bestand von rd. 300 auf 100 Rinder deutlich reduziert werden. Dazu liegt eine Ver-
zichtserklarung vom 19.06.2019 vor, in der die dauerhafte Reduzierung (Verzicht auf Milch-
viehhaltung und Begrenzung der Rinderhaltung auf der Hofstelle) auch fiir die Rechtsnachfol-
ger erklart wird. Auch unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Windhaufigkeit aus Sid-
west und der Lage des emittierenden Hofes nordwestlich des Plangebietes ist davon auszu-
gehen, dass aus der Rinderhaltung keine unzumutbaren Geruchsimmissionen auf die geplan-
ten Wohngrundstiicke einwirken werden und insofern beide Nutzungen miteinander vertraglich
sind.

Gewerbe- und Verkehrslarm

Der Planung liegt eine schalltechnische Untersuchung zugrunde (Lairm Consult GmbH
24.04.2019). Sie umfasst alle erforderlichen Aussagen auf der Ebene der Bauleitplanung, da-
bei werden grundsatzlich folgende Konflikte bearbeitet:

e Schutz der Plangeltungsbereich vor Immissionen aus Gewerbeldrm des benachbarten
Penny-Marktes;

e  Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrsldrm auf offentlichen Straen durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt (iblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemag Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadte-
bau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.

Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung”) orientieren. In der DIN
18005, Teil 1 wird fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm verwiesen.

Dementsprechend werden die Immissionen aus Gewerbelérm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt. Gemak TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu beriicksich-
tigen.

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbelarm

Als gewerblicher Betrieb ist der Penny-Markt am Adenauerdamm beriicksichtigt. Der landwirt-
schaftliche Betrieb zwischen Lerchenstralle und Plinkstrafle wird nur informativ mit betrachtet,
da landwirtschaftliche Betriebe, die nicht genehmigungspflichtig nach der 4. BImSchV sind,
nicht in den Geltungsbereich der TA Larm fallen. Fir die geplanten Wohngebaude des Be-
bauungskonzeptes und das Bestandsgebdude ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert
Uberall eingehalten wird. Lediglich gegeniiber der Hofzufahrt liegen die Beurteilungspegel
etwas oberhalb des Immissionsrichtwertes. Allerdings handelt es sich bei dem landwirtschaft-
lichen Betrieb nicht um einen nach BiImSchG-genehmigungspflichtigen Betrieb. Somit ist die
TA Larm lediglich als antizipiertes Sachverstéandigengutachten heranzuziehen, so dass die
Immissionsrichtwerte nicht zwingend einzuhalten sind. Weiterhin befinden sich die Uberschrei-
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tungen fast ausschlieBlich auf einem vorhandenen bebauten Grundstick, hier kénnten die
Baugrenze so verlaufen, dass ein ausreichend der Abstand zur Hofzufahrt gewahrleistet ware.

Die Baugrenzen werden in der Planzeichnung dem entsprechend angepasst.

Der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts wird innerhalb des
Plangeltungsbereiches eingehalten. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen
wird den Anforderungen der TA L&rm {iberwiegend entsprochen.

Verkehrslarm (Schiene und StraRRe)

Es wurden der StraRBenverkehrsldarm auf den umgebenden Strallenabschnitten (Adenauer-
damm, LerchenstralRe, PlinkstraBe, Borenzwangweg) und die Bahnstrecke Pinneberg-
Elmshorn beriicksichtigt. MaRgeblich fiir die Verkehrslarmbelastung im Plangeltungsbereich
sind zum einen der Stralenverkehrslarm des Adenauerdamms und zum anderen der Schie-
nenverkehrslarm. Aufgrund der Entfernung des Adenauerdamms und der Schiene sowie der
teilweise abgesetzten Troglage der Schiene zum Plangeltungsbereich und der damit erforder-
lichen Hohe der LarmschutzmaBnahmen sind aktive L&rmschutzmalnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht wirkungsvoll und daher nicht sinnvoll. Es wurden die vorhande-
nen Larmschutzmafnahmen entlang des Adenauerdamms beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich zusammenfassend folgende Ergebnisse
fur den Gesamtverkehrslarm:
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Orientierungswert der DIN
18005 fiir WA-Gebiete

Immissionsgrenzwert der 16.
BimSchV fiir WA-Gebiete

tags (6 - 22 Uhr)

wird entlang der Lerchenstra-
Re, der Plinkstrale und dem

wird entlang der Plinkstralie
tiberschritten.

Borenzwangweg lberschrit-
ten.
nachts (22 - 6 Uhr) | wird im gesamten Plangel- [ wird im gesamten Plangel-

tungsbereich tberschritten

tungsbereich uberschritten

Zur Gewshrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden folgende Festsetzun-
gen zum Schallschutz fiir Neu-, Um- und Ausbauten empfohlen:

Festsetzung von mafigeblichen Auflenlarmpegeln gemalk DIN 4109 (Januar 2018) flur
schutzbediirftige Raume und fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
(Anm.: Sie werden als Larmpegelbereiche und Nachtzonen entsprechend den Abbildun-
gen 1 und 2 des Gutachtens in der Planzeichnung dargestellt).

Passiver Schallschutz durch baurechtliche Anforderungen an die Schalld@mmung der
Aullenbauteile nach DIN 4109 (Januar 2018) in den Larmpegelbereichen und Nachtzo-
nen. Das Uberwiegende Plangebiet befindet sich im Larmpegelbereich lll, im siiddstlichen
Plangebiet wird in einem kleinen Teilbereich der Larmpegelbereich Il erreicht. (Anm.: Die
mit dem Larmpegelbereich Il und heutzutage sogar |l verkniipfte Schallddmmung wird im
Hochbau bereits aus Warmeschutzgriinden standardmaRig eingehalten.)

Ergédnzender passiver Schallschutz durch schallgedammte aktive Liftungseinrichtungen
fiir Schlaf- und Kinderzimmer zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbe-
reich.

Anordnung von Aufienwohnbereichen in einem Abstand von 22 m zur Strafenmitte der
Plinkstrale nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Gebau-
deseite.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren bzw. der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.
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(Quelle: Larm Consult GmbH)
Abbildung 13 MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir Schlaf- und Kinderzimmer

Entsprechende Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind im
Satzungstext — Teil B unter Punkt 8 festgesetzt.

In der Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches ergeben sich vom Prognose-Nulifall (Ist-
Zustand) zum Prognose-Planfall Zunahmen der Verkehrsemissionen aus dem B-
Planinduzierten Zusatzverkehr, die unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen.
Somit sind diese Zunahmen nicht weiter beurteilungsrelevant.

2.2 Bodenuntersuchungen / Wasserwirtschaftliches Konzept

Der Boden im Plangebiet wurde im Rahmen eines Geotechnischen Gutachtens untersucht
(Geo-Rohwedder, 04.07.2017). Es wurden 18 Aufschlussbohrungen bis zu einer Endtiefe von
je 6,00 m abgeteuft.

Zusammenfassend kommt der Gutachter hinsichtlich des Baugrundaufbaus, der Versicke-

rungsfahigkeit und der Griindungsbeurteilung zu folgenden Ergebnissen:

e Unter einer starken Oberbodenschicht wird eine Lage in wechselnden Starken aus Ge-
schiebebdden angetroffen. Im westlichen Bereich wird der Geschiebeboden von Sanden
Uberlagert.

e Im Rahmen der Bodenuntersuchungen wurden Grundwasserstédnde verzeichnet. Eine
Auswertung zeigte, dass die Grundwasserstdnde bereichsweise von den Geschiebe-
schichten beeinflusst sind. Der Grundwasserstand kann bereichsweise bis auf 0,5 m un-
ter GOK ansteigen.

e Einer Versickerung des Oberflaichenwassers im Plangebiet kann aufgrund der Grundwas-
serstdnde aus hydrogeologischer Sicht nicht zugestimmt werden.
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e Unterhalb ortsiiblicher Mutterbéden stehen gemischtkémige Sande an, die als hinrei-
chende Griindungstrager darzustellen sind. D. h., dass sowohl bei Aufnahme etwaiger
ErschlieBungsmafinahmen als auch bei Griindung von Einfamilienhausern keine gro3e-
ren erdbautechnischen MalRnahmen zu ergreifen sind, die lber das praxisgangige Maf
hinausgehen.

o Die Sockeloberkante (OK Fertigfulboden FFB) etwaiger Wohnh&user sollte mit mindes-
tens +0,3 m Uber kiinftigem StralRenniveau angesiedelt werden, damit auch langfristig im
Gebrauchszustand grofere Wasseransammlungen nahe zu der Geldndeoberkante un-
terbunden werden.
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(Quelle: Geo-Rohwedder)
Abbildung 14 Beispiel Bodenprofil

Aufbauend auf die Ergebnisse der Bodenuntersuchung wurden die Maoglichkeiten zur Entsor-
gung des Regen- und Schmutzwassers gepriift und mit der Stadtentwasserung Elmshorn
abgestimmt. Zusammenfassend werden im wasserwirtschaftlichen Konzept (Ingenieurge-
meinschaft Reese + Wulff GmbH, 25.01.2019) folgende Lésungen vorgeschlagen:
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Oberflaichenwasser:

e |Leitungsgebundene Entwasserung,

e Regenwasserriickhalteanlagen (Staugraben, Regenriickhalteraum) im westlichen Plange-
biet mit dosiertem Abfluss in Richtung Lerchenstrale und im norddstlichen Plangebiet mit
dosiertem Abfluss in Richtung Plinkstralle.

Schmutzwasser:
o Entwasserung im Freigefalle mit teilweise geringem Gefélle, um auf Hebeanlagen zu ver-
zichten,

e Anschluss an den Schmutzwasserkanal in der Plinkstrafie.

Diese konzeptionellen Anséatze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung verifiziert bzw.
prazisiert.

(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH)
Abbildung 15 Lageplan Entwéasserung, 25.01.2019

2.3 Biologische Erfassungen und Artenschutzfachbeitrag

Die Belange des Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG sind als Teil der Umweltschutzbe-
lange bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen. Daher wurden durch einen Fachgutachter biologische Un-
tersuchungen durchgefiihrt, die sowohl als Grundlage fiir eine naturschutzrechtliche Eingriffs-
bilanzierung als auch fiir eine artenschutzfachliche Einschatzung méglicher Verbotstatbestan-
de des § 44 Abs. 1 BNatSchG geeignet sind (leguan GmbH, 06.07.2017). Der Priifrahmen fir
die spezielle artenschutzfachliche Priifung umfasst die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt sind sowie alle européi-
schen Vogelarten des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie (V-RL). Daher wurden Brutvo-
gel, Flederm3use und die im Gebiet vorkommenden Gehélze und Gebische hinsichtlich des
Vorkommens der Haselmaus untersucht. Darliber hinaus wurden mégliche Vorkommen sons-
tiger streng geschiitzter Tierarten gepriift und auf Grundlage der dokumentierten Biotopty-
penausstattung das Potenzial abgeschatzt.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:
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¢ An gesetzlich geschiitzten Biotoptypen wurden 5 Knicks und 2 Feldhecken nachgewiesen,
die unabhangig von ihrer Auspragung dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 21 (1) Nr. 4
BNatSchG unterstehen. Laut aktuellem Planungsstand bleiben sowohl die straltenbeglei-
tenden Gehdlze als auch die Knicks (vorbehaltlich der notwendigen Knickdurchbriiche)
erhalten.

e Fledermausquartiere wurden nicht festgestellt, einige Gehdlzstrukturen bieten aber ein
Quartierpotenzial. Vorsorglich sollten diese 22 Strukturen nach Moglichkeit vom Eingriff
ausgenommen werden.

e Fir die Brutvogel sind unter Beachtung der aufgezeigten bauzeitlichen Regelungen und
dem fiir den Lebensraumverlust zu erbringenden Ausgleich, dessen Umsetzung nicht vor-
gezogen erfolgen muss, keine Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG zu prognostizieren.

2.4 Baumkontrolluntersuchung

Der Baumbestand im Plangebiet wurde untersucht, dazu erfolgten u.a. Ortsbegehungen mit
der Unteren Forstbehorde und dem Amt fiir Stadtentwicklung. Nach Absprache mit dem Amt
fur Stadtentwicklung / Umwelt und Naturschutz wurden alle Baume ab einem Stammdurch-
messer von = 50 cm erfasst, bestehend aus 69 Laubgehdlzen. Erfassung und Bewertung er-
folgten auf Grundlage der FLL — Baumkontrollrichtlinien (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V.) durch einen entsprechend zertifizierten Baum-
kontrolleur. Es wurden wesentliche ersichtliche Baumschaden erfasst. Die Vitalitdt der Baume
wurde auf Grundlage der im Sommer ersichtlichen arttypischen Kronendichte beurteilt. Eine
Bewertung des Baumbestandes nach Schadeinstufung erfolgte auf Grundlage der ,Empfeh-
lung zur Beurteilung von Baumen in der Stadt’, herausgegeben durch den Arbeitskreis Stadt-
baume der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) 2002. Auf Grundlage der erfassten
Daten, unter Berilicksichtigung der Baumart und des Baumalters, wurden der Zustand und die
Entwicklungsfahigkeit der einzelnen Baume abgeleitet (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff
GmbH, 24.08.2018).

ZeichenerklBrung

Baumbewertung nach GALK
@ 0Baum besonders erhaltenswert
1 Baum erhalienswert

2 Baum bedingt erhaltenswerl

3 Baum absterbend bzw. nicht erhaltenswer
) 4 Baum abgangig

Entwicklungsfihigheit
A 1gut

B 2nomal

® 3gering

¥ 4keine (Baum gefallt)

(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH)

Abbildung 16 Ausschnitt Lageplan Baumbestand (ohne MaRstab)

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:
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¢ Von den untersuchten 69 Baume mit einem Stammdurchmesser 2 50 cm sind 19 Baume
besonders erhaltenswert, 37 Baume sind erhaltenswert, sechs Badume sind bedingt erhal-
tenswert, sechs Baume sind absterbend oder nicht erhaltenswert und ein Baum ist abgén-
gig.

¢ Die Entwicklungsfahigkeit ist bei 30 Baumen gut, bei 14 Bdumen normal und bei 24 Bau-
men gering. Bei einem Baum ist keine weitere Entwicklung mdglich.

e Der Zustand der Bdume kann auf Grund eines Defizites in der Baumpflege als befriedi-
gend eingestuft werden. Mit einer entsprechenden baumpflegerischen Leistung kann sich
der Zustand der Bdume verbessern.

o An sechs Bdumen ist aufgrund ersichtlicher aber nicht abschliefend beurteilbarer Scha-
den eine eingehende fachliche Untersuchung der Stufe 2 durch einen Baumgutachter er-
forderlich. Acht Bdume sind mit Schadlingen oder Krankheiten befallen. Der Umgang mit
diesen Baumen ist abzustimmen. Drei Baume besitzen das Potenzial als Habitatbaum mit
Hoéhlungen. Sie sollten vor weiteren MalRnahmen durch einen Biologen auf geschiitzte Ar-
ten untersucht werden.

e Insgesamt entsprechen 67 der 69 Bdume den Kriterien der Baumschutzsatzung. Nicht
geschitzt sind zwei Birken. (Hinweis: Das Plangebiet befindet sich derzeit nicht im raumli-
chen Geltungsbereich der Baumschutzsatzung.)

o Die erfassten besonders zu erhaltenden Baume sollten durch eine Festsetzung der
Knicks, der Feldhecke und als Einzelbdume im Bebauungsplan geschiitzt werden. Durch
den Schutz der Knicks und Feldhecken wird auch ein Grofteil der zu erhaltenden Baume
geschiitzt.

e Die liickige Feldhecke im Siiden des Erfassungsbereiches kénnte durch einen Licken-
schluss mit Strauchern und Baumen als Uberhélter aufgewertet werden und als potenziel-
le Ausgleichflache genutzt werden.

2.5 Waldumwandlung

Eine 6.500 m2 grofRe Teilflache im Nordosten des Plangebietes (Flurstiick 76) ist aufgrund des
dort vorhandenen Baumbestands einschlieRlich lichter Bereiche und Saume als Wald im Sin-
ne des Landeswaldgesetzes einzustufen. Dies ist das Ergebnis einer Ortsbegehung und Ab-
stimmung mit der Unteren Forstbehorde (14.09.2017). Zur Realisierung des Wohngebietes ist
die Rdumung dieser Pionierwaldflache unvermeidbar. Die Untere Forstbehérde bestéatigte die
Umwandlungsfahigkeit dieser Flache und ordnete ihr das Ausgleichsverhéltnis 1:1 zu (Fla-
chenverhaltnis Waldumwandlung zu erforderlicher Ersatzaufforstung). Eine geeignete Flache
fir die Ersatzaufforstung wurde durch die Untere Forstbehérde angegeben (Gemeinde Bok-
holt-Hanredder, Gemarkung Bokholt, Flur 7, Flurstlick 27/1). Der entsprechende Antrag zur
Waldumwandlung und Ersatzaufforstung wurde durch den Vorhabentrager gestellt und bereits
genehmigt (Waldumwandlungsbescheid des LLUR vom 01.04.2019, Az. 547/7411.5-Pl).

25



Stadt Elmshorn

Bebauungsplan Nr. 190 ,siidlich Lerchenstralie / westlich Borenzwangweg"

Begriindung
T r— = L N —= -
DigitalerAtlasNord s oMM ¢ N : N
-k 1] - o -
> E -\I Bokdaher Bf:i:hn-‘.' A
(3 / 1| See
~ /
S
&
£
> “-:(.:"‘. ‘F‘ \
Sy s \ | o
o D an Bokoher Mk | o "
D ons 3 Bapnowe'
;'ré.' . = S 6& I akhn
X0 \
s |/ \ ]
& . _ l e .
L Vooysien ~La, il W
7 S Y Rl Ersatzaufforstung
P L \_H_.‘__‘_‘_-_‘_ L
/ J ‘ﬂ |l- . e
/ B il
4 2 g
e < a
' a 1 \
‘_/ e Wieg, }
)
‘:‘3- ypiner WY
RS el
~ 4 (‘\QF ) — 1 & |
TR ".b(‘ —i| ; 7 C d ]| 1'\7'=9zmw“‘ AR e ks [
1 = =i 2 ‘%ﬁ o 1 'i E u,g) 0
< '.E I — Lir / 1 n'-‘.".:—'. | ] ¥oln
) A Sy et B R
WabUL | s \., q‘\?_\:. : ',(:_ﬁ"r!;!“'n 3 - ._l_L_____"m“ﬂe:_.c{hu;%l. P
-\ -
-n-_\s'-cc S \ cg’; 1 \'. A
LRt \ reren Kolln-R_?lsmk \ §
Lanu-:-loneﬁy. " (I \
Y T4
s )
A\ i
e = \ 9
%,." == N %,
2 ; il N ’%'6‘. o
\ RERStaec Strag, 0, 52
> :'"0 ] | SI"N;Q‘;
- 8y 3 L | Py
= e Gl :.I'D\\Jm.r,
1% A ) [Ztean, o/
\ £ 'ea " > ——
e /Aka |
thielder:Bing ,\: f
| [ /i
‘L
- Ramskam fo=— N \ 22
/‘.!H'?J e /\ W A h \i»es\“‘
A | A
- YRy G A\
/ ~ \ \ ‘%_
oo S
Lhie, &8\ %
: G\olte, W\ E
$ F N A
i = L RS e
| \ '
Waldumwandlung am® \ N \ i
=
; [ --
[
= ~r \
[} » .
© GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH)
Abbildung 17

2.6 Verkehrstechnische Untersuchung

Lageplan Antrag Waldumwandlung (ohne MafRstab)

Durch die neue Zweckbestimmung und der daraus resultierenden neuen Nutzungen der Fl&-
chen des Plangebietes sind zusatzlich Verkehre zu erwarten. Zur Beurteilung der Auswirkun-
gen dieses Zusatzverkehrs wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung erstellt (Ingenieur-
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gemeinschaft Reese + Wulff GmbH, 25.04.2019). Dafiir wurden zur Ermittlung der derzeitigen
Verkehrsstarke des motorisierten Individualverkehrs (MIV) auf der Plinkstrae und dem Bok-
horstweg Verkehrserhebungen (im Querschnitt) mittels eines Seitenradarmessgerétes durch-
geflihrt. Fur das Plangebiet wurden die Verkehrsbelastungszahlen durch das Verfahren - Vor-
haben der Bauleitplanung (FGSV) nach Dr. Bosserhoff — bestimmt

Fir die Beurteilung der Verkehrsqualitat wurden auf Grundlage dieser Daten die Knotenpunk-
te Plinkstralke/ Plangebiet (Zufahrt) und PlinkstralRe / Bokhorstweg untersucht mit dem Ergeb-
nis, dass fiir beide Knotenpunkte die Qualitatsstufe A erreicht wird (,Die Mehrzahl der Ver-
kehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind
sehr gering.”).

Zur naheren Erlduterung:

Die Beurteilung der Qualitit des Verkehrsablaufs erfolgt grundsétzlich in 6 Qualitdtsstufen von Stufe A bis
Stufe F. Die hier ermiftelte Stufe A bedeutet: ,Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehin-
dert den Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering®; Die geringste Qualitdtsstufe F bedeutet:
«Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflie3en,
ist tiber ein Stunde gréBer als die Kapazitét fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, stédndig wach-
sende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation I6st sich erst nach einer deutlichen Abnah-
me der Verkehrsstarken im zuflieRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist (iberfastet.”

3 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

3.1 Art der Nutzung

Im Plangebiet wird als zulassige Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Der Planung liegt die konkrete Absicht des ErschlieBungstrégers zugrunde, an diesem
Standort ein Wohngebiet mit 57 Wohngrundstiicken (Einfamilienhduser und Doppelhduser) zu
errichten. Unter der Annahme, dass in jedem 4. Haus eine zweite Wohnung errichtet wird (z.B.
Einliegerwohnung), ergeben sich daraus rd. 72 Wohneinheiten.

Ein allgemeines Wohngebiet dient grundsétzlich "vorwiegend dem Wohnen". Es soll nach
Maoglichkeit ein ungestértes Wohnen gewahrleisten. Gem. § 4 BauNVO sind in einem WA-
Gebiet neben Wohngebauden im Allgemeinen auch Laden, Schank- und Speisewirtschaften
zur Versorgung des Gebietes sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Aulerdem
diirfen grundsétzlich Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
errichtet werden. Gem. § 13 BauNVO gehoren zu den zulassigen Anlagen ebenfalls Raume
fur freie Berufe (z.B. Versicherungsmakler). Nur im Ausnahmefall sind in einem WA-Gebiet
Beherbergungsbetriebe (z.B. Pension), kleinere Gewerbebetriebe, Verwaltungsgebaude, Gar-
tenbaubetriebe oder Tankstellen zuldssig.

Um den beabsichtigten hochwertigen Wohncharakter des Quartiers zu unterstiitzen und ein
storungsfreies Wohnen zu gewahrleisten, werden abweichend von dem o.g. pauschalen Nut-
zungskatalog der BauNVO die zulassigen Nutzungen auf die allgemein zuléassigen Wohnge-
bdude und die ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe be-
schrankt. Arten der Nutzung, welche die ErschlieBung des Gebietes Uberlasten kénnten, wer-
den nicht Bestandteil dieser WA-Gebiete. Dabei handelt es sich um die in § 4 BauNVO ge-
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nannten Schank- und Speisewirtschaften zur Versorgung des Gebietes, Anlagen fiir sportliche
Zwecke, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Der Ausschluss erfolgte auch vor dem Hintergrund der von diesen Betrieben ausgehenden
potenziellen Immissionsbelastung fiir die Wohnnutzung. Ein weiteres Kriterium ist ihr Flachen-
bedarf, da mit diesem WA-Gebiet insbesondere zur Deckung des Wohnraumbedarfs beigetra-
gen werden soll.

3.2 MaR der Nutzung / Héhe baulicher Anlagen
Das Malf} der Nutzung wird im Plangebiet Uber die Grundflachenzahl, zusammen mit der Zahl
der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet mit GRZ 0,35 und 0,3 festgesetzt. Dabei
werden die WA-Gebiete mit der niedrigeren Versiegelungsdichte von GRZ 0,3 im westlichen
und siidlichen Plangebiet als Ubergang zu den &ffentlichen Griinflachen bzw. Flachen fiir Ver-
sorgungsanlagen angeordnet.

Entsprechend diesen festgesetzten GRZ-Werten diirfen 35% bzw. 30% der Grundstiicksfla-
che durch bauliche Anlagen iberdeckt werden. Sie bleibt damit unterhalb dem maximal mégli-
chen Ausnutzungsgrad gem. § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete, der bei GRZ 0,4
liegt.

Durch den reduzierten Versiegelungsgrad wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden
im Plangebiet minimiert. Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum gewéhrt, um eine Be-
bauung nach individuellen Anforderungen zu ermdglichen.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichen um 50 % durch versiegelte Nebenanlagen
(z.B. Gartenhauser, Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Miillstandorte) ist dabei grund-
satzlich zuldssig (vgl. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

Entsprechend dem Charakter der naheren Umgebung und unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Bebauung sind im Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Gem. § 2 Abs. 8 der
Landesbauordnung (LBO) sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, wenn sie (ber min-
destens drei Viertel ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird (ber die Firsthéhe und die Sockelhdhe definiert. Die
Firsthohe betragt analog dem westlich angrenzenden B-Plan Nr. 128 max. 10,50 m und be-
zeichnet das Mal} zwischen der Gelandehdhe und der obersten AuRenkante der Dachhaut.
Diese Hohe ermdglicht eine zweigeschossige Wohnbebauung mit Satteldach.
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Sie darf ausnahmsweise durch notwendige technische Bauteile lberschritten werden, und
zwar um maximal 1,50 m. Die Sockelh6he bezeichnet das Malk zwischen der Gelandehdhe
und der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Sie betrdgt mindestens 0,30 m,
dabei wird die Sockelhéhe wird auf maximal 0,50 m begrenzt. Diese Regelung berlicksichtigt
die Griindungsempfehlung des Bodengutachters, der dieses Mindestmal® aufgrund der vor-
handenen Grundwasserstédnde im Plangebiet anregt.

Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der genannten Héhen wird die Stralenmitte vor dem
jeweiligen Grundstiick in der das Grundstiick erschlieRenden Strafle (PlanstraRe bzw. Privat-
weg mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) als maRgebende Gelandehdhe festgesetzt.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Geman § 22 Abs. 2 BauNVO werden
dabei die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (gemaf LBO mindestens 3 m) und einer
Lange von jeweils maximal 50 m errichtet. Die Bauweise wird dahingehend eingeschréankt,
dass nur Einzel- und Doppelhiduser zuléssig sind. Die in der offenen Bauweise ansonsten
moglichen Hausgruppen (z.B. Reihen- oder Kettenh&user) sind hier entsprechend den Quali-
tatsanforderungen der Stadt ElImshorn (vgl. S. 5) nicht zul&ssig.

Zur naheren Erlduterung:

planungsrechtliche Definitionen: Ein Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukdrper mit Abstand zu den
seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen und einer maximalen Lénge von 50 m. Die Anzahl der
Hauseingénge, Geschosse oder Wohnungen ist unerheblich. Mehrere aneinandergebaute Wohngebéude mit
getrennten Eingédngen (umgangssprachlich als Doppelhaushélften- oder Reihenhausscheiben bezeichnet)
bilden insgesamt ein Einzelhaus, wenn sie auf einem gemeinsamen Grundstiick stehen. Ein Doppelhaus
entsteht, wenn zwei Gebéude auf benachbarten Grundsticken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen
Grundstlicksgrenze zu einer Einheit zusammengefiigt werden, die wechselseitig vertrdglich und aufeinander
abgestimmt sind.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert, nur in diesen Bereichen dlirfen Hauptgebdude errichtet werden. Die Baugrenzen dirfen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Gebaude nicht tiberschritten werden, dabei ist ein Vortre-
ten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal mdglich. Die tiberbaubaren Grundstlicksfla-
chen werden hier in Form von grofziigigen Baufenstern festgesetzt.

Dabei betragt der Grenzabstand zu den offentlichen StraRenflachen, den &ffentlichen Griinfla-
chen bzw. Flachen fiir Versorgungsanlagen, sowie zwischen Bestandsgrundstiick und Neu-
baugrundstiicken tiberwiegend je 3 m, entsprechend dem Mindestabstand gem. LBO. GroRe-
re Grenzabstédnde ergeben sich durch die Berlicksichtigung des vorhandenen Baumbestands
und des Knickschutzes (je. 5,0 m) bzw. infolge der erforderlichen Abstande zum Larmschutz
(Bestandsgrundstiick an der Lerchenstral’e und nordostlichen Plangebiet an der Plinkstral3e,
vgl. Kap. 3.6).

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet aulRerhalb der tber-

baubaren Grundstlicksflichen zuldssig, sie miissen allerdings einen Mindestabstand von

3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Entlang den zeichnerisch festgesetzten
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Knicks an der Plinkstrale und dem Borenzwangwege betragt der einzuhaltende Mindestab-
stand dieser Nebenanlagen 10,00 m zum Knickfu3. Ausnahmen von dieser Regel sind Stell-
platzzufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen. Dadurch soll hier einerseits der Vorgartenbe-
reich von einer baulichen Nutzung freigehalten werden und ein optisch groR3ziigiger Stralen-
raum entstehen. Andererseits wird dadurch der naturschutzfachlich gebotene Abstand bauli-
cher Anlagen zu den geschiitzten Biotopen eingehalten. Zu den privaten Stichwegen (Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) werden reduzierte Baugrenzen von je 1,0 m festgesetzt,
damit in diesen Vorgartenbereichen die erforderlichen Fléchen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen zur Verfligung stehen. Unter Beriicksichtigung der Wegebreite von 4,0 m ergibt
sich hieraus nach wie vor der Mindestabstand gem. LBO zwischen den Gebauden von 6,0 m
(2x3,0m).

Der tatsachlich erforderliche Grenzabstand der Gebaude ist im Rahmen des jeweiligen Bau-
antragsverfahrens zu Gberpriifen.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen

Durch die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen wird den gem. § 1 Abs. 5 und 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belangen der Nachhaltigkeit der stadtebaulichen Entwicklung
und der Nutzung erneuerbarer Energien entsprochen. Gleichzeitig hat diese Ausrichtung der
Hauptgebaude einen prégenden Einfluss auf das entstehende Ortsbild an den entsprechen-
den StralRenabschnitten, da sich eine homogene Dachlandschaft ergibt.

Im gesamten Plangebiet ist die Langsachse der Hauptgebaude grundsatzlich in Ost-West-
Richtung auszurichten, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen fiir die jeweiligen
Quartiere. Die entsprechenden Richtungspfeile in der Planzeichnung orientieren sich dabei an’
den StraBenachsen und verlaufen parallel bzw. senkrecht zu den Planstralfen. Dem zufolge
haben sie keine exakte Ost-West-Orientierung, sondern weichen um rd. 6°, 15° und 20° davon
ab. Daher wird festgesetzt, dass Abweichungen von diesen Achsen bis zu einem Malf} von 20°
zuldssig sind, wenn dadurch eine effizientere Ausnutzung der Solarenergie erzielt werden
kann. Dadurch kénnen auch erforderliche Befreiungen im Rahmen von Bauantragsverfahren
vermieden werden.

Diese Ost-West-Gebdudeausrichtung ermdglicht eine optimale Ausnutzung der Sonnenein-
strahlung durch nach Siidost oder Siidwest ausgerichtete Dachflachen. Bei einer Nord-Sid-
Gebaudeausrichtung reduzieren sich die solaren Gewinne fiir ein Einfamilienhaus um ca.
20%, fur ein Reihenmittelhaus sogar um fast 30%.

Auch fiir die passive Sonnenenergienutzung ist es vorteilhaft, wenn die Hauptfassade (Fassa-
de mit dem groften Fensteranteil, meist Wohnzimmerseite) nach Stiden ausgerichtet ist, wo-
bei sowohl fir Dach- als auch fiir Fassadenflachen eine Abweichung von bis zu 30° unbe-
denklich ist.

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fir Nebengebaude.
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(Quelle: Energieeffizienz in der Bauleitplanung, Energiewende Landkreis Starnberg e.V. und Kreisbauamt Starnberg 2015)
Abbildung 18 Mégliche Nutzung solarer Strahlungsenergie im Vergleich Sommer und
Winter

Die optimale Dachneigung fiir Dacher mit Siidausrichtung liegt zwischen 25° und 40°. Bei
Nutzung der solaren Strahlungsenergie auch zur Heizungsunterstiitzung (v.a. im Winter) sollte
eine steilere Dachneigung gewahlt werden, um die tiefer stehende Wintersonne besser aus-
zunutzen. Dieser Rahmen wird im Plangebiet ebenfalls eingehalten.

3.5 GrundstiicksgroRen / Beschrankung der Wohneinheiten

Entsprechend den Qualitdtsanforderungen der Stadt Elmshorn (vgl. S. 5) wird die Mindest-
grundstiicksgrofe auf 400 m? festgesetzt. Dabei sind auf Grundlage der Vermessung geringe
Abweichungen bis zu 5 % zulassig.

Im Plangebiet sind in Wohngebauden je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppel-
haushalfte maximal eine Wohnung zuldssig. Damit wird eine im Rahmen der Festsetzungen
zum Maf der Nutzung mogliche Bebauung mit Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.
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3.6 Immissionsschutz

Entsprechend den Ergebnissen des Schallgutachtens (vgl. Kap. 2.1) und in Abstimmung mit
dem landwirtschaftlichen Betrieb werden im Bebauungsplan folgende MaRnahmen festge-
setzt:

e Verlauf der westlichen Baugrenze auf dem Bestandsgrundstiick an der Lerchenstralie
aulerhalb des potenziellen Gewerbeldarms von der Hofzufahrt des nérdlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebes. Ergénzend eine dichte Bepflanzung an der Lerchen-
stralRe sudlich der Hofzufahrt als optische Abschirmung zwischen dem Betrieb und der
geplanten Wohnbebauung.

Der Larmkonflikt hinsichtlich des Verkehrslarms ist im Bauleitplanverfahren zu l6sen, indem

ein geeignetes Schallschutzkonzept erarbeitet wird. Dabei gilt grundsatzlich folgende Reihen-

folge der MaRnahmen:

1. Regelung lber den Abstand, Trennungsgebot § 50 BImSchG,

2. Aktiver Larmschutz,

3. Passiver Larmschutz: Schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung mit geeigne-
ter Schalld@mmung der Fassaden / Fenster.

Das Trennungsgebot bezieht sich auf die Zuordnung unterschiedlich genutzter Flachen zuei-
nander (z.B. Wohnen zu Gewerbe). Da die umgebenden Flachen lberwiegend wohnbaulich
genutzt sind bzw. im F-Plan als Wohnbaufldchen dargestellt sind, ist dieses Gebot bereits
erflllt. AuRerdem werden im Bebauungsplan folgende MaRnahmen festgesetzt:

o Festsetzung von mafRgeblichen Auf3enldrmpegeln gemaR DIN 4109 (Januar 2018) fiir
schutzbedirftige R&ume und fiir R&ume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden.
(Anm.: Sie werden als Larmpegelbereiche und Nachtzonen entsprechend den Abbildun-
gen 1 und 2 des Gutachtens in der Planzeichnung dargestelt).

o Passiver Schallschutz durch baurechtliche Anforderungen an die Schallddmmung der
Aufenbauteile nach DIN 4109 (Januar 2018) in den Larmpegelbereichen und Nachtzo-
nen. Das Uiberwiegende Plangebiet befindet sich im Larmpegelbereich lll, im slidostlichen
Plangebiet wird der Larmpegelbereich Il erreicht. (Anm.: Die mit dem Larmpegelbereich I
und heutzutage sogar Il verkniipfte Schalld@mmung wird im Hochbau bereits aus War-
meschutzgriinden standardmé&fig eingehalten.)

e Erganzender passiver Schallschutz durch schallgedammte aktive Liftungseinrichtungen
fur Schlaf- und Kinderzimmer zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbe-
reich. Zu den Schlafrdumen gehéren auch Gastezimmer. Die Schallddmmung der Liftun-
gen / Liftungselemente ist bei der Ermittlung der Bauschallddmm-Malle der Umhiillungs-
flachen zu beriicksichtigen. Aus hygienischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis
30 cbm je Person und Stunde fiir Schlafraume zu gewahrleisten.

e Beschrankung der Zulassigkeit von Aulenwohnbereichen entlang der Plinkstralle. Zu den
AuRenwohnbereichen zdhlen die aulerhalb von Wohngebaduden vorhandenen Flachen,
die in Erganzung der Gebaudenutzung fiir ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt
sind.
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Sie dienen den Bewohnern zur Freizeitgestaltung und Entspannung und sind deshalb vor
Larm zu schiitzen. Dazu gehdren Terrassen, Freisitze, Balkone, Loggien und in &hnlicher
Weise nutzbare sonstige Anlagen. AulRenwohnbereiche sind in einem Abstand von 22 m
zur StralBenmitte der PlinkstraRe (Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) nur in geschlossener Gebaudeform zulds-
sig (z.B. Wintergarten, allseits verglaster Balkon). Ausnahmsweise sind offene Auflen-
wohnbereiche (z.B. Freisitze, offener Balkon) zuldssig, wenn durch eine Immissionsprog-
nose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orien-
tierungswert von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.

Da die Baugrenze jenseits des Schutzbereiches von 22 m festgesetzt wurde, ware eine
entsprechende Festsetzung fiir die Hauptgebaude, zu denen auch eine mit dem Wohn-
gebdude verbundene Terrasse gehort, entbehrlich. Sie erfiillt jedoch ihren Sinn flir solche
Aulenwohnbereiche die als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO einzustufen sind, da die-
se aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden diirfen. AufRerdem
ist sie anzuwenden, sofern nach § 23 Abs. 3 BauNVO ein geringfligiges Vortreten von
Gebaudeteilen liber die Baugrenze zugelassen wird, z.B. Balkone, die in den definierten
Schutzbereich hineinragen.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren bzw. der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann.

Um eine Anreicherung von Schadstoffen im Oberflaichenwasser zu vermeiden bzw. zu mi-
nimieren, sollten bestimmte Materialien fir die Dacheindeckung (Zink, Kupfer, Blei) vermieden
werden. Sofern sie verwendet werden, muss eine Reinigungsanlage zwischengeschaltet wer-
den. Diese Materialbeschrankung gilt nicht flir Regenrinnen, Fallrohre und ahnliche Bauteile,
sondern nur fiir die groRflachigen Dacheindeckungen.

3.7 Griinordnung

Die im sldlichen und stidwestlichen Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen die-
nen als Erweiterung bzw. Fortfliihrung der Parkanlagen aus den westlich und stdlich angren-
zenden Wohngebieten. Unter Berlicksichtigung der als Griinflache zu gestaltenden Regen-
rickhalteanlage werden damit in Zusammenwirken der drei B-Plane Nr. 128, Nr. 131 und Nr.
190 die Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan und aus dem Landschaftsplan umgesetzt,
eine Griinstruktur zur Gliederung der Siedlungsflachen zu schaffen.

Das Planungsziel Erhaltung der Knicks wird weitgehend umgesetzt: Die Knicks an der Plink-
stralle und am Borenzwangweg werden als Biotope erhalten. Ihnen werden Schutzstreifen
vorgelagert, die gegeniiber den Baugrundstiicken dauerhaft einzufrieden und als extensive
Mé&hwiesen zu unterhalten sind.
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Die Knicks in der ostlichen LerchenstralRe und siidlich der Planstrale B bleiben physisch er-
halten, werden jedoch als Biotope entwidmet und als Griin- bzw. Mafinahmenflachen mit ent-
sprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen festgesetzt.

Das Planungsziel Erhaltung der GroBbaume wird umgesetzt. In der Planzeichnung sind als
Ergebnis aus der Baumkontrolluntersuchung Baume zum Erhalt festgesetzt. Diese sind wah-
rend der Baumalinahmen und der nachfolgenden Nutzung vor Beeintrachtigungen jeder Art
zu schitzen. Dazu gehort, dass bei ggf. erforderlichen BaumalRnahmen im Kronenbereich der
Baume wurzelschonende Bauweisen sowie baumpflegerische Maltnahmen gem. DIN 18920
(,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen")
durchgefiihrt werden sollten.

Als Ersatz fir 10 Bdume, die zur Umsetzung der Planung entfernt werden miissen, werden im
Plangebiet 22 heimische Laubbdaume gepflanzt. Hiervon kénnen 14 Baume in der Griinfla-
che entlang der Sudgrenze des Plangebiets einen Standort finden. Mit diesen Pflanzungen
werden eine Gehdlzstruktur an der siidwestlichen Plangebietsgrenze, sowie eine aulerhalb
des Plangebiets an der Gebietsgrenze stehende Baumreihe ergénzt. Weitere Pflanzungen
erfolgen in anderen Griinflachen sowie im Strallenraum.

Als Gestaltungsmafinahme im Plangebiet sind als Abgrenzung zum o6ffentlichen Raum sowie
zu den privaten ErschlieBungswegen Einfriedungen nur max. 0,80 m hohe, frostbestandige
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Dahinter kénnen ausnahmsweise Zaune in
gleicher Hohe errichtet werden.

Als GestaltungsmaRnahme, aber auch zum Sichtschutz gegeniiber der Zufahrt zur nérdlich
angrenzenden Hofstelle, wird in der Lerchenstrale eine mindestens 1,60 m hohe Strauch-
pflanzung aus Wildstrauchern festgesetzt.

Im Plangeltungsbereich sind Wege und Zufahrten in wasserdurchldassigem Aufbau herzu-
stellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen.

Der Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgt zum einen durch Mallnahmen
innerhalb des Plangebietes. Dies sind die Knickschutzstreifen, die Neuanlage eines Knicks
sowie Baumpflanzungen.

Zum anderen werden auf Flachen aulerhalb des Plangebietes AusgleichsmalRnahmen vorge-
nommen: Auf einer Ausgleichsflaiche im Gebiet der Gemeinde Klein Nordende sowie auf
Okokontoflichen in den Gebieten der Stadt Elmshorn und der Gemeinden Bokholt-
Hanredder und Siilfeld.

Zur Kompensation einer Waldumwandlungsflache wird dem Bebauungsplan eine externe Fla-
che zur Ersatzaufforstung zugeordnet.
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4 ERSCHLIERUNG / VER- UND ENTSORGUNG

Der Flachen der Lerchenstralle, der Plinkstrale und des Borenzwangweges werden in ihrem
Bestand als StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Dabei werden die Bestandsbaume an der
Lerchenstrale und die Bestandsknicks an der Plinkstralle sowie am Borenzwangweg ein-
schlie8lich einem 5,0 m breiten Knickschutzstreifen zu den Planflachen in die offentliche Fla-
che einbezogen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt vorrangig, mit Ausnahme des Bestands-
grundstlicks an der Lerchenstralie, von Norden Uber die Plinkstrale. Diese soll im Rahmen
der ErschlieBungsplanung ertiichtigt und mit einem Gehweg bis zur Einmiindung der Plan-
stralRe ausgebaut werden. Der Gehweg wird mit einer Breite von 2,85 m bis zur Einmiindung
der Planstrafl’e B in das Plangebiet hinein gefiihrt, um die FuRRganger hier sicher zu flihren.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen wird nach den Grundsatzen des flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden geplant. Sie sollen méglichst gering, jedoch leistungsfahig
ausgebaut werden.

Daher werden die PlanstraBen A und B als ErschlieBungsweg mit einem Gesamtquerschnitt
von 7,00 m ausgebaut. Sie sind im Mischprinzip ohne separaten Gehweg vorgesehen und
erhalten eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 23 m, so dass das Wenden mit Mull-
fahrzeugen und anderen Lkw (z.B. Mobelwagen) gewahrleistet ist.

Die Planstralen werden als offentliche Verkehrsflachen hergestellt. Davon abzweigend wer-
den Privatwege mit einer Breite von je 4,00 m angeordnet, iber die riickwartig gelegene
Grundstlicke angebunden werden. Um die ErschlieBung und Nutzung der Flachen im erfor-
derlichen Rahmen zu gewahrleisten, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die Anlie-
ger und fiir die Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Die Flachen sind im Gemeinschaftsei-
gentum der jeweiligen Anlieger, die den Zugang fiir alle Berechtigten dauerhaft gewahrleisten
miissen.

Grundstiicksein- und Ausfahrten zu den Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme des Be-
standsgrundstiicks an der Lerchenstrale (Flurstiick 65/4) nicht von den umgebenden Be-
standsstralRen vorgesehen. Sie sind nur von den Planstraken und von den Privatwegen zu-
ldssig.

Die notwendigen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken im Rahmen des jeweiligen Bauan-
tragsverfahrens auf Grundlage der Landesbauordnung nachzuweisen. Erganzend sind fir
Besucher im Plangebiet verteilt an 4 Standorten angrenzend an die Planstralen offentliche
Parkplatze vorgesehen. Insgesamt kénnen hier 18 Pkw geparkt werden, entsprechend 25 %
der geplanten Wohneinheiten.

Im nordwestlichen Plangebiet wird die PlanstraRe A durch einen 4,50 m breiten FuBR- und
Radweg an die Lerchenstrale angebunden. Der sidliche Abschnitt dient der Anbindung der
angrenzenden Wohngrundstiicke und gehort zur PlanstralRe A. Diese Wegeverbindung soll
auch in der stidwestlichen Griinflache fortgesetzt werden. Hier ist eine Verkniipfung der Wege
aus dem westlichen und sidlichen Wohngebiet vorgesehen.
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Auch eine Anbindung des Plangebietes nach Westen lber die LerchenstraBe erfolgt aus-
schliellich als Ful’- und Radweg. Durchgangsverkehr ist hier ausweislich des Aufstellungsbe-
schlusses nicht vorgesehen. Danach ist die offentliche ErschlieRfung ist so zu strukturieren,
dass die LerchenstralRe als Kfz-Verbindungsstralle nicht zur Verfiigung steht und in ihrem
vorhandenen Ausbauquerschnitt erhalten bleiben kann. Bereits im Jahr 2014 wurde in der
Begriindung zum westlich angrenzenden B-Plan Nr. 128 darauf hingewiesen, dass die Ler-
chenstralle im Zuge der weiteren Quartiersentwicklung fiir Kfz nicht mehr durchgéngig be-
fahrbar sein soll, um den Verkehrsstrom auf dem Adenauerdamm nicht zu behindern. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung soll als Abgrenzung zum Fu- und Radweg ein Poller auf
Hohe der Zufahrt zu dem nérdlich angrenzenden Altenteilergrundstiick vorgesehen werden.

Das Plangebiet ist tiber die HVV-Buslinie 6502 an das OPNV-Netz der Metropolregion Ham-
burg angeschlossen, die Buslinie kniipft in ihrem weiteren Verlauf insbesondere am Elmshor-
ner Bahnhof an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und Buslinien an. Die nachstgelegene Hal-
testelle befindet sich ndrdlich des Plangebiets in der PlinkstralRe in einer Entfernung von ca.
350 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet).

Da eine vollstandige Versickerung des Oberflaichenwassers aufgrund der Bodenverhaltnisse
und Grundwasserstande nicht als wasserwirtschaftliche Lésung vorgesehen werden kann,
wird eine dosierte leitungsgebundene Ableitung mit Regenwasserriickhaltungen vorgesehen.
Dazu wurde das Plangebiet in zwei Einzugsgebiete aufgeteilt (Graben Lerchenstrae und
Regenwasserkanal Plinkstralle).

Die Regenwasserriickhalteanlagen (Staugraben, Regenrlickhalteraum) sind im westlichen und
im norddstlichen Plangebiet als Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhalteraum®.

Das auf den versiegelten Grundstiicksflichen und den Dachflachen anfallende, unbelastete
Oberflichenwasser und das Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
diesen Regenriickhalterdumen zuzufithren und von dort gedrosselt in die Vorflut zu leiten.
Versickerungsanlagen auf den Privatgrundstiicken sind aufgrund der Bodenverhéltnisse und
Grundwasserstéande ausdriicklich nicht zulassig. Die Pflege und Unterhaltung des o&ffentlichen
Regenwasserkanals sowie der Regenriickhalterdume obliegt der Stadtentwasserung Elms-
horn.

Die ostliche Lerchenstralle und das Bestandsgrundstick (Flurstiick 65/4) werden derzeit tber
den das Grundstiick umgebenden Graben entwassert. Dieses System wird durch eine rohrge-
bundene Ableitung in Richtung der nordéstlichen Regenriickhalteanlage ersetzt. Daher wird
im B-Plan eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (L) zeichnerisch festgesetzt. Hier gilt
ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 65/4 zur Ableitung des Oberflaichenwassers von
der Grundsticksflache und zugunsten der Stadt Elmshorn zur Ableitung des Oberflachenwas-
sers von der ostlichen Lerchenstrale. Der Zugang fur diese Berechtigten ist dauerhaft zu ge-
wahrleisten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber die Plinkstralle. Dazu wird das gebietsinterne Lei-
tungsnetz geplanten Ful3- und Radweg gefiihrt und an die Schmutzwasserleitung DN 250 im
Einmiindungsbereich Lerchenstrale / Plinkstralte angeschlossen.
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Eine erste Vorabstimmung mit der Stadtentwasserung Elmshorn zur Entsorgung des Oberfla-
chenwassers und des Abwassers ist erfolgt. Die Detailplanung erfolgt im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung. (Zu Oberflachen- und Abwasser vgl. auch Kap. 2.2).

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der Plinkstral}e ange-
bunden werden (Trink- / Loschwasser, Strom, Gas, Telekommunikation). Die Léschwasser-
versorgung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung mit den Stadtwerken Elmshorn abge-
stimmt. Eine Stromversorgung des Plangebietes eine Trafostation ist vorgesehen, eine ent-
sprechende Flache fiir Versorgungsanlagen ist im norddstlichen Plangebiet festgesetzt.

Die Befahrbarkeit der PlanstraBen A und B mit Miillfahrzeugen ist gegeben. Fiir die riickwar-
tigen Grundstiicke an den Privatwegen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung Mull-
standorte im Bereich der Planstralen vorgesehen, so dass die Milleimer hier am Tag der
Abholung bereitgestellt werden kénnen.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTALTUNG

Mit den Ortlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung wird angestrebt, eine gestalterisch harmo-
nische und ruhige Dachlandschaft und damit ein ausgeglichenes Gesamitbild zu schaffen. Um
dabei eine moglichst hohe Flexibilitit und genligend Spielrdume fiir die gestalterische und
funktionale Vielfalt zu ermoglichen, werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen getrof-
fen.

Die Ausbildung der Dacher wird dahingehend reguliert, dass nur Dacher mit einer Dachnei-
gung innerhalb eines definierten Rahmens zuldssig sind. Und zwar sind dies fiur eingeschos-
sige Hauptgebdude grundsatzlich Dachneigungen von 35° bis 55°. Fur zweigeschossige
Hauptgebdude sind Dachneigungen von 0° bis 34° maglich, so dass hier auch moderne Haus-
typen wie Pultdacher und Flachdacher realisiert werden kénnen. Um die Dachlandschaft und
damit das Erscheinungsbild des gesamten Baugebietes zu beruhigen, wird die Gestaltungs-
vielfalt fir die einzelnen Bauherren dabei allerdings eingeschrankt, indem fir jedes Hauptge-
baude eines Einzelhauses sowie beide Gebdudehélften eines Doppelhauses eine durchge-
hend einheitliche Dachform zu wahlen ist. Ein Wechsel beispielsweise zwischen Satteldach
und Pultdach auf einem Hauptgebaude ist insofern nicht moglich.

Ausnahmsweise sind auf einer Grundflache von maximal 25 % der Gesamtgeb&udeflache fir
Gebdudeteile wie Wintergarten, Windfange und Eingangsiiberdachungen andere Dachnei-
gungen zulassig.

Die Dachneigungen beriicksichtigen die Anforderungen zur Installation von Solarenergieanla-
gen (vgl. Kap. 3.4). In Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen
zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind im Plangebiet uneingeschrankt
zulassig, ebenso Dachbegriinungen.

Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von 0° - 15° sind grund-
sétzlich zu begriinen. Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Riickhaltung,
verzogerten Ableitung und zur Verdunstung des Oberflachenwassers.
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Sie wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, sie bin-
den Staub und férdern die Wasserverdunstung der Pflanzen- und Substratoberflachen. Sie
sollen zudem der Insektenwelt und Vogeln als Ersatzlebensraum zur Verfligung stehen. Be-
grinte Dachflachen tragen zusétzlich zu einer Wertsteigerung des Freiraums bei, da sie ent-
weder als Freiflache genutzt oder von anderen Gebduden eingesehen und als griine Berei-
cherung erlebt werden kdnnen.

Ausschlaggebend fiir die Kosten einer Dachbegriinung ist die Dachneigung. Mit technischen
Sicherungsmaflinahmen kénnen Griindacher zwar bis zu einer Dachneigung von 45° realisiert
werden, die erforderlichen Sonderlésungen sind jedoch entsprechend kostenaufwandig. Ohne
besondere bauliche Vorkehrungen gegen das Abrutschen des Substrates oder zur Vermei-
dung von Staunasse sind begriinte Schragdéacher bis 15° méglich, daher wird dieser Wert als
zumutbar flir die zukiinftigen Bauherren im B-Plan angesetzt.

Fir die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Sub-
strataufbaus erforderlich, die eine Begriinung mit Grasern und Stauden ermdglicht und eine
ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert. Daher sind die Dachflachen
mit einem mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Daraus
ergeben sich folgende Vorteile:

o GroRere Pflanzenauswahl mit unterschiedlicher Wuchshdhe (hdhere Artenvielfalt und
Verdunstungsleistung, optisches Erscheinungsbild)

e Geringere Empfindlichkeit der Arten gegen Windeinwirkung, Sonneneinstrahlung, Tro-
ckenheit, sowie héhere Winterfestigkeit und Konkurrenzstarke

e Hohere Nahrstoffkapazitdt und héherer Wasserriickhalt (bessere Uberbriickung von Tro-
ckenphasen und geringerer Regenwasserabfluss).

In besonders begriindeten Einzelféllen kann von der regelhaften 12-cm-Substratdicke abgewi-
chen und kdnnen geringere Substratdicken, wie 6—8 cm, gewahlt werden. Fir die Begriinung
sind, soweit funktionell méglich, bevorzugt naturnahe Graser, Krauter, Stauden- und Strauch-
arten entsprechend dem regionalen Artenspektrum zu verwenden.

Eine gleichzeitige Nutzung begriinter Dachflichen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
(aufgestandert) ergénzen sich gegenseitig positiv: Einerseits fihrt die niedrige Oberflachen-
temperatur der Begriinung im Vergleich zu frei bewitterten oder bekiesten Dachern zu einer
geringeren Aufheizung der Photovoltaikmodule und damit einer erhéhten solaren Energieaus-
beute. Andererseits entstehen auf dem Dach aufgrund unterschiedlicher Sonneneinstrahlung
und Feuchtigkeitsverhéltnisse wechselnde Standortbedingungen, die zu einer Erhéhung der
Artenvielfalt von Flora und Fauna beitragen.

Um das Gesamtbild der Dachlandschaft zu beruhigen, sollen Dacherker und Gauben zu-
sammen maximal die Halfte der Dachlange je Seite einnehmen. Der Abstand der Dacherker
und Gauben von den Giebelseiten (Ortgang) muss dabei mindestens 1,50 m betragen.

Sichtbare Dachflachen sind in der Farbgebung einheitlich zu gestalten. Dachbegriinungen,
sowie in die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflaiche angebrachte Anlagen zur Ge-
winnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt zulassig.
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Fir Materialien und Farben der AuBenwadnde der Hauptgebaude wird ebenfalls ein einheitli-
cher Rahmen definiert. Und zwar sind Klinker bzw. Vormauerziegel oder Putzfassaden zu
verwenden. Dabei sind fiir den Putz nur helle Anstriche (altweill oder pastellfarben) zulassig.
Ausnahmsweise sind flr insgesamt je 30% der AuRenwandflachen auch Naturholzverkleidun-
gen, Kunstschiefer und Schiefer, Glas, unbehandelte, naturbelassene oder pulverbeschichtete
Metallverkleidungen zuldssig. Die AulRenwande der Nebengebdude werden nur insoweit regu-
liert, als hier nicht gldnzende Materialien zu verwenden sind.

Fur die Dacher aneinander grenzender Doppelhaushélften sind auflerdem einheitliche First-
und Traufhohen, sowie einheitliche Materialien und Farben zu verwenden. Dieses gilt ebenso
fur die AuRenwéande. D.h. fiir aneinander grenzende Doppelhaushalften sind einheitliche Ma-
terialien und Farben fiir die Fassade zu verwenden, dabei sind geringe Farbabstufungen zu-
lassig.

Die Ausbildung der Grundstiickseinfriedungen als Abgrenzung zum o&ffentlichen Raum so-
wie zu den privaten ErschlieBungswegen ausschlieftlich als lebende Hecken trégt ebenfalls
zur Gestaltung des Gesamtbildes bei. Grundstiicksseitig konnen hinter den Hecken Draht-
oder Metallgitterzdune errichtet werden. Die Hohe der Einfriedungen betrdgt max. 0,80 m,
dabei hat die Heckenhéhe mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen, so dass die Zaune op-
tisch hinter den Hecken zurlicktreten.

Ein wesentliches Planungsziel ist die Schaffung einer Siedlung mit hohem Griinanteil. Dieser
planerischen Zielsetzung steht allerdings ein anhaltender Trend der vergangenen Jahre ent-
gegen, dass immer mehr Garten wegen des vermeintlich geringeren Arbeits- und Pflegeauf-
wands mit Schotter, Split, Kies oder anderen Steinmaterialien gestaltet werden. Im Plangebiet
werden vegetationsfreie Steingarten (lose Schittungen aus Kies, Steinen, Schotter, Split
u.a.) sowie Arbeits- und Lagerflachen in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Die Begri-
nung von Vorgarten und der Ausschluss von Steingarten dienen neben gestalterischen Aspek-
ten regelmaRig auch der notwendigen Vielfalt in der Natur.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

6.1.1 Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Elmshorn hat in seiner Sitzung am
22.05.2014 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplanes Nr. 180 ,stdlich Lerchen-
stralRe / westlich Borenzwangweg" zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gefasst.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefiihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplénen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens eine
Umweltpriifung durchzufiihren. Zu priifen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat
auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB). Die Umwelt-
prifung bilindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem sie bauplanungsrechtliche Um-
weltverfahren wie die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Vertraglichkeitspriifung
fur FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) zusammenfiihrt. Die Landschaftspla-
nung und sonstige Pléane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichtige
Grundlagen fiir die Umweltpriifung.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltbelan-
ge sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren (§ 2a
BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Untersuchungen fiir die Durchflh-
rung der Umweltpriifung sind mit den Behdrden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange
abzustimmen, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann (§ 4 Abs.1
BauGB). Dies geschah im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Mai 2018, in der die Be-
hoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert wurden,
entsprechende Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgehalten worden.

Als Anlage zum Umweltbericht sind die Landschaftsplanerischen Leistungen beigefligt mit
folgenden Inhalten: Beschreibung und Bewertung wesentlicher Schutzgiiter, Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz sowie Ausgleichsmafinahmen.
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6.1.2  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Steckbrief:

B-Plan Nr. 190 der Stadt Eimshorn

Angaben
zum Standort

Der Plangeltungsbereich hat eine Gréfte von rd. 5,56 ha und wird begrenzt
durch eine landwirtschaftliche Hofstelle und Wohngrundstiicke im Norden,
offentliche Griinflachen (Spielplatz) und Wohngrundstiicke im Nordosten (B-
Plan Nr. 114), landwirtschaftliche Nutzflachen im Osten, eine naturnahe Griin-
flache und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 131) im Siiden sowie
eine Parkanlage und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 128) im
Westen.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich liberwiegend um Griinland, das zum
Teil durch Knicks umgrenzt bzw. gegliedert ist. Im nérdlichen Bereich befindet
sich ein Wohngrundstiick, das mit einem eingeschossigen Wohngebaude be-
baut ist. Ein Teilbereich im nordéstlichen Plangebiet weist Pionierwaldvegeta-
tion auf und ist als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu klassifizieren.
AuRerdem sind erhaltenswerte Einzelbdume anzutreffen.

Quelle: Google Earth Pro, 2009 GeoBasis DE/BKG; erganzt

Abbildung 19 Luftbild des Plangebietes
Ziele ¢ Nachverdichtung in der bebauten Ortslage der Stadt EiImshorn
e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
e Erhaltung von schiitzenswerten Knicks und Baumen
:L:cgh:: nut- Baugebiets-/Flachentypen Flache (m?)
Allgemeines Wohngebiet 34.552
Schutz-/Biotopflachen 955
Griinflachen, offentlich 6.975
davon MaBnahmenfldchen 4.385
Flache fiir Versorgungsanlagen 2.848
StraRenverkehrsflache 13.173
Gesamtflache Plangebiet 55.625
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6.1.3 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

6.1.3.1 Fachgesetze
Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des §1a Baugesetzbuch (BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 190 dient der Nachverdichtung im Innenbereich der Stadt Elmshorn.
Dennoch wird er nicht auf Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung, sondern im Regelverfahren einschlieBlich Durchfiihrung
einer Umweltpriifung, Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung aufgestellt.

In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsétzlich
einen Eingriff nach §14 / §18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die artenschutzrechtliche Be-
trachtung erfolgt gemalk § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemal §§ 2 und 2a des
BauGB erstellt. Neben Zielaussagen von BauGB und BNatSchG werden solche insbesonde-
re von Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Lan-
deswaldgesetz (LWaldG) und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) beriicksichtigt.

Unter Einbeziehung der Ergebnisse der Bestandserhebung und -bewertung erfolgt die vorge-
schriebene Bilanzierung der Auswirkungen auf Basis des GEMEINSAMEN RUNDERLASS VOM
09.12.2013 UBER DAS VERHALTNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM
BAURECHT UND HIER DEN HINWEISEN ZUR ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN
EINGRIFFSREGELUNG IN DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG.

Die Stadt Elmshorn verfiigt (iber eine Baumschutzsatzung (SATZUNG STADT ELMSHORN ZUM
SCHUTZ DES BAUMBESTANDES, IN DER FASSUNG DER ANDERUNGSSATZUNG VOM 13.04.2018).

6.1.3.2 Gesamtplanung

Folgende Ziele und Grundsatze der Gesamtplanung sind fiir das Vorhaben von Bedeutung:

Gesamtplanung Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landesentwicklungsplan | Die Stadt Elmshorn wird als Mittelzentrum dem Ordnungsraum
Schleswig-Holstein 2010 | Hamburg zugeordnet.

(LEP) Die Stadt EImshorn ist ein Schwerpunkt der Wohnungsbauentwick-

lung und hat somit eine besondere Verantwortung fiir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung tber
den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen. Die Innenentwicklung hat
Vorrang vor der AuRenentwicklung, neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen zu errichten.

Der LEP stellt in seiner Hauptkarte grof¥flachig Vorbehaltsraume
fur Natur- und Landschaft dar. Sie umfassen groRrdumige, natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Eine Bio-
topverbundachse quert die Stadt Elmshorn in sudostlicher und
nordwestlicher Richtung (Kriickau-Niederung).
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Gesamtplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet (Forts.)

Regionalplan fiir den
Planungsraum |,
Schleswig-Holstein Siid
(1998)

Elmshorn ist als Mittelzentrum und als dulRerer Achsenschwerpunkt
festgelegt.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung sté3t mangels Flachenre-
serven im Stadtgebiet zunehmend an ihre Grenzen. Um die Nut-
zungsanspriiche besser koordinieren zu kénnen, ist mit den umlie-
genden Gemeinden eine Gemeinsame Gebietsentwicklungspla-
nung Elmshorn und Umland durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse
dieses interkommunalen Projektes zeigen die weiteren Entwick-
lungsmaglichkeiten des Siedlungsgebietes auf. Sowohl der 6kolo-
gisch wertvolle Niederungsbereich der Kriickau als auch das siid-
ostlich an das EImshorner Stadtgebiet anschlieBende Liether Moor
sind freizuhalten, beziehungsweise naturnah weiterzuentwickeln.

In den Ordnungsrdumen umfassen die Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft naturbetonte Lebensrdaume im
Planungsraum, die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnet-
zes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypi-
scher Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen (Gebiete
mit besonderer Bedeutung fiir den Aufbau eines Schutzgebiets-
und Bioverbundsystems).

Stadt-Umland-
Kooperation Elmshorn
(SUK)

Das Plangebiet ist im Entwicklungsplan — Stand der Evaluation
Sept. 2017 - als Flache W7 mit einem Flachenkontingent von
3,1 ha fiir eine Realisierung bis 2020 vorgesehen. Der vorliegende
B-Plan entspricht diesem Rahmen.

Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Eims-
horn

Der Plangeltungsbereich wird (berwiegend als Wohnbauflache
dargestellt, der im Westen, Sliden und Osten durch Griinflichen
eingefasst ist. Aulerdem ist die Lage im Wasserschutzgebiet 11l B
vermerkt.

Der B-Plan Nr. 190 ist aus dem F-Plan der Stadt Elmshorn entwi-
ckelt.

6.1.3.3 Fachplanungen

Folgende Ziele und Grundsétze der Landschaftsplanung sind planungsrelevant:

Landschaftsplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landschaftsrahmenplan,
Planungsraum |,
Schleswig-Holstein Siid,
1998

Das Plangebiet liegt in einem geplanten Wasserschutzgebiet (heu-
te realisiert, WSG Elmshorn Kéhnholz/Kriickaupark)

Das stidostlich an das Plangebiet grenzende Landschaftsschutz-
gebiet (LSG 07 Moorige Feuchtgebiete) ist dargestellt.

Landschaftsplan der
Stadt Elmshorn, 1998

Der iiberwiegende Bereich des Plangebietes ist im Landschafts-
plan als Siedlungsflaiche mit hohem Griinanteil dargestellt. Im
Westen, Siiden und Osten sind analog zum F-Plan naturnahe
Grinflachen dargestellt. An der nérdlichen und 8stlichen Plange-
bietsgrenze wird auRerdem jeweils ein Knick im Bestand dokumen-
tiert.
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6.1.4  Schutzgebiete und —objekte

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten (Natur und Landschaft).
Suidéstlich grenzt an den B-Plan Nr. 190 (Borenzwangweg) das LSG 07 Moorige Feuchtgebie-
te.

Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebietes ist aufgrund der dort vorhandenen Vegetation
als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen.

Die im Plangebiet befindlichen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 21 LNatSchG).

Die Stadt Elmshorn verfligt Gber eine Baumschutzsatzung (SATZUNG STADT ELMSHORN ZUM
SCHUTZ DES BAUMBESTANDES, IN DER FASSUNG DER ANDERUNGSSATZUNG VOM 13.04.2018).

Der B-Plan Nr. 190 liegt in der Zone |ll B Geest des Wasserschutzgebiets ElImshorn Kéhn-
holz/Kriickaupark.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durch-

fuhrung der Planung
Zur Prifung, ob die Planung bzw. das Vorhaben Umweltauswirkungen bzw. erhebliche
Umweltauswirkungen hat, wird zunachst der Ist-Zustand der Schutzgiiter auf diesen Fla-
chen dargestellt. Fiir jedes Schutzgut wird anschliefend die Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes gegeniiber planerischen Veran-
derungen bewertet als:
besonders, allgemein oder gering

(gemal RUNDERLASS 2013 VERHALTNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
ZUM BAURECHT). Im Anschluss daran werden fiir die Planung Art und Intensitdt der voraus-
sichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt. Unter Einbeziehung der geplan-
ten MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung negativer Umweltwirkungen wird
bewertet, ob Beeintrachtigungen bei Durchfilhrung der Planung verbleiben und ob diese als
erheblich einzustufen sind. Die Erheblichkeit bezieht sich auf die Beeintrachtigungsintensitat,
die sich aus der Empfindlichkeit des jeweils betroffenen Schutzgutes und der Intensitdt der
Auswirkungen (Schwere des Eingriffs) ergibt.

Im Umweltbericht werden alle Schutzgliter betrachtet: Mensch (Gesundheit, Erholung), Boden
sowie Arten und Lebensrdume, Wasser (Grundwasser, Oberflichengewasser), Klima und
Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter

In den landschaftsplanerischen Leistungen als Anlage werden die Schutzgiiter Boden sowie
Arten und Lebensraume naher betrachtet, da diese beiden Schutzgiiter fiir die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung relevant sind.

6.2.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Auswir-
kungen auf Gesundheit/ Wohnumfeld (Larm und andere Immissionen sowie visuelle Beein-
trachtigungen) und Erholungsfunktion (Lérm, Landschaftsbild, Wegeverbindungen bzw. Bar-
rierewirkungen) von Bedeutung.

Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)
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Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

Bestand

In den als Wohngebiet vorgesehenen Teilen des Plangebietes befinden sich
e Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland)
o 1 Waldflache (Pionierwald)
e 1 Grundstiick mit Wohnbebauung
e 1 Baumhecke und 1 Knick

Angrenzende Nutzungen:

o StralRen (Lerchenstr., Plinkertstr. und Borenzwangweg)

o landwirtschaftliche Hofstelle und Wohngrundstiicke (N)

o Offentliche Griinflachen (Spielplatz) und Wohngrundstiicke (B-Plan Nr.
114) (NO)

e landwirtschaftliche Nutzflachen (O)

e naturnahe Grinflaiche und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr.
131) (S)

¢ Parkanlage und angrenzende Wohngrundstiicke (B-Plan Nr. 128) (W).

Fir die Erholung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Die angrenzenden
StraRen sowie der siidlich angrenzende FuRweg haben Bedeutung fir die
ortliche Erholung (Spazierengehen).

Vorbelastungen

SP

Geruchsimmissionen

Nordwestlich grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Rinderhaltung an
das Plangebiet. Die Geruchsausbreitung von diesem Betrieb wurde bereits in
einer Geruchsimmissionsprognose berechnet, die flir den angrenzenden

B Plan Nr. 128 erstellt worden war (Lairm Consult GmbH, 13.11.2014).

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) des Landes Schleswig-Holstein (Anteil der Jahresstunden, in denen
ein Geruch wahrgenommen wird, d.h. die Geruchsschwelle iberschritten
wird).

Fur Wohngebiete und Mischgebiete ist It. GIRL in der Regel eine belasti-
gungsrelevante KenngrofRe von 10 % der Jahresgeruchsstunden zumutbar.
Dieser Wert wurde gem. dem Gutachten auf Héhe der Lerchenstrale er-
reicht, fiir die slidlich davon gelegenen Planflachen lagen die errechneten
Werte unterhalb dieser Geruchsschwelle.

Vor dem Hintergrund, dass

¢ eine Verzichtserklarung vom 19.06.2019 vorliegt, in der die dauerhafte
Reduzierung der Emissionen durch eine Betriebsumstellung (Verzicht auf
Milchviehhaltung und Begrenzung der Rinderhaltung auf der Hofstelle)
auch fir die Rechtsnachfolger erklart wird sowie

¢ die vorherrschende Windrichtung Stidwest ist und der emittierende Hof
nordwestlich des Plangebietes liegt,

ist davon auszugehen, dass aus der Rinderhaltung keine unzumutbaren
Geruchsimmissionen auf die geplanten Wohngrundstiicke einwirken werden.

Larmimmissionen
Es wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Lairm Consult GmbH
14.01.2019), die zu folgendem Ergebnis kommt:

Gewerbelarm:

e Der Penny-Markt am Adenauerdamm ist als gewerblicher Betrieb berlick-
sichtigt; der landwirtschaftliche Betrieb wird nur informativ betrachtet (fallt
nicht in den Geltungsbereich der TA Larm, da nicht genehmigungspflich-
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Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)

tig nach BImSchG).

e Bei allen geplanten Wohngeb&duden (Bebauungskonzept) und dem Be-
standsgebaude wird der Immissionsrichtwert von 55 dB (A) tags eingehal-
ten.

o Lediglich gegeniiber der Hofzufahrt liegen die Beurteilungspegel etwas
oberhalb des Immissionsrichtwertes. Diese sind hier nicht zwingend ein-
zuhalten (TA Lérm nicht relevant, siehe oben). Die Uberschreitungen lie-
gen fast ausschliellich auf dem vorhandenen bebauten Grundstiick

e Der Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts
wird innerhalb des Plangeltungsbereiches eingehalten. Hinsichtlich der
kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen wird den Anforderungen der TA
Larm Uberwiegend entsprochen.

Verkehrslarm (Schiene und Stralie):

e Beriicksichtigt wurden der StraRenverkehrslarm auf den mafigeblichen
StralBenabschnitten (Adenauerdamm, Lerchenstralte und Plinkstrae)
und die Bahnstrecke Pinneberg-Eimshorn.

¢ Mafgeblich fiir die Verkehrslarmbelastung im Plangeltungsbereich sind
der StralRenverkehrslarm des Adenauerdamms und der Schienenver-
kehrslarm.

¢ Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. der Grenzwert der 16. BImSchV nachts im gesamten Plangel-
tungsbereich (iberschritten. Beide Tagwerte (6.00 — 22.00 Uhr) werden
entlang der PlinkstralRe Uberschritten, der Tagwert nach DIN 18005 auch
entlang der Lerchenstralle.

Bewertung/
Empfindlichkeit

Wohnbebauung weist gegeniiber Immissionen folgende Empfindlichkeiten
auf:

e Geruch: mittel bis hoch

e Verkehrs- und Gewerbeldrm: hoch.

Vermeidung
Verminderung

Gewerbelarm (Hofstelle)

Uberschreitungen der Beurteilungspegel fast ausschlief3lich auf vorhande-
nem bebautem Grundstiick zu erwarten. Hier kénnten die Baugrenzen so
verlaufen, dass ein ausreichender Abstand zur Hofzufahrt gewéhrleistet wa-
re.

Verkehrslarm

Aufgrund der Entfernung des Adenauerdamms und der Schiene sowie der
teilweise abgesetzten Troglage der Schiene zum Plangeltungsbereich und
der damit erforderlichen Héhe der Ld&rmschutzmafinahmen sind aktive Larm-
schutzmaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht wirkungsvoll
und daher nicht sinnvoll. Es wurden die vorhandenen Larmschutzmalnah-
men entlang des Adenauerdamms ber{icksichtigt.

Festsetzungen zum Schallschutz fiir Neu-, Um- und Ausbauten:

e malgebliche AuRenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume und fir Rau-
me, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt werden

e Passiver Schallschutz durch baurechtliche Anforderungen an die Schall-
dammung der AuRenbauteile in Larmpegelbereichen und Nachtzonen.

e Erganzender passiver Schallschutz durch schallgeddmmte aktive Lif-
tungseinrichtungen flir Schlaf- und Kinderzimmer zum Schutz der Nacht-
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Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnumfeld, Erholung)
ruhe im gesamten Plangeltungsbereich.

e Anordnung von AulRenwohnbereichen in einem Abstand von 22,00 m zur
StraRenmitte der PlinkstraRe nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf
der larmabgewandten Gebaudeseite

Auswirkungen | Der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr wird laut Prognose (Lairm Consult
der Planung GmbH 14.01.2019) die benachbarte Bebauung nicht beeintréchtigen, die
Immissionsgrenzwerte werden eingehalten.

Die vorgesehenen baulichen Anlagen und Nutzungen lassen bei Durchfiih-
rung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen im Plangebiet keine
Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erwarten.

Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen (Larm, Staub) sind mdg-
lich.

Das Landschaftsbild wird verandert. Die Erholungsnutzung ist nicht betroffen.

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.

6.2.2  Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Veranderungen des Bodens sind nicht riickgéngig zu machen (kurz- bis mittelfristige Perspek-
tive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin: "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen". Uberdies fordert das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@G) in § 1 die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schidliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Jede Veranderung der Bodenober-
flache wird dariiber hinaus als Eingriff geman §8 LNatSchG i.V. mit § 14 BNatSchG gewertet.
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Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Bestand

Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Holsteiner Geest, die gepragt ist von
saaleeiszeitlichen Ablagerungen. Nach Angaben aus dem Landschaftsrahmen-
plan (Planungsraum |, 1998) und dem Landschaftsplan der Stadt Elmshorn (1998)
sind hier im Plangebiet Schmelzwassersande zu erwarten. Das Gelande ist
schwach reliefiert, die Hohe liegt im Bereich +11.70 mNN und +12.50 mNN.

Der Uberwiegend im Plangebiet vorzufindende Bodentyp ist Pseudogley (Boden-
karte von Schleswig-Holstein, 1:25.000).

Lt. Geotechnischem Gutachten (Geo-Rowedder, Juli 2017) werden unter einer
starken Oberbodenschicht in Wechsellage Geschiebebdden in wechselnden Star-
ken angetroffen. Im westlichen Bereich wird der Geschiebeboden von Sanden
Uberlagert.

Grundwasser
Freie Grundwasserstdnde wurden im Rahmen des 0.g. Gutachtens nicht erbohrt.

Festgestellt wurden Stauwasserhorizonte, d.h. dass sich Oberflachen-/ Nieder-
schlagswasser liber den relativ undurchlassigen Geschiebebdden unterschiedlich
hoch aufstauen kann. Die Wasserstande unterliegen starken Schwankungen. Die
Schichten- und Tagwasserstéande schwanken zwischen -0,3 und -1,25 m unter
GOK. Bei lang anhaltenden Trockenperioden ist mit keinen Wasserstanden zu
rechnen. Einer Versickerung hduslichen Oberflachenwassers im Plangebiet wird
seitens des Gutachters nicht zugestimmt.

Vorbelas-
tungen

Boden

Vorbelastungen in Form von Altablagerungen, Altstandorten und/oder schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt (Untere Bodenschutzbehorde, Kreis
Pinneberg, 16.05.2018).

Von Seiten der Bodenschutzbehdrde wurden keine Untersuchungen in Hinblick
auf eine bodenschutzrechtlich motivierte Gefahrerforschung gefordert.
Grundwasser

Es liegen keine Analysedaten des Grundwassers vor. Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt.

Bewertung
[ Empfind-
lichkeit

Boden

Im Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein werden die
nattrlichen Funktionen der Béden des Landes beschrieben (gem. § 2 (2) Nr. 1
BBodSchG). Hieraus wird in der nachfolgenden Tabelle fiir den Boden im Plange-
biet die naturschutzfachliche Bewertung der 6kologischen Bedeutung bzw. der
Empfindlichkeit gegeniiber der vorgesehenen Planung abgeleitet:

Bodenteilfunktion / Parameter Okologische Bedeutung /
Kriterium mit Klassifikati- | Empfindlichkeit (eig. Bewertung)
on It. hoch | hoch | mittel | mittel | ge-
Umweltatlas SH bis bis ring
mittel gering
Lebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungspo- | Bodenkundliche
tenzial Feuchtestufe X
(BKF):
schwach frisch
Bestandteil des Wasserhaushalts
Allgemeine Wasser- Feldkapazitat X
(FKwe):
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haushaltsverhéltnisse | gering bis mittel | | | | |
Bestandteil des Nahrstoffhaushaltes

Nihrstoffverfiigbarkeit | S-Wert (Swe)': X
mittel bis hoch

Filterfunktion

Rickhaltevermdgen Bodenwasseraus-
fiir nicht sorbierbare tausch (NAG)*: X
Stoffe mittel

18 Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum
2NAG: Nitratauswaschungsgeféahrdung

Zusammengefasst ldsst sich flir den Boden im Plangebiet unter naturschutzfachli-
chen Gesichtspunkten eine allgemeine Bedeutung ableiten. Daraus ergibt sich
eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der Planung.

Zur Archivfunktion des Bodens gem. § 2 (2) Nr. 1 BBodSchG siehe auch
Schutzgut Kultur- und Sachgiter.

Dariiber hinaus besitzen Béden unterschiedliche Empfindlichkeiten gegentiber
Erosion, Versauerung, Verdichtung und Entwasserung. Die nachfolgende Tabelle
fasst die Einschatzungen zusammen:

Bodengefihrdung Gefahrdungsgrad

Erosion Winderosion: gering
Wassererosion: sehr gering

Versauerung nicht relevant

Verdichtung Mai — September: sehr gering bis gering
Oktober — April: gering bis mittel

Entwasserung Da die Stauwasserstdnde des Bodens im
Plangebiet natiirlicherweise bereits (iber das
Jahr enorm schwanken - in feuchten Zeiten ab
Geléndeoberflache anstehendes und in trocke-
nen Zeiten fehlendes Stauwasser - ist seine
Empfindlichkeit gegeniiber einer méglichen
Entwésserung gering.

Grundwasser:

Das Grundwasser steht tiefer als 1,00 m unter Flur, so dass eine allgemeine Be-
deutung und Empfindlichkeit vorhanden ist.

Der Boden hat auf Grund der geringen Wasserdurchldssigkeit eine geringe Be-
deutung fiir die Grundwasserneubildung.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber der Planung ist mittel bis
gering.

Wirkfakto- | Mit Vorhaben, die mit Hilfe der Bauleitplanung vorbereitet werden, sind oft gravie-
ren rende Auswirkungen auf den Boden verbunden.

Die wichtigsten Wirkfaktoren auf den Boden kénnen sein:

¢ Bodenabtrag (Abgrabung)
¢ Versiegelung
e Auftrag/ Uberdeckung
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¢ Verdichtung (vor allem baubedingt)
e Stoffeintrag (bau- oder betriebsbedingt)
e Grundwasserstandsdnderungen
Vermei- Minimierung der Flachenversiegelung
dl{ngN er- | Wasserwirtschaftliches Konzept mit Variantenpriifung
minderun
o Hinweis flr die nachfolgende ErschlieBungs-/Vorhabenplanung: Der Einbau von
auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- u.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone 11l B verboten.
Auswir- Boden
5”"99“ Anderung der Nutzungen
Pf;nung Versiegelung (Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen)

Bodenbewegungen, Abgrabungen, Aufschiittungen; Verlegung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen (Stérung von Bodenfunktionen)

Die Mengen von abtransportiertem und auch herantransportiertem Boden werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
Ren, dass die GréRenordnungen im Bereich einiger Tausend Kubikmeter liegen.
Dies bedeutet einige Hundert Lkw-An- und Abfahrten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt aufgrund der vorhandenen Stauwasserbdden nicht in einem
Bereich mit Grundwasserneubildung. Es ist mit Umsetzung der Planung kein Ein-
fluss auf die Grundwasserqualitat zu erwarten.

Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt.

Erheblich- | Erhebliche, jedoch ausgleichbare Beeintrachtigungen des Bodens.
keit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser.

6.2.3  Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wurde mit der Novellierung des BauGB im Mai 2017 in die Liste der
Schutzgiiter der Umweltprifung aufgenommen. Es zielt auf den flachensparenden Umgang
mit Grund und Boden, wie bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorge-
sehen, und stellt die Nutzungsumwandlung und Flacheninanspruchnahme in den Vorder-
grund. Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen im engen Zusammenhang
mit den anderen Schutzgiitern und werden in den jeweiligen Kapiteln beriicksichtigt.
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Schutzgut Flache

Bestand/

Vorbelastungen | vorzufinden. Im Norden besteht an der Lerchenstral’e ein Grundstiick mit

Im Plangebiet sind liberwiegend landwirtschaftliche Nutzfldchen (Griinland)

Wohnhaus und Nebengebauden sowie einer grofieren Gartenflache.
Im Nordosten des Plangebietes besteht auf einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache ein Pionierwald, der aus einer Griinlandbrache hervorgegangen ist.

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt EImshorn stellt den Plangel-
tungsbereich (iberwiegend als Wohnbauflédche dar. Dieser ist im Westen,
Stiden und Osten durch gebietsiibergreifende Griinflachen eingefasst.

Bewertung

Die Stadt Elmshorn hat in verschiedenen Konzepten, insbesondere Integrier-
tes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und Ergebnisse der Stadt-Umland-
Kooperation Elmshorn (SUK), ihre Stadtentwicklung analysiert und optimiert.

Vor diesem Hintergrund besteht fiir das Schutzgut Fldche eine allgemeine
Empfindlichkeit gegenliber der Planung.

Vermeidung/
Verminderung

Flachenschonende Stadtentwicklung
Minimierung der Flachenversiegelung

Auswirkungen
der Planung

Durch die Anderung der Nutzung kommt es zu Fliachenversiegelungen. Es
werden jedoch keine vorhandenen Flachenkomplexe zerschnitten, da sich
das geplante Wohngebiet an bestehende Wohnbebauung anschlieft.

Erheblichkeit

In Bezug auf Flache als Boden ergeben sich durch die Erhéhung der Fla-
chenversiegelung erhebliche Auswirkungen. Vor dem Hintergrund einer
flichenschonenden Stadtentwicklung keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen.

6.2.4  Schutzgut Oberflichengewasser

Schutzgut Oberflachengewasser

Bestand

Graben (Entwasserungsfunktion): Entlang der Westgrenze und der westlichen
Lerchenstrale; im Umfeld des vorhandenen bebauten Grundstlicks; Knicks be-
gleitend entlang Plinkstrake und Borenzwangweg; beidseitig entlang Knick im
norddstlichen Plangebiet.

Der Graben am Lerchenweg wird von der unteren Wasserbehdrde nicht als Ge-
wasser, sondern als offene Kanalisation eingestuft.

Vorbelas-
tung

Zur Wasserqualitét in den Graben stehen keine Daten zur Verfiigung. Es besteht
die Moglichkeit von Stoffimmissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutz- sowie Verkehrsflichen. Nennenswerte Vorbelastungen flir das Schutzgut
Oberflachenwasser sind nach derzeitigem Wissensstand - liber das normale Mal}
der Hintergrundbelastung hinaus - nicht erkennbar.
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Bedeutung | Die Gradben haben wasserwirtschaftich und in ihrer Funktion fir den Land-
fur Natur und) schaftswasserhaushalt eine allgemeine Bedeutung. Sie weisen eine allgemeine
It;andschaﬂ Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung auf.

ZW.
Empfind-
lichkeit
gegeniiber
der Planung
Vermei- Minimierung der Flachenversiegelung
ﬁ::gs' Wasserwirtschaftliches Konzept mit Variantenpriifung
Verminde- | Anlage von Regenriickhalterdumen und von Staugrdben (Entlastung der Vorflut;
rungs- Erhéhung der lokalen Verdunstung)
maR-
nahmen
Auswir- Veranderung der natiirlichen Abflussfunktion durch Versiegelung
kungen bei | 7ysatzliche Produktion von Abwasser (Niederschlags- und Brauchwasser).
Umsetzung
der Pla-
nung
Erheblich- | Insgesamt sind fiir das Schutzgut Oberflachengewésser keine erheblich nachtei-
keit ligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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6.2.5  Schutzgut Klima und Luft

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind zundchst durch das kiihl, gemaRigte ozeani-
sche GrofR3klima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ geringen jah-
reszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschldgen mit Maximumwerten in
den Sommermonaten gepragt. Im Elmshorner Gebiet fallen durchschnittlich 700-750 mm Nie-
derschlag pro Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8-8.5 °C. Die vorherrschende Wind-
richtung ist West bis Stidwest, die mittlere jahrliche Windstarke betragt 2,5 bis 3,0 Beaufort
(Landschaftsplan der Stadt ElImshorn).

Schutzgut Klima und Luft

Zustand/ Das Plangebiet ist durch Knicks und andere Geholzbesténde sowie durch
Vorbelastungen | angrenzende Bebauung zu allen Seiten abgeschirmt. Durch die Lage am
Siidostrand des Stadtgebietes besteht noch eine Anbindung an die offene
Landschaft. Mit 6stlichen/ siidostlichen Stromungen kann Frischluft in das
Plangebiet gelangen. Aufgrund der genannten Abschirmungen hat das Ge-
biet jedoch keine Funktion als Frischluftschneise.

Der Baum-/Gehdlzbestand hat Bedeutung fir das Kleinklima im Plangebiet.

Bewertung Allgemeine siedlungsklimatische Funktion des Gebietes
Allgemeine Empfindlichkeit gegentliber Flachenverlust

Vermeidung Minimierung der Versiegelung

Verminderung | Erhaltung von GroRbdumen, Knicks

Erhaltung/ Entwicklung von Griinzonen

Anlage von Regenriickhalterdumen und von Staugraben (Entlastung der
Vorflut; Erhéhung der lokalen Versickerung und Verdunstung).
Minimierung von (Boden-) Transporten (Bodenmanagement in der Umset-
zungsphase)

Auswirkungen | Allgemeine Erwarmung aufgrund der Bebauung.

der Planung Wihrend Bauphase(n) Lérm und Abgase insbesondere durch Lkw (Trans-
porte Baustoffe, Boden), aber auch durch Baumaschinen (Bagger, Radla-
der).

Bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind
insgesamt keine besonderen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen.
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6.2.6  Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand

Pflanzen/ Biotoptypen:

Im Plangebiet sind (iberwiegend Griinlandflachen vorzufinden. Im Norden be-
steht an der Lerchenstralle ein Grundstiick mit Wohnhaus und Nebengebau-
den sowie einer grolReren Gartenfliche mit groRen Altbdumen (Platanen). Im
Nordosten des Plangebietes besteht eine Pionierwaldflache, die aus einer
Griinlandbrache hervorgegangen ist. Die Flache wird im Stiden durch einen
Knick von Griinland abgetrennt. Knicks und andere lineare Gehdlzstrukturen
verlaufen auch entlang nahezu der gesamten Plangebietsgrenze.

Zur Bestimmung der Biotoptypen im Plangebiet wurde eine Kartierung durch-
gefiihrt (INGENIEURGEMEINSCHAFT REESE + WULFF GMBH, 2017).

Ergdnzend wurde eine Baumbestandserfassung durchgeflihrt (INGENIEUR-
GEMEINSCHAFT REESE + WULFF GMBH, 2018)

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen zu finden (siehe auch Landschafts-
planerische Leistungen in der Anlage zum Umweltbericht):

* Sonstiges artenarmes Wirtschaftsgriin- | o  gonstige Feldhecken (HFz)
land (GAy)

Sonstiger Pionierwald (WPy) e Laubbaum; sonstiges heimisches
Laubgehdlz (HEy)

Einzel-/ Doppel- und Reihenhausbe- e Baumreihe mit heimischen Laub-
bauung (SBe) bdumen (HRy)

e Garten, strukturreich (SGb) o Sonstiger Graben (FGy)

Knick, typisch (HWy) o Strallenverkehrsflache (SVs)

Bestand

Tiere:

Die Biotopstrukturen im Plangebiet und der naheren Umgebung kénnen laut
Untersuchungen von Biologen (LEGUAN GMBH, 2017) flr einige Vogel- sowie
Fledermausarten Bedeutung haben.

Vogel
Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 20 Brutvogelarten mit insgesamt
40 Revierpaaren nachgewiesen.

19 dieser Brutvogelarten wurden in den Knick- und Baumstrukturen im Plan-
gebiet nachgewiesen und sind der Gilde der Arten mit Bindung an Gehdlze
zuzuordnen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Feldsperling, Fitis, Gar-
tenbaumldufer, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohlmeise,
Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Star, Zaunkonig,
Zilpzalp.

Die nachgewiesene Rauchschwalbe gehért zur Gilde der ungeféahrdeten Hoh-
len und Nischenbriiter an oder in Gebauden. Die Vogelarten dieser Gilde ha-
ben eine enge Bindung an menschliche Siedlungen und nutzen regelmaRig
menschliche Bauwerke als Nistplatz. Im Plangebiet wurde die Rauschwalbe
mit sieben besetzten Nestern in einem Gebdude auf dem Wohngrundstiick in
der Lerchenstralle nachgewiesen.
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Bestand Tiere (Forts.)
(Forts.) Fledermduse

Im Rahmen von Detektorbegehungen konnten fiinf Fledermausarten nachge-
wiesen werden (leguan, 2017). Dabei handelte es sich um Breitfliigelfleder-
maus (Eptesicus serotinus), GroRBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Essenzielle Jagdgebiete und Flugrouten von besonderer Bedeutung, wurden
im untersuchten Raum nicht ermittelt. Der (iberwiegende Teil wurde richtungs-
fliegend an den Leitstrukturen (Knicks, Baumreihen) festgestellt. Daher wurde
dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung als Jagdgebiet fiir Fledermau-
se zugeordnet.

Fur die Habitate wurden Geholze und Gebaude naher untersucht:

¢ Insbesondere dltere Baume mit einem Brusthéhen-Durchmesser ab etwa
50 cm sind potenzielle Quartiersstandorte (Sommerquartiere) von Fleder-
mausen. Jiingere Gehdlze weisen kaum Hohlen, Risse, Rindenspalten u.
a. auf, die von Fledermausen genutzt werden kénnten. In den alteren Bau-
men kénnen sich solche Quartiere, z.B. der Art GroRer Abendsegler befin-
den.

e Wochenstuben werden bevorzugt in dlteren Baumbestanden in Waldern
angelegt. Im Plangebiet sind daher keine Wochenstuben zu erwarten, sie
kénnen jedoch auch nicht ausgeschlossen werden. Zwergfledermaus und
Breitfliigelfledermaus legen Wochenstuben im Dachbereich von Geb&auden
(Dachboden; Spaltenquartiere) an. In den genannten Geb&duden im Plan-
gebiet besteht also auch ein Potenzial flir Wochenstuben.

e Das Vorkommen von Winterquartieren ist an frostfreie, dunkle und feuchte
Platze (Hohlen, Fels- und Geb&udespalten, sehr groe Baumhohlen) ge-
bunden. Im Plangebiet kénnen entsprechende Hdéhlenquartiere ausge-
schlossen werden, das Vorkommen geeigneter Baumquartiere ist wenig
wahrscheinlich.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 22 Gehdlzstrukturen erfasst, die
von Fledermdusen potenziell als Quartiere unterschiedlicher Typen genutzt
werden konnten (LEGUAN GMBH 2017). Sie wiesen jedoch zum Untersuchungs-
zeitpunkt keine Spuren von rezenter Nutzung auf (z. B. Kotspuren).

Bedeutende Fledermaushabitate, wie zentrale Fortpflanzungs- oder Ruhestéat-
ten (Wochenstuben, Winterquartiere) sowie essenzielle Jagdgebiete und Flug-
routen von besonderer Bedeutung, wurden im untersuchten Raum nicht ermit-
telt. Eine sporadische Quartiernutzung durch Fledermé&use (z. B. als Tagesver-
steck) kann fiir einige Geholze, insbesondere auf der zu bebauenden Flache,
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Vorbelastung

Von den angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung, Stralle, landwirtschaftli-
cher Betrieb und Griinlandnutzung) gehen Stérwirkungen (menschliche Aktivi-
taten) aus.
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Bedeutung fiir
Natur und
Landschaft
bzw.

Empfindlich-
keit gegen-
Uber der Pla-
nung

Das Plangebiet liegt nicht in Natura 2000-, Naturschutz-, oder Landschafts-
schutzgebieten. Den vorkommenden Biotoptypen wird folgende 6kologische
Bedeutung bzw. Empfindlichkeit zugeordnet:

) Okologische
Biotop- /Nutzungstyp Schutzstatus | Bedeutung/ Empfindlich-
keit
Sonstiges artenarmes Wirtschafts- .
griinland (GAy) ! gering
Sonstiger Pionierwald (WPy) LWaldG allgemein
Einzel-/ Doppel- und Reihenhaus- .
bebauung (SBe) . gering
Garten, strukturreich (SGb) / allgemein
Strallenverkehrsflache (SVs) / gering
Sonstige Feldhecken (HFz) / allgemein bis besonders
Laubbaum; sonstiges heimisches z.T. Ortsbild slisericin bis Bessnders
Laubgehdlz (HEy) pragend g
Baumreihe mit heimischen Laub- z.T. Ortsbild s
biumen (HRy) pragend allgemein bis besonders
- . §21
Knick, typisch (HWy) LNatSchG besonders
, ; § 21
Knick, degradiert (HW) LNatSchG besonders
Sonstiger Graben (FGy) / gering

Bedeutung fiir
Natur und
Landschaft
bzw.

Empfindlich-
keit gegenliber
der Planung

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder geféhrdeter Tierarten
vor. Da im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung seltene bzw. besonders
hochwertige Biotoptypen fehlen, ist hier das Vorkommen anpassungsfahiger
Tierarten zu erwarten. Das Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten (Vo-
gel, Fledermause) im Plangebiet ist beobachtet worden (Vogel) bzw. zu vermu-
ten (Fledermause, siehe Landschaftsplanerische Leistungen mit Potenzialana-
lyse in der Anlage). Grundsatzlich sind in den Gehdlzen im Plangebiet Arten zu
erwarten, die wenig stérungsempfindlich und als relativ flexibel in Bezug auf
Brutplatze und Ruhestatten zu bezeichnen sind.

Die Fauna als Teil des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften besitzt
eine allgemeine Empfindlichkeit gegenliber planerischen Veranderungen im
betrachteten Bereich. Dem Schutzgut Arten und Lebensraume insgesamt
wird im Plangebiet eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber der ange-
strebten Planung zugeordnet.

Vermeidungs-
und Vermin-
derungsmag-
nahmen

e Erhaltung von GroRbaumen, Knicks
e Erhaltung/ Entwicklung von Griinzonen
e Baugrenzen unter Berlicksichtigung von Knicks

e Einzuhaltende Rechtsvorschriften und Sicherheitsnormen tragen zur Ver-
meidung und Verminderung bei. Z.B. ist in jeder Phase der Baudurchfiih-
rung die zu erhaltende Vegetation vor schadigenden Einflissen zu bewah-
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ren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen).

e Rodung von Baumen/ Gehdlzbestédnden aullerhalb der Vogelbrutzeit, d. h.
nicht zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September.

Auswirkungen | Weitgehende Erhaltung der Gehdlzstrukturen

bei Umsetzung Uberbauung und Versiegelung von Flachen allgemeiner ékologischer Bedeu-
der Planung tung

Mit dem Verlust von Flachen mit Biotoppotenzial sind erhebliche negative

Erheblichkeit : S
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume verbunden.

6.2.7 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in einer artenschutzrechtlichen Betrachtung
beurteilt, ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Konflikte még-
lich sind. Die Landschaftsplanerischen Leistungen als Anlage zum Umweltbericht enthalten fiir
die relevanten Arten die Auswertung einer von LEGUAN GMBH (2017) erstellten faunistischen
Untersuchung mit Beobachtungsergebnissen, Potenzialanalyse und artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag.

Artenschutzrechtlich relevant sind im Plangebiet die européischen Vogelarten sowie die Fle-

dermausfauna.

o Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine seltenen bzw. streng geschiitzten
Arten, sondern ungefahrdete, haufige und anpassungsféhige Tierarten vorkommen oder
zu erwarten sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt dar, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten sind:

e Nach den gegenwartigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens bei
den hier gepriiften Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie zu
keinen Verletzungen der Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches Téten
oder Verletzen von Individuen; Beschadigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten).

e Durch die im Rahmen der Umsetzung der Planung unvermeidbaren Fallungen oder Ro-
dungen werden die oben genannten Verbotstatbestdnde hinsichtlich der Brutvogel-Vor-
kommen nicht ausgeltst, soweit die erforderlichen MaRnahmen innerhalb der zul&dssigen
Frist vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Kann der Be-
ginn der MalRnahmen nicht innerhalb dieses Zeitraumes gelegt werden, ist eine vorherige
Begehung durchzufiihren bzw. eine Betroffenheit auszuschlieRen.

e Da von den unvermeidbaren Fallungen keine Badume mit potenziellen Fledermaushabita-
ten betroffen sind, sind fiir die Fledermausarten keine Konflikte mit den o.g. Verboten des
§ 44 BNatSchG zu erwarten.

e Die potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Vogel- und Fledermausarten
bleiben in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszustand
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bzw. ihre aktuellen Erhaltungszusténde verschlechtern sich nicht und die ékologische
Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt erhalten.

6.2.8  Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand/
Vorbelastungen

Der Bildraum im Plangebiet ist durch die gut einsehbaren Griinlandflachen
und die randlichen Knicks oder Baumreihen gepragt. Im Norden bzw. Nord-
osten wird diese Kulisse durch das bestehende Wohnhaus und die zugeh6-
rige Baumreihe sowie durch einen Knick mit dahinter liegender Jungwald-
flache erganzt.

Im Osten ist das Plangebiet zur offenen Landschaft hin durch den Doppel-
knick im Borenzwangweg abgeschirmt.

Es bestehen keine visuellen Vorbelastungen.

Bewertung Mittlere bis hohe Vielfalt/ mittlerer bis hoher Bildwert des Ortsbildausschnit-
tes.
Aufgrund der Baumbestéande allgemeine bis besondere Empfindlichkeit
gegeniiber planerischen Veranderungen.

Vermeidung e Festsetzungen zu ortsbildgerechter Bebauung (Art und MaR)

Verminderung

e Baugrenzen unter Beriicksichtigung der Knicks/ Baumbestande
e Erhaltung von GroRbdaumen
e Erhaltung/ Entwicklung von Griinzonen

Auswirkungen
der Planung

Die Umsetzung der Planung bewirkt, dass ein iberwiegend landwirtschaft-
lich genutzter Raum mit Wohnbauflachen tiberpragt wird. Der Charakter des
Ortsbildausschnittes wird véllig veréndert. Die neue Bebauung fiigt sich
aber auch in die im Westen, Norden und Siiden bestehende Bebauung ein.

Mit der Erhaltung von Knicks, anderen Geholzstrukturen und von GrofR-
baumen sowie mit der Erhaltung bzw. Entwicklung von Griinzonen werden
die Veranderungen des Ortsbildes abgeschwécht.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
werden die Veranderungen des Ortsbildes maRvoll sein.

Erheblichkeit

Insgesamt ist von erheblichen, aber nicht nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut auszugehen.
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6.2.9  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Bo-
den verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen ge-
staltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, ar-
chédologischem stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft prégendem Wert sind. Sachgiiter
sind natrliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fir Einzelne, besondere Gruppen
oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zustand Im Plangebiet und seiner néheren Umgebung befinden sich keine Kultur-
denkmaéler oder archaologischen Interessensgebiete.

Vorbelastung Friihere Bodennutzungen/ -bewegungen

Bedeutung fiir Natur| Allgemeine Empfindlichkeit
und Landschaft bzw.
Empfindlichkeit
gegenliber der Pla-
nung

Vermeidungs- und | Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittel-
Verminderungs- bar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
mafRnahmen len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewaéssers auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann (§ 15
DSchG in der Fassung vom 30.12.2014).

Auswirkungen bei | Das archéologische Landesamt kann keine Auswirkungen auf archdologi-
Umsetzung der sche Kulturdenkmale feststellen (Stellungnahme vom 04.05.2018).

Flanung Bei Durchfilhrung der Vermeidungs-/VerminderungsmafRnahmen keine

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

Erheblichkeit Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen.

6.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Neben den zu betrachtenden Schutzgitern sind geméaR §1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch deren
Wechselwirkungen zu beriicksichtigen, um Wirkungsketten, sekundére Effekte oder Summati-
onswirkungen zu erkennen.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der in diesem Bericht dokumentierten Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiiter beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgiitern erkennbar, die zu zusétzlichen, im Umweltbericht nicht
genannten erheblichen Beeintrachtigungen flihren kdnnten.
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6.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirden vermutlich die bestehenden Nutzungen in der
jetzigen Form beibehalten werden. Die nicht versiegelten Flachen wiirden weiterhin die Bo-
denfunktionen (Lebensraum, Wasserversickerung, Biotischer Ertrag) in der aktuellen Auspra-
gung erfilllen. Die Bedeutung der Flache fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie fur das
Kleinklima und das Ortsbild bliebe erhalten.

6.4 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umwelt-

auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Insbesondere sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und
§§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der
Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen. Aussagen zu ihrer Vermeidung und Vermin-
derung werden bei der Beschreibung der Umweltauswirkungen gemacht. Nachfolgend werden
die unvermeidbaren Beeintrachtigungen und die MaRnahmen fir den erforderlichen Ausgleich
beschrieben.

6.4.1 Unvermeidbare Beeintrachtigungen

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Veranderungen unumgénglich, die einen

Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Dies sind im Einzelnen:

e Anderung der Nutzung des groRten Teils der Flachen im Plangebiet, einschl. Waldum-
wandlung

e Bodenbewegungen, Abgrabungen, Aufschiittungen

e Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

e Rodung von Wald/ Geholzbestanden, Beeintrédchtigung von zwei Knicks, Versiegelung und
Bodenauftrag, somit Reduzierung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen sowie Veran-
derung des Oberflachenabflusses und der Verdunstungsrate

e \Veranderung des Ortsbildes.

6.4.2 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 19 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorran-
gig auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
mafRnahmen). Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe, die durch die Umsetzung der Planung
entstehen werden, sind Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft erforderlich. Dabei sind die 6kologischen Funktionen zu sichern und zu entwickeln
und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten.

In den fiir den Bebauungsplan Nr. 190 erstellten Landschaftsplanerischen Leistungen (s. An-
lage) wird die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgearbeitet.
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Das Ergebnis ist wie folgt:

Im Geltungsbereich ist das Ausgleichserfordernis flr die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in das Schutzgut Boden (Versiegelung) betragt 11.852 m2.

Auf einer Gesamtflache dieser Grofte sind AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren. Diese
erfolgen durch

1.  MafRnahmen auf Knickschutzstreifen im Plangebiet (1.062 m?),

2. MaRnahmen auf einer Okokontofliche im Gebiet der Stadt Eimshorn (4.946 m?, diese
entsprechend 4.946 Okopunkte; Gemarkung Klein Nordende, Flur 12, Flurstiick 1/0,
Aktenzeichen 26KOM.2015-9)

3. MaRnahmen auf einer Flache im Gebiet der Gemeinde Klein Nordende (Gemarkung
Klein Nordende, Flur 12, Flurstiick 49; 7.305 m?, von denen 5.844 m? angerechnet
werden kénnen).

Das Ausgleichserfordernis von 6.500 m? Waldentwicklung zur Kompensation von 6.500 m?
Waldumwandlung wird Uber Erstaufforstungsflachen im Gebiet der Gemeinde Bokholt-
Hanredder (Gemarkung Bokholt, Flur 7, Flurstiick 27/1) erbracht (Genehmigungsbescheid
der Unteren Forstbehorde vom 01.04.2019, Az. 547/7411.5-Pl)

Als Ausgleich fir das unvermeidbare Entfernen von Einzelbdumen sind im Plangebiet 22
einheimische standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Als Ausgleich fiir das unvermeidbare Entfernen von insgesamt 18,0 m Knick sind 36,0 m
Knick neu anzulegen. 12,0 m Knick werden im Plangebiet am Borenzwangweg angelegt
und 24,0 m Knick werden in einer Okokontoflache vertraglich tibernommen.

Als Ausgleich fiir die unvermeidbare Entwidmung von 222 m Knick sind auferhalb des
Plangebietes 222 m Knick neu anzulegen. Die Neuanlage wird ebenfalls in Okokontofla-
chen vertraglich ibernommen.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Im Rahmen dieser Bebauungsplanung wurden unterschiedliche ErschlieBungskonzepte sowie
alternative textliche und zeichnerische Festsetzungen der Baufenster, der Grundflachenzahl
sowie der Lage und Art der geplanten Kompensationsmafinahmen Uberpriift. Die vorliegende
Losung wurde unter Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, insbesondere unter der
MaRgabe der Minimierung von Eingriffen ausgearbeitet.
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6.6 Zusatzliche Angaben
Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten.

6.6.1

Datengrundlagen Umweltbericht

Die Datengrundlagen sind nachfolgend zusammengestellit.

Tabelle 2 Datengrundlagen Umweltbericht

Daten

Grundlage

Quelle / Bezug

Topographische Daten

Vermessung

Dipl.-Ing. J. Hillsemann ObVI,
01.06.2017

Natur und Landschaft

Landschaftsplan der Stadt
Elmshorn

Stadt Elmshorn (2000)

Biotoptypen

Biotoptypenkartierung

Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wulff GmbH, Mai 2017

Baumbestand/-zustand

Baumbestandserfassung und
—bewertung

Ingenieurgemeinschaft Reese +
Wulff GmbH, 24.08.2018

Tierarten Biologische Erfassungen und leguan gmbh, Hamburg,

Aititisahic Artenschutzfachbeitrag zum B- | 26.07.2017
Plan Nr. 190

Geruch Geruchsimmissionsprognose Lairm Consult GmbH, 13.11.2014
zum B-Plan 128

Larm Schalltechnische Lairm Consult GmbH, 24.04.2019
Untersuchung

Boden Bodenkarten/-bewertung Landwirtschafts- und Umweltatlas

SH, Bodenkarte 1:25.000 SH,
Blatt 2223 Elmshorn, 1983

Bodenkennwerte und

Geotechnisches Gutachten

Geo- Rohwedder- Spezialtiefbau

Wasserstande BV 216/17 GmbH, Ing.- Biiro fir Geotechnik
04.07.2017
Wasser Wasserwirtschaftliches Konzept | Ingenieurgemeinschaft Reese +
Waulff GmbH, 25.01.2019
6.6.2 Fachliche und rechtliche Grundlagen

DIN 18005:2002-07: SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

GEMEINSAMER  RUNDERLASS DES

INNENMINISTERIUMS

UND DES MINISTERIUMS FUR

ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME - IV 268/V 531-5310.23 vOM
09.12.2013" UBER DAS VERHALTNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM

BAURECHT mit:

REGELUNG IN DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG.

FESTSTELLUNG UND BEURTEILUNG VON GERUCHSIMMISSIONEN

GERUCHSIMMISSIONS-RICHTLINIE — GIRL vom 04.09.2009

HINWEISEN ZUR ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFS-

IN SCHLESWIG-HOLSTEIN,
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BEACHTUNG DES ARTENSCHUTZRECHTES BEI DER PLANFESTSTELLUNG, LANDESBETRIEB STRAREN-
BAU UND VERKEHR SCHLESWIG-HOLSTEIN, LBV-S.-H., 2016

DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN ZUM KNICKSCHUTZ; ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIE-
WENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
(MELURY); JANUAR 2017

LANDESVERORDNUNG UBER DAS OKOKONTO, DIE EINRICHTUNG DES KOMPENSATIONSVERZEICH-
NISSES UND UBER STANDARDS FUR ERSATZMARNAHMEN (OKOKONTO- UND KOMPENSATIONS-
VERZEICHNISVERORDNUNG - OKOKONTOVO) VoM 28. MARZ 2017

SATZUNG STADT ELMSHORN ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES, IN DER FASSUNG DER ANDE-
RUNGSSATZUNG VOM 13.04.2018

WASSERSCHUTZGEBIET ELMSHORN KOHNHOLZ/KRUCKAUPARK, LANDESVERORDNUNG VOM
27.01.2010

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET 07 MOORIGE FEUCHTGEBIETE, KREIS PINNEBERG, KREISVERORD-
NUNG VoM 24.10.2005

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vOoMm 21. MAl 1992 zZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN
LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN (FAUNA-FLORA-HABITAT-
RICHTLINIE)

RICHTLINIE 79/409/EWG DES RATES VOM 2. APRIL 1979 UBER DIE ERHALTUNG DER WILDLEBENDEN
VOGELARTEN (VOGELSCHUTZRICHTLINIE).

6.6.3 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf bestehende
Uberwachungssysteme der Fachbehorden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehorden besteht
eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis Uiber derartige Umweltauswirkungen erlangen.

6.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung
wieder. Diese bewertet die moglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben im Plangebiet zu
erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgdter.

Die sieben Schutzgiiter sind: Mensch, Boden, Wasser (Grundwasser, Oberflachengewasser),
Arten und Lebensrdume, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgtiter.

Das rd. 5,56 ha umfassende Plangebiet liegt am stidéstlichen Rand der Stadt Elmshorn und
grenzt an die StraRen Lerchenstrale, Plinkstrale und Borenzwangweg.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich liberwiegend um Griinland, das zum Teil durch
Knicks und Baumreihen umgrenzt bzw. gegliedert ist. Im nérdlichen Bereich befindet sich ein
Wohngrundstiick, das mit einem eingeschossigen Wohngebdude bebaut ist. Teilbereiche im
ostlichen Plangebiet weisen einen dichten Baumbestand auf, der als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes zu klassifizieren ist. AuBerdem sind erhaltenswerte Einzelbdume anzutref-
fen.
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Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Elmshorn stellt den Plangeltungsbereich {iber-
wiegend als Wohnbauflache dar. Dieser ist im Westen, Stiden und Osten durch gebietsiber-
greifende Griinflachen eingefasst.

Der iberwiegende Bereich des Plangebietes ist im Landschaftsplan als Siedlungszuwachsfla-
che mit hohem Griinanteil dargestellt. Im Westen, Siiden und Osten sind analog zum F-Plan
naturnahe Griinflichen dargestelit.

Flr den B-Plan Nr. 190 werden folgende Planungsziele angestrebt:
¢ Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes,

e  Erhaltung der vorhandenen Knicks und Baumreihen und

o Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Abschatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umweltinforma-
tionen. Entsprechende Daten kommen insbesondere aus dem Landschaftsplan der Stadt
(2000). Eine Bestandsaufnahme der standortlichen Situation und Ausprédgung des Vegetati-
onsbestandes erfolgte im Juli 2017. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Fragen wurde unter-
sucht, ob geschiitzte Tierarten vorkommen bzw. betroffen sein kénnen. Weitere Informationen
kommen von in Auftrag gegebenen Untersuchungen zum Baugrund, zum Strallenverkehr
sowie zur Schall-/Larmsituation.

Voraussichtliche nachteilige Umweltauswirkungen, die mit dem B-Plan Nr. 190 vorbereitet
werden, betreffen die Schutzglter Boden sowie Arten und Lebensraume und sind in der nach-
folgenden Tabelle dargestellt.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen sind im

Einzelnen:

e Die wesentlichen der vom Vorhaben betroffenen Flachen sind solche mit einer geringen
Empfindlichkeit.

e  Minimierung der versiegelten Flache

e Anlage von Regenrickhalterdumen

e Erhaltung von GroRbaumen, Knicks

¢ Erhaltung/ Entwicklung von Griinzonen

¢ Neuanlage von 258 m Knick, davon 12 m im Plangebiet

e Anpflanzung von 22 Laubbdumen

o  Ausgleichsmafinahmen auf 11.852 m?, davon 1.062 m? innerhalb des Plangebietes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Mallnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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Tabelle 3 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Beurteilung der Umweltwirkungen Erheblichkeit
Mensch Die vorgesehenen baulichen Anlagen und Nutzungen nicht
lassen bei Durchfliihrung der Vermeidungs- und Ver- erheblich
minderungsmalnahmen im Plangebiet (Anpassung des
Bebauungskonzeptes sowie passiver Schallschutz)
keine Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse erwarten.
Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen
(Larm, Staub) sind maglich.
Das Landschaftsbild ist verandert.
Die Erholungsnutzung ist nicht betroffen.
Boden, Grundwasser |Verlust/Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen durch erheblich
Versiegelung und Bodenbewegungen nachteilig
Keine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser nich.t
erheblich
Geringe Auswirkung auf die Grundwasserneubildung nicht
Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt erheblich
Oberflachengewasser | Veranderung der natlrlichen Abflussfunktion durch Ver- gt
siegelung .
erheblich
Anlage von Regenriickhalterdumen (Entlastung der bli
Vorflut; Erhéhung der lokalen Verdunstung)
Klima und Luft Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung, nicht
Uberbauung und Nutzungsédnderung erheblich
Arten Verlust unversiegelter Flachen mit Lebensraumpotenzi-| erheblich
und Lebensriume al durch Versiegelung und Inanspruchnahme nachteilig
Verlust von Gehélzbestanden erheblt.c‘h
nachteilig
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verletzung arten- nicht
schutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten erheblich
Landschaftsbild Veranderung der Eigenart des Landschaftsbildaus-
schnittes erheblich,
Durch mafRvolle Bebauung, Eingriinung und Erhaltung nicht
von Knicks und GroBb&umen ansehnliche Verinderun-| nachteilig
gen
= : : nicht
Kultur- und Sachgiiter | Keine Auswirkungen auf Kulturdenkmale erheblich
: ; W 3 nicht
Wechselwirkungen Keine Beeintrachtigung durch Wechselwirkungen aifiablich

7 HINWEISE FUR DIE UMSETZUNG VON BAUVORHABEN

Gem. § 39 (5) 2 BNatSchG in Verbindung mit § 27 a LNatSchG (Allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen) ist es u.a. verboten, Hecken, lebende Zaune, Geblische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
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Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Auffalligkeiten im Boden hinsichtlich schédlicher Bodenverdanderungen, Altlablagerungen
und/oder Altstandorte wahrend der Bauausfiihrung sind dem Fachdienst Umwelt — Boden-
schutz — zu melden und MalRnahmen abzustimmen. Auffélliger und verunreinigter Bodenaus-
hub ist bis zum Entscheid Uiber die fachgerechte Entsorgung oder die Méglichkeit zur Verwen-
dung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Der Bodenaushub ist vor Eintragen durch
Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund z. B. durch Folien oder Container zu
schiitzen. Die fachgerechte Entsorgung ist mit der zusténdigen Abfallbehdrde abzustimmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsflachen. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschliel3en.

8 KOSTEN

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 190 entstehen fir die Stadt EImshorn Kos-
ten fir die Unterhaltung und Pflege der geplanten offentlichen Verkehrsflache, die dffentlichen
Griinflachen und die Regenriickhalteanlagen. Die Herstellungskosten fiir die Realisierung des
Baugebietes werden durch den ErschlieBungstréger getragen, ebenso die Planungskosten fir
die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Erschliefungsmallnahmen. Einzelheiten wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Elmshorn am 14.05.2020 gebil-
ligt.

Elmshomq L, JULI 2020

Stadt EImshorn
Der Blrgermeister

je i.A. Hohnsbehn
Birgermeister Amt f?dtentwicklung
7
(/.
[

66



