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1.1 Zielsetzungen des Rahmenplans

Seit einigen Jahren wird das industriell
gepragte Mittelzentrum Elmshorn mit einer
erheblichen Neuverteilung von Nutzungen
im Stadtgebiet konfrontiert. Auf der Grund-
lage von umfangreichen Potenzial- und
Méangelanalysen und im Zusammenhang mit
dem Programm Stadtumbau West wurde
bis zum Jahr 2007 fur Elmshorn ein inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
erarbeitet. Die unter anderem im ISEK
beschriebenen Ziele des zukinftigen
Umstrukturierungsprozesses wurden Mitte
2007 durch das Stadtverordneten-Kollegi-
um flr den Stadtumbau beschlossen.

FUr ein 18,5 ha umfassendes Gebiet im
Suden der Innenstadt, das zurzeit durch das
Brachfallen der ehemals stadtbildpragenden
gewerblich genutzten Bereiche einen grund-
legenden Transformationsprozess erfahrt,
wurde im ISEK ein besonderer Handlungs-
bedarf ermittelt.

Dieses Gebiet wurde im Juni 2008 als
Sanierungsgebiet ,Krickau-Vormstegen*®
mit den Teilbereichen Quartier Vormstegen,
Buttermarkt, Krtickau/Nord- und Sudufer,
DeichstraBe und Wedenkamp festgesetzt.

Im Rahmenplan ,Krickau-Vormstegen®
werden die Ziele des ISEK weiter entwickelt
und konkretisiert.

Auf Grund seiner GréBe und seiner zentralen
Lage im Stadtgeflige fallt dem Sanierungs-
gebiet fur die weitere gesamtstadtische

Entwicklung EImshorns eine besondere
Bedeutung zu. Ein rdumlich und zeitlich
strukturiertes Vorgehen ist erforderlich, um
der Gefahr einer ungeordneten Entwick-
lung des Quartiers nachhaltig vorzubeugen.
Gegenstand des Rahmenplans ist deshalb
die Erarbeitung eines stufenweise realisier-
baren stédtebaulichen Gestaltungs- und
Nutzungskonzeptes, das der anschlieBen-
den Schaffung neuen Planrechts zugrunde
gelegt werden kann.

Dieses Areal soll sich zu einem vitalen, ge-
mischt genutzten Stadtquartier

entwickeln, das neue, moderne stadtraum-
liche Strukturen mit den Zeugnissen der
ortstypischen Industriekultur verbindet.
Neben einer grundsatzlichen qualitativen
Aufwertung des Gebietes gilt es, stadtische
Raume bzw. Raum- und Gebaudekanten
neu zu ordnen, punktuell Gebaude und
Nutzungen zu erganzen sowie geeignete
Parzellierungen herzustellen.

Im Rahmenplan werden Aussagen fur den
urbanen &ffentlichen Raum zur Entwick-
lung hochwertiger Aufenthaltsraume an
den Kruckauufern, einem funktional und
raumlich attraktiven Wegenetz sowie einem
Beleuchtungs-, Material- und Ausstattungs-
konzept getroffen.
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1.2 Vorgehen und Zeitrahmen

Mit der Erstellung eines Rahmenplans nutzt
die Stadt EImshorn ein zentrales Steuer-
ungsinstrument. Auf der Grundlage des
ersten Preises des europaweiten stad-
tebaulichen Realisierungswettbewerbes
vom Marz 2009 wurde der Rahmenplan
»Kruckau-Vormstegen® in Abstimmung mit
den kommunalen Gremien, den Tréagern der
offentlichen Belange, betroffenen Vereinen,
berufsstandischen Organisationen, den
Eigentimern, Initiativen und der Offentlich-
keit entwickelt.

Es sind zwei Beteiligungsverfahren zum
Rahmenplan durchgefuhrt worden. Die
erste Beteiligung und Abstimmung mit den
Behdrden und Tragern offentlicher Belange
erfolgte zwischen Dezember 2009 und
August 2010, die zweite zwischen
September und Dezember 2010.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen zweier
Einwohnerversammlungen am 26.11.2009
und am 09.12.2010 sowie einer Auslegung
vom 07.12.2009 bis zum 08.01.2010 und
einer weiteren vom 14.10.2010 bis zum
11.11.2010 beteiligt.

FUr die n&chsten 10 bis 12 Jahre soll der
Rahmenplan der Verwaltung als Handlungs-
grundlage dienen, sowohl was die darin
konkret ermittelten EinzelmaBnahmen anbe-
langt als auch als Beurteilungsgrundlage im
Zusammenhang einer sanierungsrechtlichen
und baurechtlichen Genehmigung im Sinne
der §§144/145 BauGB .

DarUber hinaus dient der Rahmenplan als



Zielsetzung einer langfristigen Entwicklungs-
strategie fur die n&chsten 25 bis 30 Jahre.

1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.3.1 Regionalplan Sudholstein

Der Regionalplan fur den Planungsraum |

- Sudholstein - von 1998 sieht flr ElImshorn
die Funktion eines Mittelzentrums vor. Er
konkretisiert die Ziele des Landesraumord-
nungsplans und des Landschaftsrahmen-
plans von 1998.

Der Regionalplan betont die besondere Be-
deutung der traditionellen Verflechtung des
Raumes mit Hamburg und die Teilhabe an
der Metropolregion Hamburg.

Er strukturiert die Raum- und Wirtschafts-
entwicklung schwerpunktmaBig durch
Siedlungsachsen halbkreisférmig um Ham-
burg (sog. Achsenkonzept). EImshorn ist
als auBerer Achsenschwerpunkt definiert,
dessen Starkung eine besondere Bedeu-
tung zukommit.

Die Stadt soll als &uBerer Achsenschwer-
punkt ihre dynamische Bevdlkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung auch in Zukunft fort-
setzen. Es wird jedoch konstatiert, dass die
weitere stadtebauliche Entwicklung mangels
Flachenreserven im Stadtgebiet zunehmend
an ihre Grenzen stof3t.

Der Rahmenplan folgt den Zielen des
Regionalplans durch die Starkung der
Einzelhandelsfunktion der Innenstadt und
die Entwicklung neuer Wohngebiete in der
Innenstadt.

1.3.2 Stadt-Umland-Kooperation
»Stadtregion Elmshorn® (SUK)

Im Sinne der Raumordnung und der
Landesplanung bilden die umliegenden
Kommunen mit der Stadt ElImshorn einen
Lebens- und Wirtschaftsraum, der durch
starke Verflechtungen, aber auch gegen-
seitige Abhangigkeiten gepragt ist. Die
interkommunale Zusammenarbeit soll die
Wirtschaftskraft und Lebensqualitat in der
Region sichern, starken und den Flachen-
verbrauch minimieren. Insgesamt steht eine
Verbesserung der Standortqualitaten der
gesamten Stadtregion Elmshorn im Vorder-
grund. Dieses ist besonders wichtig in Be-
zug auf die Positionierung im stetig wach-
senden Wettbewerb mit anderen Regionen
und innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Der Rahmenplan hat die Steigerung der
Attraktivitat der EImshorner Innenstadt und
damit die Starkung der gesamten

Region zum Ziel. Durch die vorgesehene
Verdichtung der Innenstadt und die Schaf-
fung attraktiven Wohnraums im Zentrum
wird der Flachenverbrauch in der Region
vermindert. Der Rahmenplan entspricht den
Zielen des SUK.
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1.3.3 Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK)

Das Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

hat Potenziale und Mangel im gesamten
Stadtgebiet analysiert und einen konkreten
Handlungsrahmen fur eine Umstrukturierung
der Stadt abgesteckt. Die wesentlichen
Ziele des ISEK wurden Mitte 2007 durch
das Stadtverordneten-Kollegium der Stadt
Elmshorn als Ziele fur den Stadtumbau
beschlossen.

Der rund 18,5 ha umfassende Bereich des
Rahmenplans Krickau-Vormstegen ist Teil
eines Areals, flr welches das ISEK einen
besonderen Handlungsbedarf ermittelt hat.
Damit wurden wesentliche Voraussetzungen
flr eine Neustrukturierung des Planungsrau-
mes geschaffen.

Die Ergebnisse des ISEK sind Grundlage
der Rahmenplanung.

1.8.4 Vorbereitende Untersuchungen

Auf Grundlage des ISEK hat die Stadt ElIms-
horn am 28.09.2006 die Einleitung
Vorbereitender Untersuchungen nach § 141
BauGB beschlossen. Diese wurden durch
die BIG-Stadtebau GmbH bearbeitet. Da
bereits fur das Gebiet eine Forderung im
Rahmen des Stadtumbau West bewilligt
wurde, war zentrales Ziel der Untersuchung,
zu klaren, inwieweit die Voraussetzungen
und die Notwendigkeit der Festlegung eines
Sanierungsgebietes bestehen.

Auf Grundlage der Vorbereitenden Unter-



suchungen hat die Stadt Elmshorn geman
§ 142 BauGB eine Sanierungssatzung far

das Gebiet ,Kriickau-Vormstegen® erlassen.

Diese ist am 13.07.2008 in Kraft getreten.
Die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 — 156 BauGB
finden Anwendung.

Mit Beschluss vom 25.02.2010 wurden zur
Erweiterung des Rahmenplanes die vorbe-
reitenden Untersuchungen eingeleitet fUr
die KonigstraBe 25, 27 und 29. Damit soll
die Hauptverbindungsachse des stdlichen
Rahmenplangebietes Uber die Krlickau zur
KdnigstraBe gesichert werden.

1.3.5 Flachennutzungsplan der Stadt
Elmshorn

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Elmshorn sind in seiner letzten Fassung die
fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen
nach der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen) dargestellt.

Die Inhalte des gtiltigen Flachennutzungs-
plans entsprechen weder der Realitat noch
den aktuellen Zielen der Stadtentwicklungs-
planung. Die Stadt Elmshorn beabsichtigt,
den Flachennutzungsplan zu Uberarbeiten
und den aktuellen Planungszielen anzu-
passen. Der Rahmenplan weicht von den
Inhalten des FNP ab.

Imm Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wird gepruft, ob bereits kurzfristig
Anderungen erforderlich sind.

1.8.6 Landschaftsrahmenplan — LRP

Der Landschaftsranmenplan kennzeichnet
den Talraum der Krlckau als
Hauptverbundachse zum Aufbau eines
Biotopverbundsystems und als

regionalen Grinzug. Als solcher soll er zur
Verbesserung des Stadtklimas

beitragen, Bereiche unterschiedlicher
Nutzungen abgrenzen und der Erholung
dienen. Das Vordeichgelande, die dstliche
Krlckauniederung und die stidwestlichen
Marschflachen sind sowohl als Gebiete mit
besonderer dkologischer Funktion als auch
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
ausgewiesen.

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans
von 1998 wurden im Regionalplan fur den
Planungsraum | - Stidholstein - von 1998
konkretisiert (siehe auch 1.3.1).

1.3.7 Landschaftsplan der Stadt Elmshorn

Der Landschaftsplan der Stadt EiImshorn
wurde im Jahr 2000 festgestellt. Er weist
im groBten Teil des Untersuchungsgebiets
vorhandene Siedlungsflachen aus.

Die Kruckau und ihre Ufer sind als beson-
ders geschutzter Bestandteil von Natur und
Landschaft bewertet.

Entlang der Krlckau ist eine Biotopver-
bundflache gemal Landschaftsrahmenplan
als vorrangige Flache fur den Naturschutz
ausgewiesen.

Am Krlckauufer sind 6ffentliche und private
Grunflachen und die Entwicklung von
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GrUnverbindungen entlang des Stdufers
sowie parallel zur geplanten Hafenspange
eingezeichnet.

Flr eine 6ffentliche Grinflache mit Zweck-
bestimmung Parkanlage entlang des
Nordufers der Krickau hat gemass den
Erlauterungen ,die Ergénzung der Grin-
flachen an der Krickau zwischen Bahn und
Vordeichgeldnde zentrale Bedeutung, da
hierdurch das wichtigste, bislang fehlende
Bindeglied geschlossen und die groBten
Grunflachendefizite im Innenstadtbereich
behoben werden®.

In den stadtischen Quartieren sollen zum
einen maglichst Flache entsiegelt, zum
anderen die Grinverbindung durch eine
Begrinung im StraBenraum bzw. entlang
separater FuB- und Radwege gefbrdert
werden. Dazu sollen entlang der Hauptver-
kehrsstraBBen Baumreihen, wenn maoglich
Alleen, gesetzt bzw. vorhandene erganzt
werden. Flankierend sind auf Parkflachen
und auch in den privaten Griinflachen
Baumpflanzungen zu férdern.

Als vorhandene Gewerbeflachen sind die
Einzelhandelsflachen westlich der Deich-
straBBe sowie die ehemals Kremer- und
Kibek- Flachen zwischen SchloBstral3e und
Schauenburger Stral3e ausgewiesen.
Besonders betont wird die Bedeutung von
Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion von Eingriffen in Natur und Landschaft
bei der Entwicklung weiterer Siedlungs-
flachen. Die im Landschaftsplan vorgesehe-
nen Grun- und Erholungsflachen werden in
der Planung aufgegriffen.



Die bestehenden Grinflachen am Skulp-
turenpark werden in ihrer Funktion nur
teilweise eingeschrankt. Sie bleiben
weitgehend in ihren bisherigen Dimensionen
bestehen, auch der erhaltenswerte Baum-
bestand wurde in den Entwurf

integriert. Inre Zuganglichkeit und die der
Wasserflachen werden mit der Planung
deutlich verbessert. Eine Ergdnzung der
vorhandenen Grunflachen um eine weitere
offentliche Parkanlage ist am Nordufer
vorgesehen, um den innerstadtischen
Grunflachendefiziten entgegenzuwirken und
die Mdglichkeiten der gewéssernahen
Erholung fur die Bevolkerung auszubauen.

Baumpflanzungen sind in erheblichem
Umfang im StraBBenraum vorgesehen.

Imm Rahmenplan ist die Entsiegelung der
zurzeit versiegelten Flachen vorgesehen. Bei
der Entsiegelung von weiteren Flachen sind
die Altlasten zu berUcksichtigen.

Durch die Umnutzung vorhandener Sied-
lungsflachen und die Verdichtung im Stadt-
zentrum werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vermieden / minimiert.

1.3.8 Bebauungsplane der Stadt
Elmshorn im Geltungsbereich des
Rahmenplans

Im Sanierungsgebiet Kriickau-Vormstegen
ist dem bestehenden Bauplanungsrecht mit
der Verdffentlichung der Sanierungssatzung
im August 2008 das Sanierungsrecht ,,vor-
geschaltet” worden.

Demnach besteht fur Vorhaben und Rechts-
vorgange eine Genehmigungspflicht nach

§ 144 BauGB. Dazu zahlen unter anderem
die Vorhaben, die die Errichtung, Anderung
oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, Verkauf oder
Teilung von Grundstiicken, Grundschuldbe-
stellungen, Eintragung oder Anderung von
Baulasten und der Abschluss gewerblicher
Mietvertrage. Die bestehende Bauleitpla-
nung wird nach Verabschiedung des
Rahmenplans den festgesetzten Zielen
angepasst. Das gilt nicht fUr den Bebau-
ungsplan Nr. 118, der speziell fir den Bau
der Hafenspange entwickelt wurde und den
aktuellen Stadtumbau- und Sanierungs-
zielen entspricht.

Der B-Plan Nr. 118 ,Hafenspange” umfasst
auch einen Teilbereich des Rahmenplan-
gebietes am Nordufer der Kriickau. Der
Bereich ist als Kerngebiet festgesetzt. Der
Plan ist seit dem 22.05.2008 rechtskraftig.

Die B-Plane Nr. 150 und 101 sind entspre-
chend den Zielen des Rahmenplans zu
Uberarbeiten.

Auf Grundlage des Rahmenplanes sind
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die verbindlichen Plangrundlagen, d.h. die
in diesem Gebiet rechtswirksamen Bebau-
ungspléane, zu Uberarbeiten und entspre-
chend den Zielen des Rahmenplans
anzupassen.

Voraussetzung fur eine Bebauung des
Grundstuckes ist die Einbindung von
Hochwasserschutzvorkehrungen und die
rechtzeitige Bereitstellung von notwendigen
Ausgleichsflachen.

Der Plan M 003 im Anhang bietet eine Uber-
sicht Uber die rechtsgultigen Bebauungspla-
ne innerhalb des Sanierungsgebietes.
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¢ Gebaudebestand
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Kulturdenkmaler
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[7] Kulturdenkmaler §1

Erhaltenswerte hist. Gebaude
mit ortsprégendem Charakter |\

I Ensemble Osterfeld

[0 Ensemble Vormstegen

[ Ensemble Knechtsche
Hallen / SchloRstralRe

2.1 Geschichte des Ortes / Spuren der
historischen Stadtentwicklung

Die Vermarktung und Weiterverarbeitung
landwirtschaftlicher Produkte bildete den
Ausgangspunkt flr die wirtschaftliche
Entfaltung der Stadt EImshorn.

Einen enormen wirtschaftlichen Aufschwung
brachten der Anschluss ans Eisenbahnnetz
1844 und der Ausbau des Hafens mit sich.
Durch ihn wuchsen die kleinen Handwerks-
betriebe der Stadt zu kleinen Industrie-

(Plan B - 001 An‘lage) histoﬁécﬁer Gebaudebestand

anlagen an. Es entstand ein pragnantes
Stadtbild, das vom Nebeneinander der
Wohngebaude und Industrieanlagen ge-
kennzeichnet war.

Das Planungsgebiet liegt sudlich der alten
Kernstadt von Elmshorn in der Flussniede-
rung der Krtickau und schlie3t einen
Abschnitt der Krlickau, den Hafen mit
seinen historischen Lagerflachen und Teile
des ehemaligen Dorfes Vormstegen ein.
Das Dorf Vormstegen lag gegentiber der
Stadt Elmshorn am stdlichen Rand der

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

Flussniederung. Noch heute finden sich
im Bereich der StraBe Osterfeld Reste der
Dorfstruktur und der dérflichen Bebauung.

Im Zuge der Industrialisierung und des
dadurch bedingten Siedlungswachstums
wurde Vormstegen 1878 nach Elmshorn
eingemeindet und die zuvor unbebaute
Flussniederung als Gewerbestandort und
Hafen Uberformt.

Der eigentliche Hafen westlich der Stra3e
Vormstegen bestimmt mit dem Hafenbe-
cken, den groBen offenen Flachen auf dem
Sudufer und den kraftvollen Backstein-
bauten der Kolin-Werke bis heute den
Charakter des Ortes. Der stadtische Ldsch-
und Ladeplatz von 1875 am Nordufer ist
jedoch durch Parkplatze, Parkpalette und
Vegetation Uberformt und bietet eher das
Bild einer stadtischen Brache. Diese trennt
die Innenstadt vom Hafen.

Der Bereich dstlich der StraBe Vormste-

gen wird durch groBvolumige gewerbliche
Backsteinbauten gepragt. Insbesondere die
Markthalle, die ehemaligen Lagerhallen des
Teppichhauses Kibek und das Kibek Hoch-
haus pragen als weithin sichtbare Zeichen
das Viertel und die Stadt EImshorn.

Die Gewerbebauten stehen in einem
unvermittelten Kontrast zu der vorhandenen
Wohnbebauung der Grinderzeit und den
dorflichen Strukturen. Dieser Gegensatz
kann als ortstypisch fur Elmshorn - insbe-
sondere den Stadltteil Vormstegen - angese-
hen werden. Die historischen Gewerbebau-
ten sollten als Gedachtnis der Stadt erhalten
bleiben.



Einige Wohnhauser aus der Grinderzeit,
das ehemalige Produktionsgebaude an der
SchloBstraBe und das Kibek-Hochhaus sind
als Kulturdenkmaéler nach §1 DSchG einge-
stuft.

Dartber hinaus bilden die vorhandenen
Gebaude verschiedene Ensemble, die als
erhaltenswert eingestuft werden.

Der Erhalt und die stadtebauliche Aufwer-
tung von Bau- und Kunstdenkmalern im
Planungsgebiet - insbesondere der Stadt-
silhouette pragenden Bauwerke als iden-
titatsstiftende Zeugnisse der historischen
Siedlungsentwicklung - finden in der
Planung eine besondere Berulcksichtigung.

2.2 Abgrenzung des Plangebietes /
Stadtraumlicher Kontext

Die Abgrenzung des Planungsgebietes
erfolgt im Norden durch die StraBe
Wedenkamp und den Verlauf der Kriickau,
im Osten durch die Nord-Sud verlaufende
Bahnlinie. Im Stiden endet das Plangebiet
mit der Reichen- und der Westerstral3e, die
gleichzeitig einen Abschnitt der Bundes-
straBe B 431 darstellen. Im weiteren Verlauf
wird das Planungsgebiet durch das Gelande
der Kdlin-Werke begrenzt.

Am westlichen Ende des Hafen-Sudufers
verlauft die Abgrenzung des Areals Uber die
Kruckau hinweg zum Nordufer. Das Ubrige
westliche Teilgebiet wird vom Nordufer und
von der DeichstraBe gefasst, die im Norden
wieder auf den Wedenkamp flhrt.

Das Planungsgebiet liegt in der Flussniede-
rung der Krickau und schlieBt an die Ful3-
gangerzone der KonigstraBe als Zentrum
des stadtischen Einzelhandels und an den
Marktplatz mit der Nikolaikirche an.

Im gesamtstadtischen Kontext ist das
Planungsgebiet das Bindeglied zwischen
dem Zentrum und den sudlich anschlieBen-
den Stadtteilen.

Der norddstlich des Planungsgebiets gele-
gene Bahnhof mit mit dem zentralen Omni-
busbahnhof (ZOB) weist vielfaltige Mangel
hinsichtlich seiner (stadte-)baulichen Struk-
tur, seiner Gestaltung sowie seiner verkehrs-
technischen Funktion auf und prasentiert
ankommenden Einwohnern und Besuchern
der Stadt kein angemessenes Entrée.

FUr den Bereich des Bahnhofes und seines
Umfeldes wurde ebenfalls ein férmliches
Sanierungsgebiet festgelegt (siehe Punkt
2.2 ISEK). Das Bahnhofsumfeld wurde 2009
Gegenstand des EUROPAN 10 Wettbe-
werbs. Auf Grundlage des ersten Preises
wird derzeit ein Rahmenplan fur das Bahn-
hofsumfeld entwickelt.

Jenseits der BahntraBe schlief3t im Osten
des Planungsgebietes der Steindamm-Park
mit einer GréBe von etwa 11 ha an. Durch
die Bahntrasse und die Krlckau ist der Park
vom Stadtzentrum und dem Sanierungsge-
biet Krickau-Vormstegen getrennt.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

2.3 Vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur

Das heutige Ortsbild im Planungsraum wird
durch den offensichtlichen Leerstand der
Gewerbebauten, durch ungenutzte Areale,
Restflachen und wilde Parkplatzflachen im
Kontrast mit vereinzelter Wohnbebauung
aus unterschiedlichen Zeiten gepragt. Die
bauliche Dichte entspricht nicht der inner-
stadtischen Lage des Gebietes.

Das Plangebiet zeigt unterschiedlichste
stadtraumliche Strukturen:

2.3.1 Der Buttermarkt

Als viel genutzter Markt- und Parkplatz er-
fullt der Buttermarkt eine wichtige Funktion
fUr die gesamte Stadt.

Aufgrund seiner Funktion und seiner GréBRe
ist der Buttermarkt ein zentraler Ort in der
Stadt mit hohem Identifikationswert fUr die
Burger.

Die fehlende raumliche Fassung und das
ungepflegte Erscheinungsbild entsprechen
jedoch nicht seiner Bedeutung.

Der Buttermarkt erscheint trotz seiner zen-
tralen Lage als ,Flache vor der Stadt®.

Der Platz ist durch die Krickau vom Stadt-
zentrum getrennt. Die Anbindung des
Buttermarktes an die Kénigstral3e ist
funktional durch eine Anzahl von Briicken
und schmale Gassen gewahrleistet.
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Die Stadt wendet sich jedoch vom Markt-
platz ab und zeigt sich nur als ungestaltete
Ruckseite. Die schmale Grinanlage
zwischen Stadt und Markt weist mit
unvermittelten Unterbrechungen erheb-
liche Defizite auf. Der am Krickauufer
eingerichtete ,Skulpturenpark® zeigt eine
sehr interessante Auswahl zeitgendssischer
Skulpturen. Zusammen mit dem Ausstel-
lungsgebaude des Kunstvereins im Torhaus
wertet diese Kunst im &ffentlichen Raum
den Ort auf.

" (PlanB - 002 Anlage) Nutzung im Bestand
Das Kulturdenkmal Torhaus an der Krlickau
und die 1920 erbaute Markthalle auf dem
Buttermarkt zeugen heute noch vom Stand-
ort ehemaliger Lederfabriken. Beide Ge-
baude wirken identifikationsstiftend fUr das
Gelande und besitzen fur eine zukUnftige
Attraktivitatssteigerung ein hohes Potenzial.

Das teilweise leer stehende Postgebaude
Ostlich des Buttermarktes stellt dagegen
zurzeit eine optische Beeintrachtigung dar.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

Eine raumliche Verbindung vom Buttermarkt
zum benachbarten Hafen wird durch wilden
Bewuchs und eine Parkpalette verstellt.

Im Suden wird der Markt durch die stark
befahrene Schauenburger StraBBe begrenzt.
Eine raumliche Fassung fehlt.

2.3.2 Das Quartier Vormstegen

Das Mischgebiet Vormstegen, umschlos-
sen von der Schauenburger StraBe im
Norden, der Berliner StraBe im Osten, der
ReichenstraBe im Stden und der Stral3e
Vormstegen im Westen, ist gepragt durch
ein unvermitteltes Nebeneinander verlas-
sener Produktionsgebaude und kleinteiliger
Wohnbebauung.

Das Stadtbild wird durch das zurzeit nicht
genutzte Kibek-Hochhaus, die flacheninten-
siven, ehemaligen Lagerhallen von Teppich
Kibek und der Kremer GmbH und die zahl-
reichen brachliegenden Flachen gepragt.

An der Stral3e Vormstegen liegen mehre-

re grinderzeitliche Wohnhauser in offener
sowie geschlossener Bauweise, die als
Ensemble erhaltenswert sind. An der Stras-
se Osterfeld stehen einige eingeschossi-
ge Wohnhauser mit dorflichem Charakter
in Nachbarschaft mit groBmaBstablichen
Gewerbebauten und willkurlich plaziertem
Geschosswohnungsbau aus den 70er/80er
Jahren.

10



2 Planungsraum / Bestandsanalyse
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Einige Wohnhauser aus der Grinderzeit,
das ehemalige Produktionsgebaude an der
SchloBstraBe und das Kibek-Hochhaus sind
als Kulturdenkmaler nach §1 DSchG einge-
stuft.

Die Knechtschen Hallen und das Kibek-
Hochhaus sind Uber die Grenzen des Pla-
nungsraumes hinaus stadtbildpragend und
besitzen ein hohes Identifikationspotenzial
fUr die Gesamtstadt.

2.3.3 Der Hafen, Nord- und Sudufer

Direkt am historischen Stadtzentrum befin-
det sich der Hafen von Elmshorn, der seine
industrielle Bedeutung in Folge des wirt-
schaftlichen Umstrukturierungsprozesses,
der Verlagerung des Gutertransports auf die
StraBe und nicht zuletzt einer starken
Verschlickung der Krickau verloren hat.
Heute wird er nur gelegentlich von
Sportbooten genutzt.

Brachflachen.

Ein groBer Teil des Gebiets wird als Park-
platz genutzt. Ostlich der DeichstraBe
befinden sich Grundstiicke, die von einem
Segel- und einem Fischereiverein genutzt
werden. Ein Kfz-Handel und eine grdBere
Brachflache schlieBen das Planungsgebiet
zur DeichstraBBe hin ab. In Richtung Westen
befindet sich ein Fachmarktzentrum.

Den raumlichen Abschluss bildet im Norden
das CCE, das als massiver Gebaudekom-
plex eine rdumliche Barriere zur Innenstadt
aufbaut. Das Erdgeschoss ist heute zum
Wedenkamp weitgehend geschlossen und
abweisend gestaltet. Durch die vorgesehene
Verkehrsentlastung des Wedenkamps, wird
es moglich sein, das Erdgeschoss stéarker in
diesen Raum nach Stden zu 6ffnen.

Am Sudufer ist der Hafencharakter erhalten
geblieben. Die Pflasterung und die Kulisse
der Kolln-Werke zeugen noch von der frihe-
ren intensiven Hafennutzung. Die Parkpa-
lette ist unansehnlich und trennt den Hafen
vom Buttermarkt.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Der groBte Teil des Sanierungsgebietes
weist eine sehr grobe Parzellierung auf, die
aus der industriellen und gewerblichen Nut-
zung resultiert.

Diese gro3en Parzellen im Bereich Vorm-
stegen befinden sich in der Hand weniger



privater bzw. gewerblicher Eigentimer.

Die Wohnbauten an der Stral3e Vormstegen
und Osterfeld liegen auf kleineren Grundstu-
cken mit unterschiedlichen Eigenttimern.
Auch an der KonigstraBe dominieren klein-
teilige und schmale Parzellen mit (Wohn-
und) Geschéftshausern.

DarUber hinaus befinden sich groBe Flachen
innerhalb des Sanierungsgebietes im Besitz
der Stadt Elmshorn.

Neben den StraBenflachen sind dies die Fla-
chen nérdlich und stdlich des Hafens, der
Bereich des Buttermarktes und die Grund-
stlicke sudlich der Krickau bis zur Berliner
StraBe.

2.5 Verkehr
2.5.1 Verkehrs- und Parkraumkonzept

Auf Grundlage des ISEK wurde parallel zum
Rahmenplan das ,Verkehrs- und Parkraum-
konzept zum Rahmenplan Krickau-Vorm-
stegen” durch das Buro Gertz Gutsche
Rumenapp fur Stadtentwicklung und Mobili-
tat GbR erarbeitet.

Das Verkehrs- und Parkraumkonzept wurde
am 27.10.2010 im Ausschuss fur Stadtent-
wicklung und Umwelt sowie am 09.12.2010
bei der Einwohnerversammlung zum Rah-
menplan der Offentlichkeit vorgestellt.

In dem Verkehrs- und Parkraumkonzept
sind differenzierte Aussagen zum Verkehr
innerhalb des Planungsgebietes ausgefuhrt.
Im Folgenden werden einige Grundzlige zur
heutigen Situation dargestellt.

2.5.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Elmshorn ist ein wichtiger Verkehrsknoten-
punkt fur das Land Schleswig-Holstein und
die Metropolregion Hamburg.

Das Planungsgebiet ist aus sudlicher Rich-
tung Uber die A 23 und im weiteren Verlauf
Uber die B 431, Wittenberger Stra3e, Ham-
burger StraBBe und Berliner StraB3e, sehr gut
an das FernstraBennetz angebunden.

In Richtung Norden fuhren die Kleine Gart-

nerstraBe und die Friedensallee Uber die

B 431 sowie die L 75 mit dem StraB3enzug

Kaltenweide/Offenau zur A 23.

Im Planungsraum befinden sich einige
Hauptverkehrsstra3en, die das Gebiet
bisher gut erschlieBen und an den Ubrigen
Stadtkdrper anbinden. Diese Stral3en belas-
ten das Areal jedoch mit einem hohen Anteil
an Durchgangsverkehr und sind hinsichtlich
der Verkehrsnachfrage teilweise Uberdi-
mensioniert. Dartberhinausgehend fuhren
mehrere EinbahnstraBen durch das Gebiet
(Berliner StraBe, SchloBstraBe und Vorm-
stegen). Auf Grund der Einbahnstral3en-
regelung verteilen sich die Verkehrsstrome
auf mehrere StraBenzlge. Daraus folgt eine
relativ flachendeckende hohe Verkehrsbe-
lastung im gesamten Areal. Gleichermafen
fUhren die EinbahnstralBen zu erheblichen
Umwegsfahrten und erschweren die Orien-
tierung.

Der Zustand des Verkehrsnetzes im Gebiet
ist nur teilweise als befriedigend einzustufen.
Ausnahmen bilden mit einem erheblichen
Sanierungsbedarf die internen Erschlie-
BungsstraBen im Quartier Vormstegen sowie

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

das Nord- bzw. Stdufer und deren Anbin-
dung uber die Deich- und Hafenstral3e.

Die Bahntrasse im Osten des Planungs-
raums stellt im stadtischen Geflige und
damit auch hinsichtlich der Verkehrswege-
fUhrung eine stadterdumliche Barriere dar.

2.5.3 Planungsrelevante Vorhaben: Die
Hafenspange

Westlich der Innenstadt und des Planungs-
gebiets wurde seitens der Stadt ElImshorn
im Dezember 2009 mit dem Bau der Hafen-
spange begonnen. Bis zum Sommer 2013
wird damit eine weitere wichtige Kriickau-
Uberquerung entstehen.

Diese zweispurige Hauptverkehrsstraf3e ist
die zentrale MaBBnahme des Stadtumbaus
in ElImshorn. Die Hafenspange soll zukinf-
tig einen GroBteil des Durchgangsverkehrs
aufnehmen und die bisher hoch frequentier-
ten StraBen der Innenstadt entlasten. Erst
diese Verlagerung des Verkehrs wird die
notwendigen Ruckbau- und Aufwertungs-
maBnahmen in den Bereichen Vormstegen
und Nordufer der Kriickau ermdglichen. Im
Zuge dieser eintretenden Veranderungen ist
es notwendig, die Verkehrsfuhrung anschlie-
Bender StraBen zu andern.
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2.5.4 Ruhender Verkehr

Im Bereich der EImshorner Innenstadt sind
— mit Ausnahme der Sto3zeiten — zu allen
Tageszeiten und auch an Markttagen aus-
reichend freie Parkplatzkapazitaten fur Pkw
vorhanden (siehe ISEK-Verkehrskonzept
und das Konzept der Weiterentwicklung der
Parkraumbewirtschaftung, des Parkleitsys-
tems und des Fahrradparkens in der Elms-
horner Innenstadt).

Das Stellplatzangebot setzt sich im

B - 004 Anlage) Parkraum im Bestand

Planungsgebiet aus einer Vielzahl von
Parkmaoglichkeiten zusammen, die sich in
ihrer Art, Qualitat und Bewirtschaftungsform
stark voneinander unterscheiden. Wéhrend
ebenerdig angelegte Stellplatze im gesam-
ten Bereich Uberwiegend in einem guten Zu-
stand sind, ist die Qualitat der Parkpaletten
am Hafen als problematisch zu bewerten.
Im Zuge des Baus der Hafenspange wird
durch das ISEK parallel zur Umstrukturie-
rung des Hafenbereichs auch die Neuord-
nung der im Gebiet vorhandenen Parkplatze
empfohlen.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

Die Grundlage dafir liefert das Parkraum-
konzept zum Rahmenplan. Es ist in den
Rahmenplan eingearbeitet.

2.5.5 Offentlicher Personennahverkehr
- OPNV

Das Netz des &ffentlichen Personennahver-
kehrs im Planungsgebiet ist gut ausgebaut.
Mehrere Buslinien fUhren durch die Innen-
stadt und schlieBen den Planungsraum Uber
mehrere Haltestellen an den zentralen
Omnibusbahnhof (ZOB) sowie an den Nah-
und Fernverkehr der Bahn an.

Der Bahnhof von Elmshorn hat aufgrund der
Pendlerstrébme nach Hamburg von téglich
bis zu 12.000 Personen groBe Bedeutung.

2.5.6 FuB- und Radwege

Das in EImshorn und somit auch im Plan-
gebiet bestehende FuB- und Radwegenetz
weist eine der Stadt angemessene Grund-
struktur auf.

Die FuBwege sind Uberwiegend in einem
guten bis sehr guten Zustand, zum groBten
Teil neu gepflastert und in Bezug auf Funkti-
on und Gestaltung befriedigend.
Abschnittsweise sind die Gehsteige jedoch
gefahrlich schmal und in der DeichstralBe
sowie am Nordufer fehlt es an befestigten
Wegen. Im Bereich des Hafens werden

die FuBganger am Sudufer zwar auf einem
schmalen Streifen entlang der Kaimauer
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gefuhrt, dieser Weg wirkt aber unattraktiv,
wird der direkten Wasserlage nicht gerecht
und I&dt nicht zum Flanieren entlang des
Wassers ein.

Die FuBwege innerhalb des Quartiers Vorm-
stegen sind, anders als in den Ubrigen Teilen
der Stadt, meist in einem sehr schlechten
Zustand.

Das bestehende Radwegenetz bietet eine
gute Ausgangsposition fur eine stérkere
Foérderung des nicht motorisierten Verkehrs
im Gebiet. Der Zustand der meisten Rad-
wege ist jedoch in funktional-gestalterischer
wie auch in baulicher Hinsicht mangelhaft
bzw. unzureichend und der im StraBen-
raum augenscheinlichen Bedeutung nicht
angemessen. Problematisch ist ebenfalls,
dass der Uberwiegende Teil der Radwe-

ge nicht mehr den heutigen gesetzlichen
Vorgaben entspricht. So befindet sich zum
Beispiel entlang des StraBenzugs Weden-
kamp/Vormstegen und in der Schauenbur-
ger StraB3e ein Fahrradweg nur auf einer
Seite, der zudem im Zweirichtungsverkehr
genutzt wird. Gegenuber anderen Radwe-
geformen ist diese Fuhrung besonders an
Knotenpunkten, StraBeneinmindungen und
Grundstiicksausfahrten sehr konflikttrachtig.
Dartber hinaus verfiigen einige Radwege
Uber eine zu geringe Breite. Im Planungs-
raum gilt dies vor allem fUr die Reichen-,
Wester- und Berliner StraBe.

Mit den sich an den Bau der Hafenspange
anschlieBenden StraBenumgestaltungen
wird es moglich sein, die Defizite der Rad-
und FuBwege im gesamten Planungsraum
Zu beheben.

2.6 Naturraum

2.6.1 Die Kruckau

Die Krlickau verbindet die Naturrdume
Kisdorfer Wohld, Hamburger Ring und
Holsteiner Elomarschen. Sie ist insgesamt
37 km lang, entspringt bei Kaltenkirchen
und mundet in die Elbe. Sie ist von der Elbe
bis zur Briicke Wedenkamp als Bundeswas-
serstral3e ausgewiesen.

Die Krlickau entwassert ein Einzugsgebiet
von ca. 180 km?. Sie fungiert im Plangebiet
als Hauptvorfluter fur die Regenwasser-
kanalisation, deren Hydraulik auf dem
gegenwartigen Wasserstand der Krlickau
basiert.

Die Ufer der Krickau sind innerhalb des
Planungsraumes zum groBten Teil durch
Mauern oder Spundwande gefasst.

Als Gewasserabschnitt mit wichtiger Ver-
bindungsfunktion und Relevanz fur die
Betrachtung der Entwicklung von Gewas-
sersystemen ist die Krlckau als Vorrangge-
wasser eingestuft.

2.6.2 Flora-Fauna-Habitat (FFH)

Die durch das Plangebiet flieBende Kriickau
ist Bestandteil der ausgewiesenenen FFH-
Gebiete der Krickau (FFH-Gebiet ,,Obere
Krickau®, FFH-Gebiet ,Krickaumindung®).
Der Flusslauf ist im Innenstadtbereich

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

begradigt und flieBt nicht mehr in seinem
ursprunglichen Flussbett. Die Uferkanten
der Kruckau sind im Bereich des Hafens
mit Spundwéanden aus Stahl gesichert.
Zwischen der Wedenkamp-Bricke und der
Pieningschen Muhle erfolgt die Ufer-
sicherung in groBen Teilen Uber Mauern
oder Spundwande.

Das Kieler Institut fur Landschaftsékologie
hat im Zusammenhang mit der Aufstellung
des B-Plan Nr. 118 der Stadt EImshorn eine
Vertraglichkeitsprtfung nach Art. 6 FFH-RL
bzw. 34 § BNatSchG durchgefihrt. Das
Ergebnis dieser Prifung weist nach, dass im
Stadtgebiet weder FFH - relevante Lebens-
raumtypen noch Laichplatze von Neunau-
gen vorhanden sind.

Ebenso hat das fischereibiologische Gut-
achten vom Buro Michael Neumann aus Kiel
fUr den Bereich zwischen Wedenkamp- und
Bahnbrticke vom 23.03.2005 ergeben,
dass in diesem Flussabschnitt aufgrund der
strukturellen Gegebenheiten eine dkologi-
sche Aufwertung nach EU-Wasserrahmen-
richtlinie nicht moglich ist.

Die Planung beachtet das FFH-Verschlech-
terungsverbot: Bei den baulichen MaBnah-
men werden die Beibehaltung des 6kologi-
schen Zustandes der Kriickau und die damit
einhergehenden Gewahrleistungen der
biologischen Durchgéngigkeit fur Fischarten
und Kleinlebewesen, sowie artenschutz-
rechtliche Bestimmungen bertcksichtigt.
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Ebenso sollen der Durchflussquerschnitt
des Flusses und das Flussbett bei der Ein-
fassung der Kriickau beibehalten und somit
die bestehende Abflussleistung sicherge-
stellt werden. Im Rahmen der Bauausfuh-
rung wird ebenfalls den Belangen arten-
schutzrechtlicher Bestimmungen Rechnung
getragen.

Plan E- 008 ist ein Ausschnitt aus dem Plan “Uberschwem-
mungsgebiete an der Krickau und ihren Nebengewéssern
Offenau, Ekholter Au und Nappenhorner Bach

- Vorlaufige Sicherung -“ der Ministerin fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume / Land Schleswig Holstein
Sachstand 31.05.2010
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2.6.3 Uberschwemmungsgebiet /
Hochwasserschutz

Entlang der Kriickau ist ein Uberschwem-
mungsgebiet festgesetzt (Landesverord-
nung zur Festsetzung eines Uberschwem-
mungsgebietes an der Kriickau und ihrem
Nebenlauf Offenau vom 15. Sept. 1976

- GVOBI S. 230).

Derzeit erfolgt die ,Neuberechnung und
Festlegung der Uberschwemmungsgebiete*
durch das Ministerium fUr Landwirtschaft,

Die endgultige Neufestsetzung steht noch
aus.

In einem Uberschwemmungsgebiet diirfen
generell keine Ver&dnderungen durchgefuhrt
werden. So ist es z. B. nach § 58 Abs.1
Nr.1 LWG in Uberschwemmungsgebieten
verboten, bauliche oder sonstige Anlagen
zu errichten, wesentlich zu &ndern oder zu
beseitigen. Ferner ist es gemaB § 58 Abs.1
Nr.2 LWG verboten, die Erdoberflache zu
erhdhen oder zu vertiefen. Hiervon kann die
Wasserbehorde nur unter bestimmten Vor-
aussetzungen Ausnahmen zulassen.

Voraussetzung hierfUr ist, dass entweder
das Wohl der Allgemeinheit die MaBnahme
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
erfordert oder ein Verbot eine unbillige Harte
darstellen wirde und den in § 32 WHG - im
Rahmen der letzten Anderung jetzt § 31 b
Abs.2 WHG - genannten Schutzzielen, nicht
entgegensteht (vgl. § 58 Abs.2 LWG).

Der vorliegende Rahmenplan beachtet
sowohl die Grenzen der Landesverordnung
vom 15.09.1976 als auch die vorlaufigen Er-
gebnisse des Projekts ,Neuberechnung und
Festlegung der Uberschwemmungsgebiete*
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und l&ndliche Raume.

Aufgrund der TOB-Beteiligung wird die Auf-
stellung eines Hochwasserschutzkonzeptes
flr das gesamte Stadtgebiet auf Basis der
Berechnungen des Klsten- und Binnen-
hochwasserschutzes empfohlen.
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In diesem Kontext kénnte auch die Umlauf-
problematik am Flamweg mit dem aufge-
fUhrten Losungsvorschlag des Deich- und
Hauptsielverbandes Kremper Marsch zum
Hochwasserschutz fur das Nordufer aufge-
griffen werden.

Eine Hochwasserstudie kdnnte auch kla-
ren, welche Auswirkungen im Falle eines
Elbhochwassers und eines Sperrwerk-
versagens oder Deichbruches der ersten
Deichlinie im Stadtgebiet zu erwarten sind
und welche innerstadtischen Hochwasser-
schutzvorkehrungen notwendig werden.

Da dieses Konzept auf gesamtstadtischer
Ebene aufgestellt werden muss, wird es
losgeldst vom Rahmenplanverfahren bear-
beitet. Sobald neue Erkenntnisse vorliegen,
werden diese in die Planung einflieBen.

Auch bei der Projektplanung im Bereich des
Hafen-Nordufers werden die Anforderungen
aus der Neufestlegung der Uberschwem-
mungsgebiete und Fragen des Hochwas-
serschutzes zu berlcksichtigen sein.

FUr die Bebauung auf dem Nordufer wird
vorgeschlagen, einen Hochbauwettbewerb
auszuloben. Als Modellprojekt mit soge-
nannter Vorbildfunktion soll in beispielhaf-
ter Bauweise, welche den Belangen des
Hochwasserschutzes und des Klimaschut-
zes/-anpassung Rechnung tragt, Reali-
sierungskonzepte flr eine Bebauung des
Grundstuickes entwickelt werden (s. auch
3.5 Teilbereich 4 - Nordufer).

2.6.4 Sedimentation

Im Gutachten zur ,Uberpriifung und Ver-
besserung der Sedimentationsentwick-
lung auf das Kanalisationsnetz der Stadt
Elmshorn® wurden von der TUHH Anfang
des Jahres mdgliche MaBnahmen zum
Sedimentsmanagement der Krlickau vor-
geschlagen, die u. a. dem Volumenerhalt
der Kriickau und damit dem vorbeugenden
Hochwasserschutz dienen. Diese Thematik
wird im Rahmen des Hochwasserschutz-
konzeptes / Generalentwasserungsplans
der Stadt Elmshorn weiter konkretisiert.

Der Bund vertritt als ,EigentUmer® der
Krlckau zwischen der Bricke Wedenkamp
und der Elbe die Auffassung, dass der
natlrliche Abfluss des Sediments moglich
ist. Aus diesem Grund werden auch keine
Ausbaggerungsarbeiten mehr durch den
Bund ausgefuhrt.

2.6.5 Aufstauung der Kriickau /
Hafennutzung

Die Krlickau ist ein Tidengewdasser und da-
her natdrlichen Pegelschwankungen ausge-
setzt. Eine Aufstauung ware nur Uber einen
kurzen Zeitraum realisierbar an einer Schlie-
Bung des Sperrwerkes gekoppelt. Weiter
hatte eine Erhbhung des Wasserstandes

im Hafenbereich ein Volllaufen der niedriger
gelegenen Gebiete im Oberlauf des Flusses
zur Folge.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

In Hinblick auf eine dauerhafte Hafennut-
zung sind fur die Aufstauung der Kruckau
im Hafenbereich 6kologische und techni-
sche Belange zu berUcksichtigen.

2.7 Bodenverhaltnisse

2.7.1 Natlrliche Bodenverhaltnisse

Elmshorn liegt genau auf der Grenze von
Marsch zur Geest. Der Hohenunterschied,
der durch die Grenze zwischen den beiden
Landschaftsformationen entsteht, ist an
einigen Stellen im Stadtbild erkennbar.

Im sudlichen Bereich von Vormstegen sind
Sande aus der quartaren DUnenformation
anzutreffen. Im Bereich der Krickau liegen
Sedimentablagerungen des quartaren Watts
VOor.

2.7.2 Ablagerungen / Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die
seit Mitte des 19. Jahrhunderts industri-

ell genutzte Kernzone der Stadt. In dieser
befanden sich verschiedene Standorte mit
altlastenrelevanten Nutzungen. Dazu z&hlen
Leder- und Fleisch verarbeitende Industrie
sowie der Hafen mit Verlade- und Lagerbe-
reichen am Nord- und Stdufer der Krlickau.
Durch die weitgehende Pflasterung sind die
Flachen aktuell versiegelt und gesichert.

Da bei einer Uberplanung des Innenstadtge-
bietes die Altlastensituation von erheblicher
Bedeutung ist, wurde in Zusammenarbeit
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mit dem Kreis Pinneberg als untere Boden-
schutzbehorde eine groBraumige historische
Erkundung des Plangebietes durchgefuhrt.
Etwa 32 Katasterfalle (Altstandorte) und 8
Altablagerungsflachen wurden ermittelt.
Auf dieser Basis werden zur Zeit die
orientierenden Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Die Ergebnisse liegen vor-
aussichtlich in der ersten Jahreshélfte 2011
vor. Die daraus resultierenden Erkenntnisse
werden nach der Benachrichtigung der
Grundstlckseigentiimer in die Bauleit- und
MaBnahmenplanung einflieBen.

2.7.3 Grundwasser

Im Zuge der laufenden orientierenden
Untersuchungen wurde der Grundwas-
serstand und die Grundwasserqualitat im
Untersuchungsgebiet ermittelt. Die Ergeb-
nisse stehen nach der Benachrichtigung der
Grundstiickseigentimer der Offentlichkeit
zur Verfugung und werden in der Bauleit-
und MaBnahmenplanung Berlcksichtigung
finden.

2.8 Immissionen

Mit der Planung wird das Ziel einer larm-
mindernden Stadtentwicklung verfolgt - die
Vermeidung und Vorbeugung von Immissio-
nen durch Steuerung d.h. gezielte raumliche
Verteilung von Nutzungen. Die Vermutungen
und Erfahrungswerte Uber die Auswirkungen
der zu erwartenden Immissionen auf Grund-
lage der vorliegenden Gutachten (Larmak-

tionsplanung, Schallschutzgutachten Nord-
ufer) wurden in der Planung bertcksichtigt.

Der Rahmenplan berticksichtigt die zu
erwartenden Immissionen durch darauf
ausgerichtete stadtebauliche Strukturen und
eine entsprechende Nutzungsverteilung.
Konkrete Untersuchungen und Festsetz-
ungen sind in der Bauleitplanung vorzuneh-
men.

2.8.1  Immissionen durch Gewerbe

Im Rahmen des B-Plan Nr. 118 wurde fur
den westlichen Teil des Nordufergrund-
stlickes eine schalltechnische Untersu-
chung nach Larmschutzverordnung am
17.10.2006 vom Buro Larmkontor GmbH
durchgefihrt, sowie eine Schallpegelmes-
sung vom 07.02.2007 zur Erfassung der
Gerauscheinwirkung im Plangebiet des B-
Plans Nr.118 durch den nachtlichen Betrieb
der Kolin-Werke.

Diese schalltechnischen Untersuchungen
haben flr das Nordufergrundstuick eine
erhebliche nachtliche Gerauschbelastung
durch die Kolin-Werke festgestellt.

Hier sind LarmschutzmalBnahmen vorgese-
hen.

Die Auswirkung der Gerauschimmissionen
auf den Bereich Vormstegen ist noch zu un-
tersuchen. Hier werden voraussichtlich vor
allem die Bestandsnutzungen betroffen sein.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

2.8.2 Immissionen durch Verkehr

Durch den StraBenverkehr im Planungs-
gebiet bestehen aktuell erhebliche Larm-
belastungen. Aufgrund der geplanten
Verdnderungen des Verkehrssystems im
Zusammenhang mit mit dem Bau der Ha-
fenspange, wird sich die Situation jedoch
grundlegend andern. Belastungen durch
Verkehrslarm werden sich vor allem an der
ReichenstralBe und der Hafenspange dahin-
gehend konzentrieren. Die Berliner StralBe
wird voraussichtlich entlastet.

Neben den Belastungen aus dem Stral3en-
verkehr bestehen auBerdem Gerduschbe-
lastungen durch die Bahntrasse 6stlich des
Plangebietes.

Eine grobmaschige Kartierung der Immis-
sionsbelastung im Quartier wurde bereits

in der Larmaktionsplanung 2009/10 fir die
Hauptverkehrswege des Schienen- und
StraBBenverkehrs im Elmshorner Stadtgebiet
vorgenommen. Hier werden als vorbeugen-
des Planwerk Handlungsstrategien fUr die
Minimierung des Umgebungslarms entwi-
ckelt. Weiter werden Empfehlungen flr Akti-
onen zur Verkehrsentwicklung, -organisation
und StraBenraum, flr den Schienenverkehr
und eine L&rm mindernde Stadtentwicklung
ausgearbeitet.

MaBnahmen zur L&rmminderung sind in
das Verkehrs- und Parkraumkonzept einge-
flossen. In der verbindlichen Bauleitplanung
wird dem Hinweis des Fachdiensts Umwelt
(Gesundheitlicher Umweltschutz) Kreis
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Pinneberg gefolgt und der Larmschutz nach
der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau)
entsprechend entwickelt.

Im Zuge der weiteren Planung und Recht-
setzungsverfahren werden Larmgutachten
erforderlich sein. Grundsatzlich kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass die
geplanten Nutzungen mit entsprechenden
SchutzmaBnahmen realisierbar sind.
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H(Plan B - 005 Anlage) LeitungsBestand
2.9 Ver- und Entsorgung /
Leitungsbestand

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen
weitgehend im Verlauf der vorhandenen
StraB3en.

Da die meisten StraBen in ihrer heutigen
Lage verbleiben, wird eine Verlegung groB3er
Teile des Bestandes nicht erforderlich sein.
Durch die Verlagerung der Schauenburger
StraBe nach Norden sind hier die Leitungen
umzulegen. Davon betroffen ist insbesonde-

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

re eine Sammelleitung fur Schmutzwasser
(DN 500).

Die Haupttrassen der Telekommunikati-
onsleitungen liegen in der Berliner StraB3e
und dem Verlauf der StraBBen Vormstegen

— Damm. Im Bereich des Probstendamms
sind diese beiden Trassen verbunden und
an das Telekomgebaude an der Konig-
straBe angebunden. Die Leitungen im Be-
reich des Probstendamms mussen aufgrund
der hier vorgesehenen Bebauung verlegt
werden.

In einem Gesprach der Stadt mit dem Ver-
sorgungstrager wurde als Grundvorausset-
zung fur die Realisierbarkeit vereinbart, dass
die Hauptanlage im Keller des Telekomge-
baudes in der KénigsstraBe 29, der Uber-
gabeschacht am Probstendamm, sowie die
Leitungsstrange zwischen beiden unbedingt
zu erhalten seien.

Die Verlegung der Leitungen ist mit erhebli-
chen Kosten verbunden, die Forderfahigkeit,
Kostenaufteilung und —-Ubernahme wird
derzeit grundsatzlich geklart.

Die Planung der neuen TrassenfUhrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen ist Gegen-
stand der weiterflihrenden Bauleitplanung.
In diesem Zusammenhang wird eine weitere
Abstimmung mit den Versorgern erforderlich
sein.
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210 Zusammenfassung / Bewertung -
Probleme und Potenziale des
Bestands

2.10.1 Strukturwandel / Nutzungsstruktur

Durch die Verlagerung der flachenintensiven
Industrie- und Gewerbebetriebe sind gro3e
Teile des Planungsgebietes brach liegend.
Leerstand, Brachflachen und ungeordnete
Freiraume pragen den gesamten Planungs-
bereich.

Der Verlust wesentlicher Nutzungen inner-
halb des Planungsgebietes ermdglicht und
erfordert eine vollstandige Neuordnung und
stédtebauliche Neudefinition des gesamten
Bereiches. Anlehnend an den angrenzenden
Stadtbereichen ist ein Ausbau der Einzel-
handelsnutzung und die Entwicklung eines
zentralen Wohnstandortes sinnvoll. Wohnen
im Zentrum der Stadt minimiert den Fla-
chenverbrauch und die Verkehrsbelastun-
gen durch kurze Wege.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

Das Einzelhandelskonzept der
BulwienGesa AG hat erhebliche Defizite in
Struktur und Angebot im Stadtzentrum von
Elmshorn aufgezeigt. Durch die unmittelbare
Nachbarschaft des Planungsgebietes zur
Innenstadt bestehen hier laut Gutachten
erhebliche Potenziale zum Ausbau und zur
Verbesserung des Einzelhandelsangebotes.
Dadurch soll der Einzelhandelsstandort der
Elmshorner Innenstadt insgesamt gestéarkt
werden.

Der Hafen hat seine ursprungliche Nutzung
verloren. Die historische Bedeutung des
Hafens fur die Stadt und sein groBBes Po-
tenzial als innerstadtischem Erholungs- und
Freizeitraum kénnen ihn zu einem tragenden
Baustein der stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Planungsraumes werden
lassen.

2.10.2 Lage in der Stadt

Das Planungsgebiet liegt zentral zwischen
dem historischen Stadtzentrum von Elms-
horn und dem sudlich gelegenen Stadtge-
biet. Die Nutzung und das Erscheinungsbild
entsprechen nicht dieser zentralen Lage
innerhalb der Gesamtstadt.

Das Planungsgebiet bietet die Mdglichkeit,
als ,Brickenkopf® die heute getrennten
Stadtbereiche noérdlich und sudlich der
Kriickau neu zu verbinden.

Unmittelbar angrenzend an den historischen
Stadtkern bietet das Planungsgebiet die
einmalige Chance das Geschaftszentrum
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und den Wohnstandort der Stadt weiter zu
entwickeln und zu starken.

Durch die jungsten Veranderungen im Quar-
tier Vormstegen wird es moglich, die bisher
vorhandene Zasur in der Stadtstruktur durch
eine hochwertige Innenentwicklung und
Nachverdichtung zu Uberwinden.

Das Planungsgebiet wird im Osten durch
Bahnanlagen begrenzt. Im Zuge der Ent-
wicklung des Standortes Vormstegen, muss
es das Ziel sein, die Barriere der Bahnanla-
ge zu Uberwinden und den Steindammpark
mit seinem hohen Potenzial als Erholungs-
raum besser an die Stadt anzubinden.

2.10.3 Gebaudebestand / stadtraumliche
Strukturen

Vormstegen:

Der Gebaudebestand im Bereich Vormste-
gen ist lickenhaft und sehr heterogen. Die
vorhandenen Gebaude sind jedoch zum Teil
hochwertig und stark ortspragend.

Sie bieten die Voraussetzung fur eine Ent-
wicklung des Gebietes aus dem Bestand
heraus.

Das StraBennetz und die Stadtstruktur in-
nerhalb des Bereiches Vormstegen wurden
im Zuge der Industrialisierung nur geringfu-
gig Uberformt. Die Grundstruktur lasst eine
sinnvolle Weiterentwicklung und VerknUp-
fung mit den umgebenden Gebieten zu.

Buttermarkt:

Der Bereich des Buttermarktes ist ungeord-
net. Inm fehlt eine stadtraumliche Fassung.
Die aktuelle Nutzung als Markt- und als
Parkplatz verleint dem Buttermarkt seine
zentrale Bedeutung in der Stadt.

Diese groBe Freiflache im Zentrum der Stadt
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Hafen
ermdglicht die Entwicklung eines stadti-
schen Raumes mit hohem Indentifikations-
potenzial.

Als verbindender Raum zwischen dem
Stadtzentrum, dem Hafen, dem Stadtteil
Vormstegen und dem Steindammpark wird
der Buttermarkt zum Ausgangspunkt fur die
Entwicklung des gesamten Planungsgebie-
tes.

2.10.4 Verkehr

Die Verkehrsbelastung durch den MIV
innerhalb des Gebietes ist aufgrund der
ungunstigen Verkehrsfuhrung erheblich.
HauptverkehrsstraBen mit Durchgangsver-
kehr zerteilen das Planungsgebiet.

Die Hafenspange wird den Durchgangsver-
kehr zu einem wesentlichen Teil um das Pla-
nungsgebiet auffangen und umleiten. Durch
die Hafenspange wird die Voraussetzung fur
eine nachhaltige Entwicklung des Gebietes
als Teil der Stadt, als stadtischer Lebens-
und Erholungsraum und als Wohnstandort
geschaffen.

2 Planungsraum / Bestandsanalyse

Der Zustand der FuB- und Radwege ist
mangelhaft und ist vollstandig neu zu orga-
nisieren. Parallel zur Reduzierung des MIV
muss der FuB- und Radverkehr bevorzugt
innerhalb des Planungsraumes beruck-
sichtigt werden — ,Die kompakte Stadt der
kurzen Wege*.

2.10.5 Freiraum / GrUnstruktur

Das Planungsgebiet weist einen sehr hohen
Versiegelungsgrad der Oberflachen auf.

Die historische Entwicklung des einstigen
Auentals in ein gewerblich/ industriell ge-
nutztes Gebiet, konnte nur Uber Aufflllun-
gen hochwassersicher gestaltet werden. In
das vorwiegend aus naturlichen Bodenbe-
standteilen bestehtende AuffUllmaterial sind
teilweise aber auch Abfallstoffe eingebracht
wurden. AuffUllungen mit Abfallstoffen
werden als Altablagerungen bezeichnet.

In Teiloereichen des Sanierungsgebietes
Krlckau-Vormstegen sind Altablagerungen
vorhanden. Im Zusammenhang mit den
Untersuchungen soll ermittelt werden, ob
durch die Altablagerungen Gefahren ausge-
hen und eine Einstufung als Altlast erforder-
lich ist.

Die vorhandenen Grinflachen weisen Defi-
zite auf.

Der Skulpturengarten am Sutdufer der
Krlckau wird durch Parkplatze gestort.
Durch seine geringe Tiefe entwickelt der
Park nur an wenigen Stellen eine gewisse
Aufenthaltsqualitat.
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Die Grunflachen am Nordufer des Hafens
dienen als Parkplatz- und Lagerflachen und
weisen keine Aufenthalts- oder Erholungs-
qualitaten auf.

In beiden Grinbereichen ist schitzenswer-
ter Baumbestand vorhanden.

Die durch das Plangebiet flieBende Krlckau
ist Bestandteil der ausgewiesen FFH-Gebie-
te. Allerdings ist der Flusslauf im Innenstadt-
bereich stark gestort und flieBt nicht mehr in
seinem natdrlichen Flussbett. Die Uferkante
der Krickau ist innerhalb des Planungs-
gebietes groBtenteils durch Mauern und
Spundwande befestigt.

Bei der stadtebaulichen Entwicklung kénnen
die vorhandenen Potenziale flur die Schaf-
fung von Erholungs- und Aufenthaltsqualita-
ten im Zentrum der Stadt genutzt werden.
Die KrUckau wird als ,Fluss in der Stadt”
zum Ruckgrat der Freiraumentwicklung.

Am Nordufer des Hafens sollen, unter Ein-
beziehung der vorhandenen Gro3gehdlze,
Flachen entsiegelt und griine Erholungsréau-
me entwickelt werden. Diese Grinrdume
konnen eine Verbindung vom Stadtzentrum
mit dem westlich der Hafenspange an-
schlieBenden offenen Landschaftsraum der
Kruckauniederung herstellen.

Der heute schwer zugangliche Steindamm
Park soll als groBer Erholungsraum in der
Stadt an das Zentrum angebunden werden.

2

Planungsraum / Bestandsanalyse
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3.1 Ubergeordnetes Konzept

3.1.1 ,Starke Mitte EImshorn” und ,Die
kompakte Stadt der kurzen Wege*

Unmittelbar angrenzend an das Zentrum der
Stadt hat die Geschichte eine Entwicklungs-
flache bereitgehalten, die der Stadt einmali-
ge Moglichkeiten fUr die Zukunft bietet.

Das Stadtzentrum wird Uber die Krickau
hinweg nach Suden hin erweitert und Uber
den Buttermarkt mit dem Stadtteil Vormste-

Rahmenlan

gen verbunden und somit gestérkt.

Der Hafen wird als ein zentrales Element der
Stadtgeschichte in seiner atmosphérischen
Qualitat in die neue Stadtmitte einbezogen.
Der neu zu formulierende Stadtteil wird

aus der vorhandenen Stadtstruktur heraus
entwickelt und intensiv mit der umgebenden
Stadt vernetzt.

Es soll kein neuer Stadtteil als ,Insel”
entstehen, sondern ein integraler Bestand-
teil der Gesamtstadt. Die Stadt wird
fortgeschrieben. Die vorhandenen Charak-

3 Der Rahmenplan

tere werden beibehalten und als pragende
Elemente weiterentwickelt.

Das Planungsgebiet schlieBt unmittelbar an
die Innenstadt von Elmshorn an. Diese ein-
malige Ausgangssituation wird genutzt, um
der aktuell linear organisierten Einkaufs- und
FuBgangerzone der Kdnigstral3e Tiefe zu
geben und sie zu einem Einkaufsbereich mit
unterschiedlichen Wegen und Rundlaufen
zu entwickeln. Durch den Ausbau moderner
Flachen fur Einzelhandel und Dienstleistun-
gen und die Entwicklung eines vielfaltigen
und réumlich attraktiven Zentrums wird

der Einkaufsstandort Innenstadt insgesamt
gestérkt. Die Lage am Hafen als unverwech-
selbare Qualitat des Ortes wird inszeniert
und zu einem Markenzeichen der neuen
Lerweiterten Innenstadt®.

Parallel zur Entwicklung des Zentrums wird
die Innenstadt als Wohnstandort ausgebaut.
,Die kompakte Stadt der kurzen Wege* ist
das Leitmotiv fUr die Entwicklung dieses
zentralen Bereiches der Stadt.

Entsprechend der bundesweit zu beobach-
tenden Tendenz zur Rickwanderung in die
Stadte sollen im Besonderen den Familien
geeignete Wohnformen angeboten werden.
Aus diesem Grunde ist im Stadtteil Vormste-
gen ein groBer Anteil an familiengerechten
gereinten Stadthausern vorgesehen, die
durch die einzelnen Bauherren individuell
realisiert werden sollen. Insgesamt wird an-
gestrebt, dass die spateren Bewohner sich
selbst als Bauherren z. B. als Baugruppen
einbringen kénnen — die Burger bauen die
Stadt.
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Um dieses Ziel zu ermoglichen, wird in
diesem Bereich eine kleinmaf3stabliche Par-
zellierung angestrebt.

Neben den gereihten Stadthdusern sind
auch Mehrfamilienhduser als Geschosswoh-
nungsbauten und freistenende Wohnh&user
im neuen Stadtzentrum vorgesehen.

Die neue Bebauung soll sich an dem Malf3-
stab und den typischen Bauformen der
historischen Stadt orientieren, d.h., die
Hohe der neuen Bebauung wird, bis auf

(Plan E - 001 Anlage) Stadtebauliche Motive

wenige Ausnahmen, entsprechend dem Be-
stand auf max. drei Geschosse plus Dach-
geschoss begrenzt.

3.1.2 Freiraum / Stadtraum

Der offentliche Raum im neu gestalteten
Quartier wird durch eine Abfolge von Plat-
zen gepragt und Uber mehrere Gassen mit
der Altstadt verbunden. Es entsteht ein
Wechsel offener und geschlossener Raume,
Durchblicke und Verbindungen. Uber Nord-

3 Der Rahmenplan

und Stdufer, KénigstraBe und Buttermarkt
entsteht ein ,Rundlauf®, der in Lange und
Verlauf immer wieder variiert werden kann.
Buttermarkt und Neuer Markt werden

als offene urbane Platze ausgebildet. Die
geschutzten Krickau-Garten erganzen
die neue, erweiterte Stadtmitte als ,Grtne
Wohnzimmer“. Die aufgewerteten Hafen-
und Flussufer fuhren die Stadt wieder an
die Kriickau und machen die Wasserlage im
Alltag als besondere Qualitét erlebbar.

In der West-Ost-Bewegung, in der Abfolge
Hafen — Buttermarkt — Neuer Markt, ermdg-
licht eine neue Unterquerung der Bahn-
trasse den Zugang zum Steindammpark
und verbessert maBgeblich dessen Anbin-
dung an die Innenstadt. Es entsteht eine
vielseitige Abfolge wassernaher Aufenthalts-
und Erholungsflachen in zentraler Lage.

Eine klare Hierarchie der StraBen und Platze
im umgestalteten Quartier erleichtert die
Orientierung. Die unterschiedlichen Raum-
charaktere werden durch ein System aus
Leitbaumarten fur StraBen, Platze und die
Kruckau-Garten betont.

Vom Durchgangsverkehr befreit kann der
StraBenraum wieder zum nachbarschafts-
eigenen Kommunikations- und Aufenthalts-
raum und zum wohnungsnahen Frei- und
Spielraum werden.
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3.1.3 Architektonische Gestalt und
Atmosphéare

Auch die Architektur soll die Kontinuitat der
Stadtentwicklung unterstreichen und aus
den klassischen Prinzipien der historischen
Stadt heraus entwickelt werden.

Das Quartier soll einen gestalterischen Zu-
sammenhang aufweisen und nicht in Einzel-
I6sungen — und seien sie noch so gut — zer-
fallen. Ausnahmen bilden die Sonderbauten
wie der Hafenkopf und die , Torgebaude” an
der Berliner Stral3e.

(Plan E - 002 Anlage) Nutzungs- und Gestaltungsbéreiche
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Einige wenige gestalterische Spielregeln
sollen helfen eine mdglichst hohe atmos-
pharische Dichte und raumliche Qualitat zu
gewahrleisten. Dabei gilt es einen einfachen
Handlungsrahmen fUr den einzelnen mog-
lichst freien und individuellen Gebaudeent-
wurf zu setzen.

Da das Quartier voraussichtlich mit unter-
schiedlichen Bauherren und Planern ent-
wickelt wird, sollen die Gestaltungsregeln
fUr Einzelbereiche einen Handlungsrahmen
abstecken und allen Beteiligten eine Vorstel-

3 Der Rahmenplan

lung der kunftigen Umgebung vermitteln.
Dieser Handlungsrahmen soll gleichzeitig
die individuelle Gestaltungsfreiheit, leben-
dige Vielfalt und individuelle Identifikation
ermaoglichen.

,Einheit in der Vielfalt — Vielfalt in der Einheit"

Dabei ist es das Ziel, die raumliche und
architektonische Wirkung des &ffentlichen
Raumes durch die Architektur der Hauser
bewusst zu starken.

Es geht hierbei generell um eine dezidiert
stadtische Erscheinungsform.

Die Spielregeln zur Gestaltung des neuen
Stadltteils beziehen sich auf die Gebaude-
hdhe und Baulinie sowie die Gestaltung der
Fassaden und deren Materialitat.

Gebaudehdhe / Baulinie

Der Rahmenplan formuliert prazise einen
offentlichen Raum als GrundgerUst des
neuen Quartiers. Die Raumproportion und
damit die Raumwirkung hangen von

einer verbindlichen Regelung zur Bauflucht
und der Fassadenhdhen ab. Balkone und
vorspringende Bauteile zur StraBen- und
Platzseite sind generell nicht vorgesehen.

Gestaltung der Fassaden / Material

Die Fassaden stehen am &ffentlichen Raum
in Reihe und sollen demgemaf in sich
jeweils vertikal organisiert sein. Die einzelnen
Fassadenabschnitte sind auf eine Breite von
ca. 10 m zu beschranken.
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Der Wandcharakter der einzelnen Hausfas-
saden am Platz und in der Stral3e soll im
Sinne einer reprasentativen Wandabwick-
lung gestarkt werden. HierfUr soll es eine
Beschrankung auf einen Materialkanon ge-
ben, der nicht kurzlebigen und modischen
Architekturen nacheifert, sondern werthaltig
und dauerhaft die Atmosphére des Stadt-
raums pragt. Der Materialkanon ist aus dem
Ort und der architektonischen Tradition der
Stadt Elmshorn abgeleitet.

S — —

(Plan E - 004 Anlage) Fassaden

Um eine hochwertige und den Gestaltungs-
zielen entsprechende Architektur zu reali-
sieren, ist es angedacht, einen Gestaltungs-
beirat zu bilden, der die Bauwilligen und
beteiligten Architekten beraten wird und die
Vereinbarkeit der architektonischen Entwur-
fe mit den Zielen des Gestaltungskonzeptes
abgleicht.

3 Der Rahmenplan

3.2 Teilbereich 1 - ,Zwischen
KdnigstraBe und Buttermarkt*

3.2.1 Raumstrukturen — Hofe und Gassen

Durch die Erweiterung der Innenstadt auf
der Sudseite der Kriickau entsteht ein
durchgrinter Baublock, der durch die K&-
nigstraBBe, den Damm, den Markt und die
Berliner StralBe begrenzt wird. Die Kriickau
durchflieBt diesen Block und wird hier zum
Fluss in der Stadt.

Der Blockrand soll kontinuierlich von der
KonigstraBe Uber den Damm bis zu den
Markten als zusammenhangende Raumkan-
te gefuhrt werden. HierfUr wird vorgeschla-
gen, die vorhandene Bebauung am Damm
zu erganzen und mit einer Durchfahrt / Ar-
kade bis an die Kriickau heranzufthren. Die
kontinuierliche Gebaudefront ist erforderlich,
um den stadtrdumlichen Zusammenhang
zwischen dem alten Markt, Uber die Weden-
kamp-Brlcke bis zum Buttermarkt erlebbar
Zzu machen.

In der nordlichen Platzfront des Buttermark-
tes / Neuer Markt werden die Verbindungen
zur KonigstraBe und der Weg zum Torhaus

als breite Einschnitte betont.

An der Berliner StraBe bildet ein solitares
Gebaude zusammen mit dem bestehenden
Wohnhochhaus eine Torsituation zur histo-
rischen Innenstadt. Der Block tritt hier von
der Berliner StraB3e zurlck.

26



Es entsteht ein kleiner Platz an der Krickau
Uber den die Bricke / Tiefgarage der Ban-
ken erschlossen wird.

Die rdumliche Struktur der Bebauung
entlang der KonigstraBBe wird bei der Erwei-
terung des Stadtzentrums auf der Sudseite
der Kriickau aufgegriffen und neu inter-
pretiert. Der Blockrand wird durch Wohn-
und Geschaftshauser gefasst, welche die
StraBBen begleiten und die Platzfronten am
Buttermarkt und am Neuen Markt bilden.
Das Blockinnere wird mit der Krickau im

(Plan D - 003 Anlage) Krlckau in der Stadt

Zentrum als 6ffentlicher Stadtraum mit
Garten, Hofen und Gassen interpretiert. Die
vorhandenen Gassen, die senkrecht zur
KdnigstraBe das Blockinnere erschlieBen,
werden als charakteristisches Motiv in der
neuen Baustruktur aufgenommen.

Es entsteht ein dichtes Geflecht von Gas-
sen, Unterfuhrungen, Arkaden und Stegen.
Die Hinterhauser reichen unterschiedlich tief
in das Blockinnere.

Die erhaltenswerten Baume wurden in der
Planung bertcksichtigt und bestimmen die
Tiefe der Baufelder. Auf diese Weise wird die

3 Der Rahmenplan

vorhandene Grinflache in ihrer heutigen
Ausdehnung fast vollstandig erhalten.

Die bestehenden Hinterhduser auf dem
Nordufer sollen der neuen Situation ange-
passt werden. Sie bilden nicht mehr die
Ruckseite der Stadt. Durch Erganzungs-
und Ersatzbauten soll die vorhandene
Bebauung ihrer neuen Lage im Zentrum
umgestaltet und erganzt werden. Die StraBe
Achter de K6 wird erhalten.

Das Torhaus wird zu einem Solitéar im Block-
innenraum. Als Verbindung des Torhauses
zum Buttermarkt ist hier auch eine groBere
Offnung in der stidlichen Blockrandbebau-
ung vorgesehen.

Im Bereich des heutigen Telekomgebaudes
ist eine starke Verbindung von der Konig-
straBBe durch den Block hindurch nach
Suden zur Markthalle und weiter in den
Stadtteil Vormstegen vorgesehen. Das Tele-
komgebaude und das Kino sollen Uberformt
bzw. ersetzt werden. Einige Technikrdume
im Keller des Gebaudes mussen bis auf
weiteres erhalten bleiben.

In einem Gespréach der Stadt mit dem Ver-
sorgungstrager wurde als Grundvorausset-
zung fur die Realisierbarkeit vereinbart, dass
die Hauptanlage im Keller des Telekomge-
baudes in der KonigsstraBe 29, der Uber-
gabeschacht am Probstendamm sowie die
Leitungsstrange zwischen beiden unbedingt
zu erhalten seien.

Das Sudufer der Kriickau wird wie bereits
an der Nordseite mit einer Mauer gefasst
und mit einem FuBweg zugéanglich gestaltet.
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Nur am Torhaus verlauft der Uferweg hinter
dem Gebdaude.

Um die beabsichtigte stimmungsvolle Dichte
an der Kruckau zu erzeugen, werden auch
einige neue Gebaude unmittelbar an der
Kruckau gebaut. Die Gebaude sind aufge-
stédndert und lassen einen Raum, eine Arka-
de, fur den Uferweg im Erdgeschoss frei.
Eine Verringerung des Flussquerschnitts
durch die Gebaude und die neue Uferbefes-
tigung ist nicht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Nordufers ist durch

(Plan D - 006 Anlage) Krluckau-Garten

die StraBe Achter de K6 gewahrleistet. Bei
zukinftigen baulichen Anderungen sollten
weitere Bereiche am Nordufer zuganglich
gemacht werden (z. B. zwischen Ramelow
und der Sparkasse), so dass beidseits der
Krickau ein FuBweg realisiert werden kann.

Der Fluss wird durch Treppenanlagen, die
zum Wasser herunterfUhren, und durch eine
differenzierte Ausformung der Ufereinfassun-
gen, die in der weiteren Planung zu detaillie-
ren ist, als stadtisches Element inszeniert.
Die vorhandenen Briicken mussen erhalten

3 Der Rahmenplan

bleiben. Neben den 6ffentlichen Bricken am
Torhaus und im Zuge der StralBen Weden-
kamp und der Berliner StraBBe dienen die
Brlcken der ErschlieBung von GrundstU-
cken am Nordufer.

Zur besseren Inszenierung der Kriickau

als pragendes Element in diesem inneren
Stadtraum sollten die Briicken gestalterisch
aufgewertet werden.

Als neue Bricke ist ein Steg im Bereich der
zentralen Querung KonigstraBe - Markthal-
le geplant. In der weiteren Planung ist fur
diesen Bereich die Gestaltung zu detaillie-
ren, die der besonderen Bedeutung dieses
Verbindungsweges gerecht wird und gleich-
zeitig die Krlickau sichtbar macht.

3.2.2 Nutzungskonzept

Das neue Quartier zwischen Konigstras-

se und Buttermarkt wird zu einem neuen
Zentrum des stédtischen Einzelhandels und
der Dienstleistung entwickelt. In den Ober-
geschossen ist Wohnen vorgesehen.

Parallel zum Rahmenplan wurde ein Ein-
zelhandelskonzept durch die BulwienGesa
AG erarbeitet. Die Erkenntnisse sind in dem
vorliegenden Rahmenplan eingearbeitet.
Der in dem Einzelhandelskonzept ermittelte
Bedarf an Einzelhandelsflachen ist im Plan
bertcksichtigt.

Durch Probeentwiirfe wurde die Verteilung
der Nutzungen und die erforderlichen Einzel-
gréBen entsprechend dem Einzelhandels-
konzept nachgewiesen.
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— N vorhandener Gelandeverlauf / Gebaudekante — N Ve Gelandeverlauf / Geba te
— geplanter Gelandeverlauf / Gebaudekante — Gela Jauf / Geba te

vorh. Briicken

Ansicht
Neubau

Ufermauer OK ca. 4,50

Schnitt Arkade an der Krlickau

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Nutz-
ungskonzeptes wird durch eine gesamt-
stadtische Planung sichergestellt.

3.2.3 Gebaudetypus / Architektonische
Gestalt

Grundlage des Bebauungsvorschlages ist
der Typus des stadtischen Wohn- und Ge-
schéftshauses als Blockrandbebauung.

Die Blockrandbebauung ist mit drei Vollge-
schossen (plus Dachgeschoss) vorgesehen.
Die Tiefe der Gebaude wird durch den
vorhandenen Baumbestand und die vor-
gesehenen Freiflachen begrenzt. GréBere
Nutzungseinheiten fur den Einzelhandel sind
in den Erdgeschossen entsprechend den

Anforderungen des Einzelhandelskonzeptes
maoglich.

Die Hohe der Bebauung im hinteren Bereich
der Grundstuicke variiert zwischen zwei

und drei Geschossen. Die Hohe wird durch
Abstandsregeln, Raumproportionen und die
Bedeutung des angrenzenden Raumes be-
stimmt. Der Hauptdurchgang am Telekom-
gebaude soll durch eine drei-geschossige
Bebauung gefasst werden.

Die Platzfassaden sollen ortstypisch vertikal
gegliedert sein. Die maximale Breite der
einzelnen Fassadenabschnitte am Platz
sollte zehn Meter Breite nicht Uberschreiten.
In Bezug auf die historische Bausubstanz
der Stadt Elmshorn sind alle Platzfassaden

Schnitt Treppenanlage

der Gebaude mit rotem Ziegel als Verblen-
der vorgesehen. Putzelemente zur Glieder-
ung sind maglich.

Auch die ,Hinterhauser® sollen repréasen-
tative Fassaden erhalten. Die Garten- und
Hofraume sind als &ffentliche Aufenthalts-
bereiche im Zentrum der Stadt konzipiert.
Hier sind vertikal strukturierte Fassaden
vorgesehen, die in hellem Putz oder Ziegel
ausgefuhrt werden kénnen.

Die Belange des Brandschutzes sind grund-
satzlich bertcksichtigt und werden im Zuge
der nachfolgenden Bauleitplanung in Ab-
stimmung mit der Feuerwehr konkretisiert.
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3.2.4 FErschlieBung

Die ErschlieBung der Bebauung an der
SUdseite der KénigstraBe erfolgt teilweise
Uber die StraBe Achter de K& und Uber
diverse Briicken Uber die Kriickau. Beide
ErschlieBungen sollen erhalten bleiben. Die
Bricken sind weiterhin durch die stdliche
Blockrandbebauung vom Buttermarkt aus
zu erreichen bzw. anfahrbar.

Die neue Bebauung wird Uber den Damm,
den Buttermarkt und den Neuen Markt

(Plan D - 005 Anlage) Krluckau-Garten
erschlossen.

Vorzugsweise sind hier Tiefgaragen vorzu-
sehen. Aus den Untersuchungsergebnissen
des Bodengutachtens kann abgeleitet wer-
den, welcher Aufwand bei der Realisierung
von Tiefgaragen zu erwarten sein wird.

Far die Anwohner k&dnnen andernfalls auch
Hochgaragen oberhalb der Erdgeschosse
realisiert werden. Probeentwirfe lassen eine
Zufahrt fUr eine solche Hochgarage von
Osten von der Berliner StraBBe zusammen

3 Der Rahmenplan

mit den Zufahrten der Banken am Nordufer
der Krickau sinnvoll erscheinen. Sollte eine
Hochgarage im Bereich der neuen Platze
angeordnet werden, ist auch flr die Garage
eine stadtische Fassade im Sinne einer re-
prasentativen Platzfront mit Vormauerschale
Zu realisieren.

Sollte es aus technischen Grinden nicht
maoglich sein, ausreichend Stellplatze inner-
halb der Baufelder zu schaffen, missen

die erforderlichen Stellplatze im &ffentlichen
Raum nachgewiesen werden. Es ist abzu-
wagen, ob die Stellplatze dann abgeldst
werden mussen oder ob aufgrund der
besonderen Bedingungen in einer dicht
bebauten Innenstadt, entsprechend dem
Beispiel aus anderen Stadten, auf eine Ab-
|6sung verzichtet werden kann.

3.2.5 Die Krluckau in der Stadt

Die Krickau wird als Fluss in der Stadt
inszeniert. Im Gegensatz zum Fluss in der
freien Landschaft und zur weiten Wasser-
flache des Hafens wird hier der Fluss in der
intimen Enge der Stadt als romantisches
Motiv erlebt. Das Wasser im &ffentlichen
Raum wird durch die vorgesehene Ausbil-
dung des Ufers mit Uferweg und Treppen-
anlagen erlebbar und zugénglich gemacht.
Die urbane Gestaltung erhdht die Zugang-
lichkeit und die Aufenthaltsqualitat an den
Wasserflachen und integriert die Krickau als
Bestandteil des &ffentlichen Stadtraums.

Die in diesem Abschnitt vorhandenen Grin-
flachen werden nahezu in ihrer bisherigen



Dimension erhalten. Der erhaltenswerte
Baumbestand wurde in der Planung bertck-
sichtigt. Eine Erganzung der vorhandenen
Grunflachen um eine weitere dffentliche
Parkanlage ist am Nordufer vorgesehen, um
den innerstadtischen Grunflachendefiziten
entgegenzuwirken.

Der Durchflussquerschnitt des Flusses und
das Flussbett werden in der Planung beibe-
halten und die bestehende Abflussleistung
sichergestellt.

In der Planzeichnung wurde eine Redu-
zierung der Bebauung der Uferkante vor-
genommen. Die Anzahl der im Vorentwurf
geplanten Briicken wurde reduziert. Wie
oben beschrieben sollen die vorhandenen

Briicken gestalterisch aufgewertet werden.
Die Brlicken sollen nicht nur eine Funktion
erflllen, sondern zu Orten des Erlebens
werden. Die Kriickau soll in Zukunft nicht
mehr als Hindernis verstanden, sondern als
bereicherndes Element der Stadt und seiner
Geschichte erlebt werden.

Bei den baulichen MaBnahmen werden die
Beibehaltung des dkologischen Zustandes
der Krlickau und die damit einhergehende
Gewahrleistung der biologischen Durchgan-
gigkeit fur Fischarten und Kleinlebewesen
sowie artenschutzrechtliche Bestimmungen
berlcksichtigt. Im Rahmen der Bauausfuh-
rung soll den Belangen artenschutzrecht-
licher Bestimmungen Rechnung getragen
werden.

3 Der Rahmenplan

Ausschnitt aus dem Rahmenplan ,Hafen/Buttermarkt/Steindammpark®

3.2.6 Der Skulpturengarten

Die meisten Arbeiten des bestehenden
Skulpturengartens kdnnen nicht am ur-
sprunglichen Ort verbleiben. Da die Arbeiten
fur den freien Raum konzipiert wurden, wird
eine adaquate Flache auf dem Hafen-
Nordufer in unmittelbarer Nahe zur Innen-
stadt zur Verfligung gestellt.

Auf dieser Freiflache mit altem Baum-
bestand kann der besondere Bezug der
Skulpturen untereinander und zur Krtickau
entsprechend der urspringlichen Intention
realisiert werden.

Die Skulpturen veranschaulichen die Vielfal-
tigkeit der Gegenwartskunst.
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Der Kunstverein wird bei den weiteren
Planungsschritten eingebunden.

Drei Objekte werden voraussichtlich in un-
mittelbarer Nahe zum Torhaus verbleiben.

(Plan D - 001 Anlage)  Hafen - Buttermarkt

3.3 Teilbereich 2 - ,Hafen /
Buttermarkt / Steindammpark®

Der Buttermarkt und der Neue Markt sind
die zentralen Stadtraume der erweiterten
Innenstadt. Sie verbinden in der neu festge-
setzten Breite von 40 — 70 m die Innenstadt
mit dem Stadtteil Vormstegen.

Die Verbindung zum Steindammpark unter
der Bahntrasse hindurch wird durch die
Raumfolge Hafen - Buttermarkt - Neuer
Markt - Steindammpark aufgewertet.

3 Der Rahmenplan

Der Anbindung des Parks kommt vor allem
fUr den neuen Wohnstandort Vormstegen,
jedoch auch fur das Stadtzentrum insge-
samt eine groRe Bedeutung zu.

Durch gleichzeitige Anbindung der Bahn-
steige an die UnterfUhrung kann ein weiterer
Zugang zum Bahnhof hergestellt werden.
Auch die Parkpalette im Steindammpark
wird durch die neue Verbindung direkt an
das Stadtzentrum angebunden.

3.3.1 Hafen

Der Hafen mit seiner beeindruckenden
Kulisse der Kolin-Werke wird als Museums-
und Freizeithafen zu einem Erlebnisraum der
Stadt. Durch den neuen Steg in Verlange-
rung des Flamwegs entsteht ein Rundlauf
um das Hafenbecken mit Fischimbiss und
Restaurants. Die neue Brlcke ist eine we-
sentliche Vorraussetzung fur die Integration
des Hafens in das Wegesystem der Stadt.

Der Hafen wirkt als ein ortpragendes Ele-
ment unmittelbar in den Platzraum des
Buttermarktes hinein. HierfUr soll das be-
stehende Hafenbecken an seiner Ostseite
aufgeweitet und durch eine Treppenanlage
als stadtische Wasserflache zuganglich
gemacht werden.

Die Verbreiterung des Hafenbeckens er-
maoglicht eine unmittelbare raumliche Bezie-
hung zwischen Hafen und Buttermarkt.

Der Ubergang zwischen Hafen, Alter Markt
und Buttermarkt wird durch ein neues Ge-
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Ausschnitt Vormstegen

baude, den ,Hafenkopf”, an der Stelle des
ehemaligen Kohlenspeichers markiert. Der
neue Baukodrper verbindet und trennt die
unterschiedlichen Raumtypen. Gerade vom
Alten Markt aus gesehen, schafft das neue
Gebaude einen Vordergrund und verbindet
als zeichenhafter Baukorper den Hafen mit
dem historischen Stadtzentrum.

Als Nutzungen fur den Hafenkopf sind
offentliche Nutzungen wie Ausstellungsfla-
chen, Touristeninformation etc. sinnvoll. In
den unteren Geschossen sind auch gas-
tronomische Einrichtungen denkbar, die
den Platzraum am Hafenbecken bespielen
konnen.

Der ,Hafenkopf* und die Markthalle bilden
ein Paar. Beide Solitare fokussieren die
stadtischen Sichtachsen. AuBerdem glie-
dern und verbinden diese beiden Solitare
die umgebenden Stadtraume.

3.3.2 Buttermarkt / Neuer Markt

Der Buttermarkt wird gegenuber seiner
heutigen unraumlichen Weite durch die
Bebauung sudlich der Krickau und die
nordliche Front des Stadtteils Vormstegen
klar gefasst. Zusammen mit dem Neuen
Markt bildet er eine Doppelplatzanlage, in
deren Zentrum die historische ,Markthalle®
steht. Die Markthalle wird zum Bindeglied
zwischen den Platzen und zwischen der
Innenstadt und dem Stadtteil Vormstegen.
Der Buttermarkt und das sudliche Hafenufer
sind als zentraler Aufenthalts- und Veran-
staltungsraum konzipiert. Trotz des leichten

3 Der Rahmenplan

Gelandeabfalls sind keine Treppen zwischen
beiden Platzen vorgesehen.

Die Gestaltungselemente sollen dezent aus-
formuliert werden, so dass eine moglichst
flexible Nutzung der Flache gewahrleistet
werden kann. Der Buttermarkt soll als re-
prasentativer Platz fur Wochenmaérkte, Feste
und AuBengastronomie genutzt werden.
AuBerdem kann die Platzflache temporar
ebenfalls als Parkplatz dienen.

Der sudliche Teil des Neuen Marktes soll
dauerhaft als Parkplatz genutzt werden
kénnen.

3.4 Teilbereich 3 - Vormstegen

3.4.1 Raumstrukturen

Durch die Verlagerung mehrerer Gewerbe-
betriebe aus dem Stadtteil Vormstegen an
den Stadtrand stehen heute groBe Flachen
fur die Entwicklung des Stadtteils zu einem
zentralen Wohngebiet zur Verfligung.

Die aktuelle Situation mit dem unvermittelten
Nebeneinander von groBen und sehr kleinen
Gebauden, von offener und geschlosse-

ner Bebauung und von Hausern aus den
unterschiedlichsten Epochen, schafft einen
reizvollen Ort, dessen besonderer Charakter
bei der Verdichtung und Entwicklung dieses
neuen Wohnstandortes bertcksichtigt und
erhalten werden soll.

Mit Ausnahme einiger minderwertiger Ge-
werbebauten wird die vorhandene Bausub-
stanz als Teil der Geschichte des Ortes in
die neue Bebauung eingebunden.
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Die markanten Industriegebaude an der
SchloBstralBe, aber auch die kleinteiligeren
Wohn- und Gewerbebauten werden in ein
neues verdichtetes System von Baubldcken
und Platzen eingebunden. Die Blockstruktur
reagiert jeweils auf die angrenzende Bebau-
ung.

Im gesamten Bereich von Vormstegen wer-
den die vorhandenen Stra3en und &ffentli-
chen Raume und damit die Grundstruktur
erhalten. Zusétzlich ist eine zentrale neue
ErschlieBung des Gebietes in Form einer
Raumfolge aus StraBen und Platzraumen
von Norden nach Suden vorgesehen, die

(Plan D - 004 Anlage) Buttermarkt

den Stadtteil Vormstegen zentral mit dem
Stadtzentrum verbindet.

Die Randbereiche des Gebietes werden
jeweils unterschiedlich durch die angren-
zenden Stadtraume bestimmt. Nachfolgend
werden deshalb die einzelnen Teilbereiche
des Quartiers Vormstegen einzelnd be-
schrieben:

3 Der Rahmenplan

- Buttermarkt / Neuer Markt

Im Norden wird das Quartier Vormstegen
durch den Buttermarkt und den Neuen
Markt begrenzt. Zugunsten besserer Platz-
proportionen und einer besseren Anbindung
von Vormstegen an das Stadtzentrum wird
die Schauenburger Stral3e nach Norden
verschoben.

Die Platzfronten am Buttermarkt werden
durch drei- bis viergeschossige Wohn- und
Geschéftshauser gebildet.

AuBerdem ist hier ein Hotelneubau in zen-
traler Lage als Teil der Blockrandbebauung
vorgesehen.

Am Neuen Markt ist eine kompakte Be-
bauung mit groBflachigem Einzelhandel

z. B. Elektromarkt und Lebensmittelge-
schéaft entsprechend den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzeptes vorgesehen. Diese
Ankerfunktionen sind entscheidend fUr die
Entwicklung des Einzelhandels und bilden
den sudlichen Endpunkt des zentralen Ein-
kaufbereiches der Innenstadt.

In den Obergeschossen ist ein gréBeres
Parkhaus mit einer ErschlieBung von

Osten Uber die Berliner Stral3e vorgese-
hen. Im westlichen Bereich des Baublocks
sind gegentber der Markthalle Wohnungen
geplant.

Wie an der Nordseite des Platzes wird die
Bebauung durch vertikal gegliederte Fassa-
den und moglichst schmale Gebaudeeinhei-
ten charakterisiert.
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Auch hier sollen alle Platzfassaden der
Gebaude mit rotem Ziegel als Verblender
ausgefthrt werden. Putzelemente zur Glie-
derungen sind moglich.

- Berliner StralRe

Nach Osten zur Berliner StralB3e ist drei- bis
viergeschossiger Geschosswohnungsbau

in geschlossener Bauweise vorgesehen.
GegenuUber der Berliner Stral3e tritt die
Gebaudekante zurtck. Die Bebauung erhalt

(Plan S - 005 Anlage)

Schnitt Schauenburger StraBe

eine Vorzone mit Vorfahrt und Stellplatzen.
Im Erdgeschoss des nordlichen Abschnittes
sind auch hier Einzelhandelsflachen vorge-
sehen, die nach hinten in das Blockinnere
ausgedehnt werden kdnnen.

Die Bebauung schirmt das Gebiet gegen
den Verkehrslarm der Berliner StraBe ab und
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bildet zusammen mit der ,Allee” die repra-
sentative AuBenkante des Quartiers. Die
Fassaden sind in rotem Ziegel vorgesehen.
Die Wohnungen sind nach Westen zum
ruhigeren Blockinnenbereich orientiert.

Im EinmUndungsbereich der SchloBstral3e
wurden im Zuge der Entwurfsfassung
weitere Bestandgebaude bertcksichtigt.
Diese Gebaude stehen zum Teil unmittelbar
an der Berliner StraBe. Durch diese
»otorung“ des von Baumen gesdumten
Quartiersrandes werden die Stra3enein-
mUndung und auch die Knechtschen Hallen
hervorgehoben.

An der Kreuzung Berliner Stral3e / Reichen-
stral3e bildet ein freistehender Blirobau ein
Tor zur Innenstadt sowie einen raumlichen
Abschluss des grunen Vorfeldes an der
Berliner StraBe.

- ReichenstraBe

Im Suden schlief3t eine Bebauung mit Bu-
rogebauden entlang der Reichenstra3e das
Quartier ab. Das Kibek-Hochhaus steht
als stadtebauliche Dominante in der neuen
StraBenfront.

Im EinmUndungsbereich der StraBe Vorm-
stegen wurden im Zuge der Entwurfsfas-
sung weitere Bestandsgebaude berlcksich-
tigt.

Auch die Garage im MUindungsbereich der
StraB3e Osterfeld wurde in der aktuellen
Planung bertcksichtigt. Es ist im Weiteren

zu prufen, ob der Verzicht auf eine klare Au-
Benkante und Blockecke als Abschluss des
Quartiers an der wichtigen Kreuzung Ber-
liner StraBe / ReichenstraBe mit den Zielen
der Planung vereinbar sein kann.

- Der zentrale Bereich

Im Innern des Gebietes ist vorwiegend eine
Wohnbebauung aus gereihten Stadthausern
und freistehenden Wohnhausern geplant,
die jeweils auf die vorhandene Bebauung
reagiert und diese sinnvoll zu einer neuen
Blockstruktur ergénzt.

Dabei wird der Baublock nicht als bauliche
Einheit verstanden.

Vielmehr bestimmt der jeweilige Stral3en-
oder Platzraum den Charakter der Bebau-
ung. So werden z. B. den freistehenden,
grinderzeitlichen Stadtvillen an der StralBe
Vormstegen ebenfalls freistehende , Villen®
gegenUber gestellt. Die neuen Stral3en so-
wie die SchloBstraBe werden durch Stadt-
hauser gefasst.

Das gereihte Stadthaus ist ein Bautypus,
der es erlaubt im stadtischen Kontext indivi-
duellen Wohnraum durch private Bauherren
zu realisieren. Auf sehr kleinen Grundstu-
cken kénnen auf diese Weise Einfamilien-
hauser in der Stadt realisiert werden. Da-
durch ist es mdglich, dass ein Teil der Stadt
unmittelbar durch den Burger gebaut wird.
Das Stadthaus ist ein Reihenhaus in der

Stadt, das stadtische StraBen und Platzfron-

ten bilden kann. Dieser Gebaudetypus ist in

England und den Niederlanden die haufigste

stadtische Wohnbauform. In Deutschland

3 Der Rahmenplan

findet sich dieser Typus z. B. in Bremen als
,Bremer Haus" und in zahlreichen neueren
Wohnprojekten im ganzen Land.

Das gereihte Stadthaus lasst unterschied-
liche Wohnformen vom mehrgeschossigen
Einfamilienhaus bis zur gestapelten Maiso-
nette-Wohnung zu.

Die Lagerhallen des Teppichhauses Kibek,

die ,Knechtschen Hallen“, werden erhalten.
Die Gebaude sind als einfache Kulturdenk-
maler eingestulft.

Die ,Knechtschen Hallen® liegen an der
neuen Nord-Sud Verbindung im Zentrum
des Stadtteils und sollen als Ort der Offent-
lichkeit und der Kultur zentrale Funktionen
im Quartier erfullen. Auch eine gesamt-
stadtische und Uberregionale Nutzung ist
aufgrund seiner reprasentativen Lage an der
Berliner Stra3e sinnvoll.

Als Kulturzentrum sollen die Knechtschen
Hallen dem erweiterten Bedarf an Jugend-
kultureinrichtungen im Bereich Kriickau-
Vormstegen gerecht werden.

Im Zentrum des Quartiers ist eine Kinderta-
gesstatte vorgesehen.

36



[ TR B Y 5 TR\
| Nutzungsstruktur Planung "% ‘\‘\\\\//;\\;\/\‘//\) \
A\ A ¢

EX\

‘ D Einzelhandel / Restaurant
/ Dienstl.

Einzelhandel / Restaurant
/ Dienstl. + Wohnen

2N
H

Wohnen
(geringfiigig Einzelhandel)

Gewerbe / Dienstleistung
Hotel

Kultur / 6ff. Einrichtungen

Parkhaus / EG Einzelh.

¢
\
\
\

3.4.2 Nutzungsstruktur

Der Stadtteil Vormstegen wird zu einem
Quartier mit einem groBen Anteil an Wohn-
nutzung mit unterschiedlichen Wohnformen
umgebaut.

Vormstegen soll ein Wohnquartier fur
Wohn- und Lebensgemeinschaften aller
Generationen und unterschiedlichen sozia-
len Gruppen werden. Insbesondere soll den
jungen Familien im Zentrum der Stadt eine
Alternative zum Heim am Rand der Stadt
geboten werden.

——=- ’ 0oy
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(Plan E - 003 Anlage) Nutzungsstruktur Planung

Viele Familien, altere Paare, Einzelpersonen
und andere Bauwillige sind auf der Suche
nach qualitativ hochwertigem Wohnraum in
der Stadt.

Durch unterschiedliche Bautypen wird ein
Wohnquartier fur Jung und Alt realisiert.

Die Verteilung der unterschiedlichen Gebéau-
de- und Wohnungstypen folgt wie oben be-
schrieben den stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen und orientiert sich am Bestand.
Flachen flr den Einzelhandel sind konzen-
triert im Ubergang zum Stadtzentrum am

3 Der Rahmenplan

Buttermarkt, dem Neuen Markt und den
ndrdlichen Abschnitt der Berliner StraBe
vorgesehen. Auch hier sollen in den Ober-
geschossen Wohnungen realisiert werden.
Zur Starkung der Innenstadt als Einzelhan-
delsstandort sollen Konkurrenzansiedlungen
an anderer Stelle mdglichst vermieden wer-
den. Dies trifft insbesondere auf die grol3-
flachigen Einzelhandelsflachen sudlich des
Buttermarktes zu, die eine wichtige Anker-
funktion fur die Entwicklung der Innenstadt
und des gesamten Einzelhandels rund um
den Buttermarkt / Neuen Markt haben.

Im Bereich des Buttermarktes ist ein Hotel
in der Blockrandbebauung vorgesehen.

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutz-
ungen im Bereich der StraBe Vormstegen
sollen erhalten werden.

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Nut-
zungskonzeptes wird durch eine gesamt-
stadtische Planung sichergestellt.

3.4.3 Gebaudetypus /
Architektonische Gestalt

Die Gebaudetypen im Quartier Vormstegen
wurden oben im Kapitel Raumstrukturen
bereits erlautert.

An den Marktplatzen ist der Typus des stad-
tischen Wohn- und Geschaftshauses als
Blockrandbebauung vorgesehen.
Ausnahmen werden das Parkhaus und das
Hotel bilden. Die Gebaude sind drei- bis
viergeschossig vorgesehen.

Die Platzfassaden sollen wie auf der Nord-
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seite der Platze ortstypisch vertikal geglie-
dert sein. Alle Platzfassaden der Gebaude
sollen aus rotem Ziegel als Verblender reali-
siert werden. Putzelemente zur Gliederung
sind moglich.

Auch die Wohnbebauung an der Berliner
StraB3e hat als ,Stadtkante” einen reprasen-
tativen Anspruch zu erfullen. Die Fassaden
sind in rotem Ziegel vorgesehen.

Die Wohngebéaude innerhalb des Quartiers
sind als gereihte Stadthauser oder freiste-
hende ,Stadtvillen“ im Sinne der vorhande-
nen Bebauung vorgesehen.

Im Zusammenhang mit den Bestandsge-
pbauden sind die Fassaden der neuen Be-
bauung vorwiegend in Putz und/oder Ziegel
auszufUhren.

Die Fassaden der Burobebauung an der
ReichenstralBe beziehen sich auf den weiten
Raum der Reichenstral3e und werden aus
der Bewegung heraus wahrgenommen. Hier
sind auch Glasfassaden (ggf. als Doppelfas-
sade) denkbar.

Die Belange des Brandschutzes sind grund-
satzlich bertcksichtigt und werden im Zuge
der nachfolgenden Bauleitplanung in Ab-
stimmung mit der Feuerwehr konkretisiert.

(Plan Ausschnitt S - 007 Anlage) Schnitt Vormstegen

3.4.4 FErschlieBung

Die Anbindung des Quartiers erfolgt Uber
die vorhandenen Stral3en Vormstegen, die
Berliner StraBe und die Reichenstrale.
Die ErschlieBung der neuen Bebauung
erfolgt Uber die 6ffentlichen StraBen und
Platzflachen. Die erforderlichen Stellpléatze
sind jeweils auf dem eigenen Grundstick
nachzuweisen.

Im Bereich des Neuen Marktes ist eine
gréBere Hochgarage vorgesehen.
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ordufer

3.4.5 Freiraumstruktur

Das Quartier Vormstegen grenzt an die zen-
tralen stadtischen Platze des Buttermarktes
und des Neuen Marktes.

Die historischen Straf3en bilden das rdum-
liche GrundgerUst des Quartiers.

Zusatzlich ist eine neue zentrale fuBlaufige
ErschlieBung vorgesehen.

Als differenzierte Raumfolge durchlauft sie
das Gebiet von Norden nach Suden, von
der KdénigstraBe Uber die Markthalle bis zu
dem kleinen Platz am Osterfeld.

Der Platz vor den Knechtschen Hallen

liegt im Zentrum der neuen Nord-Sud
Verbindung und bildet die neue Mitte des
Quartiers. Hier, vor dem Kulturzentrum der
Knechtschen Hallen, ist eine moderne GroB3-
plastik als Fokus des offentlichen Raums
vorgesehen.

Das Kibek Hochhaus bildet einen optischen
End- und Orientierungspunkt der neuen
zentralen Raumachse.

Der kleine, grune Platz an der Kreuzung
Vormstegen / SchloBstraBe wird erhalten
und behutsam neu gestaltet. Der dorfliche
Charakter dieses Kleinods erzahlt von der
Geschichte des Ortes und bildet zusammen
mit dem alten Gebaudebestand eine ,Ge-
schichtsinsel” innerhalb des Quartiers.

3 Der Rahmenplan

3.5 Teilbereich 4 - Nordufer

3.5.1 Bebauung

In dem Entwurf der Uberschwemmungsge-
bietskarte, Stand 31.05.2010, sind Teile des
Nordufers als Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt. Auf dieser Grundlage wurde
der Rahmenplan im Bereich des Nordufers
vollstandig Uberarbeitet.

Eine Bebauung des Nordufers wird auf den
westlichen Teil zwischen Flamweg und Ha-
fenspange beschrankt. Hier wird mit Bezug
auf den rechtskraftigen B-Plan Nr. 118 eine
Bebauung vorgeschlagen. In Abstimmung
mit dem Ministerium ist es moglich, eine
Bebauung im Bereich des bestehenden
B-Plan Nr. 118 zu realisieren, obwohl dieser
in Teilen in dem Bereich der Legaldefiniti-
on des Uberschwemmungsgebietes liegt,
wie es in dem aktuell vorliegenden Entwurf
— Stand 31.05.2010 — ausgewiesen ist.

In dem B-Plan Nr. 118 wurde das Baufeld
als Kerngebiet ausgewiesen. Gemaf der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 118 sind in
dem Kerngebiet sonstige Wohnungen auch
im Erdgeschoss zulassig.

Die bauliche Nutzung ist wie folgt begrenzt:
Max. 5 Vollgeschosse (Ausnahme It. Sat-
zung max. 7 Vollgeschosse)

max. Grundflachenzahl = 0,8

max. Geschossflachenzahl = 4,0

offene Bauweise ohne Einschrankung der
Gebaudelange

Der neue Wohnblock am Nordufer des Ha-
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fens hat eine hervorragende Lage zwischen
der Innenstadt und der offenen Landschaft
der westlich anschlieBenden Kriickau-Nie-
derung. Ein Abstand von jeweils nur ca.

300 m liegt zwischen dem Wohngebiet und
dem Alten Markt im Osten und dem
Naturraum im Westen. Es ist jedoch zu
berticksichtigen, dass das neue Wohngebiet
keinen unmittelbaren Anschluss an leben-
dige Wohnquartiere hat.

Die besondere Qualitat des Grundstlicks
liegt dartber hinaus in seiner Lage am
Wasser. Das Hafenbecken der Kriickau mit
der ortspragenden Kulisse der Kolin-Werke
schliet im Stiden unmittelbar an das neue
Quartier an.

Bei der Entwicklung des GrundstUcks ist
die Larmbelastung durch die angrenzende
Hafenspange und die Gerduschimmissionen
der Kdlin-Werke zu berticksichtigen.

In diesem Rahmenplan wird fur das Baufeld

eine Wohnbebauung mit einer geringeren
Ausnutzung des Grundstlicks als im B-Plan
vorgeschlagen.

Als Bauform ist ein U-formiger Gebaude-
riegel vorgesehen, der nach Osten zur Stadt
hin gedffnet wird.

Als Abgrenzung zur Hafenspange und zum
Wedenkamp ist ein funf-geschossiger Ge-
bauderiegel geplant, der sich parallel zur
Uferkante auf drei Geschosse reduziert. Als
ostlicher Abschluss ist ein sechs-geschossi-
ger Solitar vorgeschlagen, der einen zei-
chenhaften Bezug zum Stadtzentrum und
dem ,Hafenkopf* herstellt.

Durch die Gebaudeanordnung haben die
meisten Wohnungen Bezug zum Wasser
und zur Stadt.

Flachen fur Einzelhandel und Gastronomie
werden nur vereinzelt am Uferweg und dem

(Ausschnitt aus Plan S - 004 Anlage) Schnitt Nordufer

Wedenkamp realisierbar sein.

An der 6ffentlichen Platzflache im Osten
des Wohnturms ist eine AuBengastronomie
denkbar.

Die ErschlieBung des Wohnblocks erfolgt
von Norden Uber die StraBe Wedenkamp.

Aufgrund der Hochwassergefahrdung wird
das Gelande geringflgig angehoben. Der
Gelandeversprung kénnte sinnvoll fir eine
Tiefgarage genutzt werden. Der Niveauun-
terschied zum Uferweg dient dartber hinaus
einer offenen Abgrenzung des Quartiers.

Zugunsten einer gro3zugigen Freiraumver-
bindung am Nordufer vom Stadtzentrum
nach Osten in die offene Landschaft der
Krickauniederung wird das Baufeld im
Suden nicht voll genutzt. Die Vorderkan-
te der Bebauung wird um ca. 10 m nach
Norden hinter die im B-Plan ausgewiesene

Baugrenze verschoben.
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Als Optimierung der stadtebaulichen Zielset-
zung wurde eine Alternative zur Bebauung
auf dem nord-westlichen Teilbereich des
Nordufers untersucht.

Zur Verbesserung der ,grinen” Verbindung
vom Stadtzentrum nach Westen wird die
Bebauung noch weiter vom Hafenbecken
zuruckgenommen. Dafur wird das Baufeld
nach Westen in den Bereich der bestehen-
den Parkpalette bis an den Flamweg heran
ausgedehnt und ist so stadtraumlich besser
an die Innenstadt und die Bebauung des
CCE angebunden.

Neben der besseren Einbindung in den
stadtraumlichen Kontext wirde die Posi-
tionierung der Bebauung einen groBeren
Stauraum bei Hochwasser bieten.

3 Der Rahmenplan

3.5.2 Architektenwettbewerb

Der Baublock hat am nérdlichen Ende der
Hafenspange eine exponierte Lage in der
Stadt. Die Bebauung besetzt als Tor zur
Kernstadt eine herausragende stadtebauli-
che Position.

Es wird vorgeschlagen, fur diese besondere
Stelle einen hochbaulichen Realisierungs-
wettbewerb auszuloben.

Als Modellprojekt mit Vorbildfunktion sol-
len in beispielhafter Bauweise, welche den
Belangen des Hochwasserschutzes und der
Klimaanpassung Rechnung tragt, Reali-
sierungskonzepte flir eine Bebauung des
Grundstiickes entwickelt werden.

3.5.3 Freiflachen

Ostlich der Bebauung soll ein Platz entste-
hen, der den Verlauf des Flamwegs fortsetzt
und als Bruckenkopf der neuen Querung
Uber das Hafenbecken diesen besonderen
stadtischen Ort besetzt.

Die bestehende Parkpalette wird abgebro-
chen.

An die Platzflache schlieBt sich eine inner-
stadtische Gartenanlage an, die auf der
anderen Seite unmittelbar am Damm und
dem Stadtzentrum liegt.

Die Anlage profitiert von dem vorhandenen
Baumbestand, der gezielt durch Neupflan-
zungen erganzt wird.

Der kleine Park ist Teil einer ,grunen” Verbin-
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dung zwischen dem Naturraum der Krlck-
auniederung im Westen und dem Stadtzen-
trum. So kann das Angebot an Frei- und
Erholungsrédumen in der Innenstadt von
Elmshorn erheblich aufgewertet werden.

Die StraBBe auf dem Nordufer des Hafens
soll als FuB- und Radweg erhalten bleiben.

Der vorhandene Belag aus groBformatigem
Pflaster soll erhalten und durch einen einge-
legten Streifen aus gut begeh- und befahr-
barem Material aufgewertet werden.

(Plan D - 009 Anlage) Nordufer - Skulpturengarten

3.5.4  Der Skulpturengarten am Nordufer

Die einmalige Sammlung des Skulpturen-
gartens ist als ,Kunst im offentlichen Raum*
fUr das Stadtzentrum ein attraktiver Anzie-
hungspunkt.

Die Skulpturen werden in Abstimmung mit
dem Kunstverein Elmshorn und den Kunst-
lern neu gestellt, da seitens des Kunstver-
eins die ,Krickaugéarten“ nicht mehr als
adaquater Standort fur die Kunst gesehen
werden.

Die meisten Skulpturen finden in dem neuen
Garten am Nordufer entlang der Kriickau
einen neuen passenden Standort. Da einige
der Objekte fur den Standort im Park an der

3 Der Rahmenplan

Kriickau konzipiert wurden, erscheint dieser
neue Garten am Nordufer als Idealer Stand-
ort.

Weitere Skulpturen sind in der Fortsetzung
auf dem Weg nach Osten bis zum Torhaus
vorgesehen.

Das ,Briicken-Tor" von Bernd Wilhelm
Blank wird auf den neuen Buttermarkt an
der Einmindung zum Wedenkamp platziert.
Freigestellt kann sie sich im Wind bewegen
und bildet Uber ihre Fernwirkung einen An-
ziehungspunkt.

Der ,,MUhlensteinbrunnen® und der ,Wach-
ter” verbleiben an ihrem Standort am Tor-
haus.

Der &ffentliche Raum zwischen Nordufer
und dem Torhaus wird durch die Kunst
gepragt. Als gro3e Attraktion fUr die Stadt
Elmshorn bietet sich ein weiterer Ausbau
des Skulpturen-Uferweges nach Westen in
die freie Landschaft hinein an.

3.6 Energiekonzept

Die Belange des Klimaschutzes werden in
der Bearbeitung des Rahmenplanes insbe-
sondere durch das Ubergeordnete Konzept
der Innenstadtverdichtung -,Die kompakte
Stadt der kurzen Wege*“- bertcksichtigt.
DarUber hinaus ist in Zusammenarbeit mit
dem stadtischen Energieversorger die Erar-
beitung eines zukunftorientierten Energiever-
sorgungskonzeptes fur den neuen Stadtteil
vorgesehen.
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Das Grobkonzept sieht eine dezentrale Ver-
sorgung vor. Alternativ erscheint es sinnvall,
bei der Entwicklung des neuen Stadtteils
von vornherein eine teilzentrale Versorgung
Uber Blockheizkraftwerke mit Kraft-Warme-
kopplung einzusetzen.

Es ist auBerdem zu prifen, inwieweit rege-
nerative Energiequellen wie Erdwarme oder
Solarenergie fur den Energiebedarf des neu-
en Stadltteils eingesetzt und festgeschrieben
werden koénnen.
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- (Plan F - 002 Anlage) Freiflachenkonzept Grinflachen

DarUber hinaus sollen Mindeststandards
bezuglich des Energieverbrauchs fur das
gesamte Quartier festgelegt werden.

Die Gebaudehtillen sollen dabei die Anfor-
derungen der Energieeinsparverordnung
2007 um mindestens 30% unterschreiten,
der Primarenergiebedarf jedes Gebaudes
wird auf 60 kWh/m?a begrenzt. Dabei

sind die Gebaude warmebriickenoptimiert
geman der Planungs- und Ausflhrungsbei-
spiele nach DIN 4108-2 Beiblatt 2 auszufih-
ren.

3 Der Rahmenplan

3.7 Freiraum

3.7.1 StraBen und Platze

An den Bestand anknUpfend orientiert sich
die gestalterische StraBenkonzeption an
historischen Materialien und Belagen.

In den Hafenbereichen von Elmshorn ist ein
ortstypisches GroB3steinpflaster aus Natur-
stein zu finden.

Historische BUlrgersteige und FuBwege sind
in gebrannten, hochkant verlegten Klinker
erstellt.

Es ergeben sich fur die StraBen unter-
schiedliche Bereiche mit unterschiedlichen
Nutzungen. Die Materialien folgen diesen
diversen Ansprtchen.

Die historischen Materialien kdnnen mit zu-
rlckhaltenden Betonplatten kombiniert wer-
den. Bei der PlattengréBe der Betonplatten
ist das Format 30 x 30 cm zu wéhlen. Der
Belag wird diagonal verlegt, mit Bischofs-
muUtzen als Randabschluss und reagiert
flexibel auf unterschiedliche Gegebenheiten.
Das GroBsteinpflaster wird engfugig verlegt.
Die sichtbare Oberflache ist gesagt und
gestockt. So wird ein sicher begehbarer
und mit Fahrradern gut befahrbarer Belag
erstellt.

In dem flachig verlegten Natursteinpflaster
werden ,Laufbander” aus groBformatigen
Natursteinplatten eingelegt.

30 cm breite Natursteinborde bilden eine
deutliche Begrenzung zwischen Gehwegbe-
reich und Fahrgasse.
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Die gestalterische Konzeption der Verkehrs-
und Freirdume bertcksichtigt eine Vielzahl
an spezifischen Bedurfnissen und definiert
fUr jeden Bereich einen eigenen Charakter.
Mit Hilfe durchgangiger Parameter werden
alle Teilbereiche als Einzelteil eines Gesamt-
zusammenhanges kenntlich gemacht und
eine gemeinsame, wiedererkennbare Identi-
tat erzeugt.

Historische Materialien und Belage verdeutli-
chen den lokalen Bezug.

Lichte Baumbepflanzung und groBzigige,
plattenbelegte Blrgersteige erndhen die

(Plan F - 001 Anlage) Freiﬂéhenknzept Baume

Aufenthaltsqualitat.

Bordsteine werden abgesenkt. Zebrastreifen
und Ampelanlagen werden auf den FuBgan-
gerverkehrsfluss abgestimmt.

Die Konzeption ermoglicht den Belag aus
der KonigsstraBe durch die Gassen und
Uber die Brucken hinweg sudlich der Kriick-
au zu verlegen. Dort wird der Klinker mit der
neuen Belagsstruktur kombiniert.
Regenwasser soll direkt Uber offene Rinnen
in die Krlickau eingeleitet werden.

Um Regenwasser verzogert in die Krick-

3 Der Rahmenplan

au abzugeben, kann auf ausgewiesenen
Flachen (z. B. einem Wasserspielplatz) das
Wasser in der Flache zurlckgehalten wer-
den.

3.7.2 Spielplatze

In den neu geplanten Stadtgebieten sind
mehrere Spielplatze vorgesehen, die den
Wohnnutzungen oder den zentralen 6ffentli-
chen Bereichen zugeordnet werden.

3.7.3 Mobblierung

Die Einrichtung des Stadtraumes tragt
wesentlich zur Identitat und zur Aufenthalts-
qualitat einer Stadt bei.

FUr das gesamte Innenstadtgebiet ist eine
einheitliche Mdblierung zu wéhlen. Banke,
Papierkdrbe, Fahrradstander und Baumros-
te werden in Quantitat und Anordnung den
jeweiligen Strukturen und dem jeweiligen
Nutzungsdruck angepasst.

In dem zu entwickelnden Mdblierungskon-
zept sind Bushaltestellen und Werbekon-
zepte etc. zu berucksichtigen.
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3.7.4 Lichtgestaltung und Beleuchtung im
offentlichem Raum

Eine angemessene Beleuchtung der Ver-
kehrsraume in harmonischer Kombination
mit einer pointierten Ausleuchtung besonde-
rer Orte und Gebaude inszeniert ElImshorn
bei Nacht.

Der gezielte Einsatz von Lichtfarben er-
moglicht zusatzliche Differenzierungen und
Akzentuierungen.

Mit dem Element Licht werden wichtige

(Plan F - 005 Anlage)

Freiflachenkonzept Beleuchtung
stadtebauliche Punkte und Kanten betont.

Pragende Gebaude wie das Torhaus und
die Markthalle treten bei Nacht mittels licht-
technischer Inszenierung gegentber den
Strukturen der StraBen und der Platzbe-
leuchtungen bewusst hervor.

Fur die gesamten Bereiche der StraBBenpla-
nung (Primar- und Sekundarstra3en) und
Platze ist die notwendige Ausleuchtung zur
offentlichen Sicherheit und Verkehrssicher-
heit aller Verkehrsteilnehmer nach EN 13201
zu gewahrleisten.

3 Der Rahmenplan

Die Verwendung einheitlicher Beleuch-
tungstypen schafft eine klare Lichtgestal-
tung.

Uber das Licht in der Wechselwirkung mit
der Architektur kann die empfundene
Stimmung beeinflusst werden. Dazu sind
viele EinflussgroéBen zu bertcksichtigen.

Als wichtigste Kriterien sind visuelle (Licht-
punkthdhe, Blendfreiheit etc.), gestalterische
(Design, Lichtfarbe etc.), wirtschaftliche und
Okologische Aspekte zu nennen.

Diese Kriterien sind in der weiteren Planung
individuell zu betrachten.

Die Aufgabenstellung besteht darin, fur den
Stadltteil eine AuBenbeleuchtung zu schaf-
fen, die einerseits ein schllssiges Nachtbild
bewirkt und andererseits die Individualitat
der bestehenden und neuen Gebaude
respektiert.

Das Lichtkonzept der farbigen Gassen an
der KonigstraBe wird aufgegriffen. Mit dem
Buttermarkt als gedachte Mittellinie werden
von dort in Richtung Kriickau blaue Licht-
bander wasserwarts weisend in den Belag
integriert. Vom Buttermarkt in Richtung
Vormstegen weisen griine Lichtbander land-
waérts. Mit der Fortsetzung des Lichtkonzep-
tes der Innenstadt wachst der neue Stadtteil
mit dem Bestand zusammen.
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3.7.5 Regenwasser

Das Regenwasser von den Gebaudeda-
chern und das Oberflachenwasser der
unbefahrenen Ufer- und Platzflachen wird
nach einer entsprechenden Vorklarung der
Kruckau zugefthrt.

MaBnahmen der Niederschlagsbewirtschaf-
tung mussen auf lang anhaltende Regener-
eignisse ausgerichtet sein und ziehen daher
einen Ausbau der Leitungssysteme mit sich.
Die Flachen im Planungsgebiet sind heute
groBtenteils versiegelt. Auch nach einer
weiteren Entsiegelung im Zuge der Sanie-
rung erscheint eine nattrliche Versickerung
aufgrund der zu erwartenden Altlasten nicht
empfehlenswert.

Regenrlckhaltebecken sind innerhalb des
Planungsgebiets nicht sinnvoll. Aufgrund
des hohen Grundwasserstandes ware der
Bau und Betrieb von Rlckhalteanlagen mit
einem sehr grofen technischen Aufwand
verbunden.

Das Regenwasser von Flachen in unmittel-
barer Nahe zur Krickau soll direkt Uber offe-
ne Rinnen in die Krlckau eingeleitet werden.
Um Regenwasser verzogert in die Kriick-
au abzugeben, kann auf ausgewiesenen
Flachen (z. B. einem Wasserspielplatz) das
Wasser in der Flache zurlckgehalten wer-
den.

In Hinblick auf Starkregenereignisse sind
Grundacher zur Minimierung der Ablaufge-
schwindigkeit des Regenwassers vorgese-
hen.

DarUber hinaus dienen Grindacher der Ver-
besserung des stadtischen Klimas.

3.7.6 Okologie

Ein wichtiger 6kologischer Faktor der
geplanten MaBnahmen liegt im effizienten
Flachenrecycling, das mit der Umsetzung
des Rahmenplans realisiert wird. Indem
bereits erschlossene Flachenreserven akti-
viert und fur neue Nutzungen zur Verfligung
gestellt werden, wird zusatzlicher Flachen-
verbrauch vermieden. Das Stadtzentrum
und der Bahnhof sind aus dem neuen, dicht
bebauten Quartier fuBlaufig zu erreichen. An
prominenter Lage im Stadtgeflige entsteht
ein lebendiger hochwertiger Wohn- und
Blrostandort und tragt dazu bei, Flachen-
verbrauch an den Siedlungsrandern und
zusétzliches Verkehrsaufkommen zu vermei-
den.

Eine bauliche Verdichtung wird begriindet
durch die mangelnden Flachenreserven fur
eine bauliche Entwicklung im Stadtgebiet
und mit dem Ziel der kompakten Stadt der
kurzen Wege (vgl. Regionalplan und Ziele
des ISEK).

Im Bereich &stlich des Hafens flieBt die
Krlckau heute innerhalb befestigter Ufer
durch die Stadt. Der Fluss wird hier als
Fluss in der Stadt inszeniert und erlebbar

3 Der Rahmenplan

gemacht. Die urbane Gestaltung erhoht die
Zuganglichkeit und die Aufenthaltsqualitat
an den Wasserflachen und integriert die
Kruckau als Teil des 6ffentlichen Stadt-
raums. Die erhaltenswerten Baume werden
bei der Planung berUcksichtigt. Es entsteht
eine attraktive Wegeverbindung und Raum-
folge zwischen den grof3en Freizeit- und
Erholungsflachen 6stlich und westlich der
Innenstadt.

Landschaftliche Grinstrukturen werden

im Kernbereich der Stadt durch urbanes
Griun fortgesetzt und verbunden. Die neuen
Grunanlagen auf dem Nordufer des Hafens,
die Baumreihen auf Butter- und Neuem
Markt und die Serie der neuen Stadtgéarten
am Sudufer der Kriickau bilden 6kologische
Trittsteine.

Bei den baulichen MaBnahmen werden die
Beibehaltung des dkologischen Zustandes
der Krickau und die damit einhergehende
Gewahrleistung der biologischen Durchgan-
gigkeit fur Fischarten und Kleinlebewesen
sowie artenschutzrechtliche Bestimmungen
berlcksichtigt. Ebenso ist der Durchfluss-
querschnitt des Flusses und somit die
bestehende Abflussleistung im Zuge der
stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet
sicherzustellen.
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3.8 Mobilitat / Verkehrskonzept

Die Veranderungen im Bereich Kriickau-
Vormstegen auf Grundlage der Rahmenpla-
nung werden wesentliche Verdnderungen
hinsichtlich der Abwicklung des ruhenden
Verkehrs und der dafur notwendigen Park-
raumkapazitaten sowie der Flihrung der
Verkehrsstrome aller Verkehrsmittel in der
Innenstadt zur Folge haben.

Durch die Verkehrsverlagerung in Folge der
Hafenspange sollen die StraBBen- und Platz-

(Plan E 006 Anlage)

S — e

Verkehrsflhrung / ErsohlleBung

raume als Lebensraum der Burger zurlck-
gewonnen werden.

Der Ausbau der FuB3- und Radwege und die
Entwicklung lebenswerter kommunikativer
Stadtraume steht im Vordergrund der Uber-
legungen.

Parallel zum Rahmenplan wurde durch das
BUro Gertz Gutsche Riimenapp — Stadtent-
wicklung und Mobilitat GbR ein ,,Verkehrs-
und Parkraumkonzept zum Rahmenplan®
erstellt.

3 Der Rahmenplan

Das Konzept wurde am 27.10.2010 im Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Umwelt
vorgestellt.

Unter Vorbehalt der Zustimmung des Aus-
schusses flr Stadtentwicklung und Umwelt
wurde das Verkehrs- und Parkraumkonzept
in der Rahmenplanung berlicksichtigt.

3.8.1  MIV / Motorisierter Individual- und
Zulieferverkehr

Die neue Hafenspange ermdglicht eine
grundlegende Neuorganisation der Ver-
kehrsstréme im Planungsbereich.

Die Verkehrsplanung geht von einer sub-
stanziellen Reduzierung des MIV aus.

In einer groben Verkurzung der bisherigen
Uberlegungen zum Verkehrskonzept kann
das Verkehrssystem im Planungsbereich wie
folgt zusammengefasst werden:

Die StraBen im Planungsgebiet werden im
Zweirichtungsverkehr organisiert und als
Tempo-30-Zone verkehrsberuhigt.

Die StraBen Wedenkamp und Vormstegen
sollen als FahrradstraBen mit Kfz-Verkehr
ausgebaut werden. Lkw-Verkehr soll nur zur
Ver- und Entsorgung maoglich sein.

Die Sperrung der Durchfahrt durch den 6st-
lichen Wedenkamp auf Hohe der
Krickaubrtcke fUr den motorisierten Indivi-
dualverkehr wurde im Prozess der Rahmen-
planung in Frage gestellt.
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Diese MaBnahme wurde in Hinblick auf die
Anforderungen der Innenstadtbesucher und
des Einzelhandels diskutiert.

Um die Bedenken zu berUcksichtigen, wird
eine bauliche Ausgestaltung mit einer weit-
gehenden Flexibilitat hinsichtlich der spéate-
ren konkreten Regelung vorgeschlagen.

Die Offnung der Berliner StraBe fiir den
Zweirichtungsverkehr fUhrt voraussichtlich
zu der Notwendigkeit, die Kreuzung Berliner
StraBBe / Hamburger StralBe / Ansgarstral3e

umzubauen, um die zu erwartenden Ver-
kehrsstréme reibungslos abzuwickeln.

(Plan E - 007 Anlage)
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offentliche Parkplatze Planung

Details werden im Verkehrs- und Parkraum-
konzept bzw. in der MaBnahmenplanung
erlautert.

Die vorhandene ErschlieBung der Bebauung
auf der Sudseite der KdnigstraBe Uber die
KrUckaubrucken bleibt erhalten.

3 Der Rahmenplan

3.8.2 Parkraumkonzept

Die notwendigen Parkraumkapazitaten im
Bereich Krickau-Vormstegen sowie deren
Typ und Standort wurden im Rahmen des
Parkraumkonzeptes ermittelt. Es wurde
detailliert gepruft, welcher Stellplatzbedarf
zu erwarten sein wird und auf welchen
Flachen ein entsprechendes Parkplatzange-
bot hergestellt werden kann. Dabei wurden
ebenfalls die unterschiedlichen Anforde-
rungen von Kunden und Besuchern (kurze
Entfernung zu den Geschafts- bzw. Gewer-
berdumen), Bewohnern und den im Gebiet
Beschéftigten differenziert in die Uberlegun-
gen mit einbezogen.

Die bisher auf dem Buttermarkt und in den
Parkpaletten angeordneten Stellplatze wer-
den an verschiedenen Stellen im Planungs-
gebiet neu geschaffen und erganzt.
Offentliche Parkplatzanlagen sind an der
Berliner StraBBe, auf dem Neuen Markt und
auf dem Sudufer des Hafens vorgesehen.
Der Buttermarkt soll als reprasentativer Platz
gestaltet werden. Zu bestimmten Zeiten soll
die Platzflache zum Teil auch als Parkplatz
genutzt werden konnen.

Weitere dffentliche Stellplatze sind an ver-
schiedenen Stellen an den Stra3en vorge-
sehen.

Neben der Aktivierung des Parkhauses am
Flamweg / Wedenkamp ist ein neues Park-
haus an der Sutidseite des Neuen Marktes
an der Berliner StraBBe vorgesehen.
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3.8.3 Offentlicher Personennahverkehr
- OPNV

Erganzend zur Neuordnung des Individual-
verkehrs werden die bestehenden Busver-
bindungen in ihrer Linienflhrung angepasst.

Stand der Planung ist:
e Die Stadtbuslinie 502 soll zukuinftig zu-

sammen mit den Regionalbuslinien 6521,
6523 und 6533 auf direktem Weg durch

)\

% 4
e\

(Plan E - 005 Anlage) Wegbeziehungen
die SchulstraBe zum ZOB gefihrt werden.
Hierfir ist die Haltestelle PeterstralBe auch
mit einem Haltepunkt in Richtung ZOB aus-
zustatten. Die Haltestelle Wedenkamp (CCE)
wird ersatzlos aufgehoben.

e Die Stadtbuslinie 507 wird in beiden
Richtungen (ber die Berliner StralBe gefiihrt,
nachdem diese fiir den Zweirichtungsver-
kehr gedffnet wurde.

e Hinsichtlich der Fuhrung der Stadtbuslini-
en 503 und 504 sowie der Regionalbuslinien

3 Der Rahmenplan

489 und 506 sind die folgenden zwei Linien-
verldufe maoglich:

- die Flihrung Uber die Berliner Stral3e
im Zweirichtungsverkehr (zusammen mit
der 501), was die Linienvielfalt reduziert, die
ErschlieBung des Bereichs Buttermarkt auf
die dann einzige Haltestelle Post konzen-
triert und so die Transparenz erhéht und
die Verkehrsbelastung innerhalb des neuen
Quatrtiers reduziert.

- die Flihrung Uber Vormstegen und
die Schauenburger StraBe, was der klrzere
Weg wére, das stérker belastete Haupt-
straBennetz weitgehend umginge und eine
Haltestelle im Bereich Buttermarkt (und
damit etwas nédher zum Alten Markt gele-
gen) ermdglichen wdirde. Die Linien wdrden
in diesem Fall jedoch nicht an der Haltestelle
Post halten, die damit aus Transparenzgrin-
den auch sddlich der Schauenburger StraBBe
angeordnet werden mdisste.

Auf der Stdseite des Buttermarktes ist zen-
trumsnah ein Taxistand vorgesehen.
Stellplatze fur Reisebusse sollen auf dem
Sudufer im Zusammenhang mit den dort
vorgesehenen Parkierungsanlagen entste-
hen.
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3.8.4 FuB- und Radwege

Der Ausbau des FuB- und Radwegenetzes
ist vorrangiges Ziel der Planung und ent-
spricht der Zielsetzung, den PKW-Verkehr
durch die Nachverdichtung im Stadtzentrum
zu reduzieren.

Einzelheiten zur FUhrung des Fahrrad-
verkehrs einschlieBlich Vorschlagen zur
Umgestaltung und Ausweisung von Fahr-
radstraBen werden im ,Verkehrs- und Park-
raumkonzept zum Rahmenplan® erldutert.

Die notwendigen Fahrradabstellkapazita-
ten in der Innenstadt sowie deren Typ und
Standort werden im ,Konzept der Weiter-
entwicklung der Parkraumbewirtschaftung,
des Parkleitsystems und des Fahrradpar-
kens in der Elmshorner Innenstadt” ermittelt.
Es wird detailliert geprtift, welcher Stellplatz-
bedarf zu erwarten ist und auf welchen Fl&-
chen ein entsprechendes Parkplatzangebot
hergestellt werden kann.

Dabei werden auch die unterschiedlichen
Anforderungen von Kunden und Besuchern
(kurze Entfernung zu den Geschafts- bzw.
Gewerberaumen), Bewohnern und den

im Gebiet Beschaftigten differenziert in die
Uberlegungen mit einbezogen.

Durch die neue Unterquerung der Bahn-
anlagen in Verlangerung der Wegebezie-
hung Buttermarkt — Neuer Markt wird der
Steindammpark unmittelbar an die inner-
stadtischen Freirdume und das Wegenetz
angebunden. Ein durch die Unterfuhrung

entstehender stdlicher Aufgang zu den
Bahnsteigen ermoglicht Vormstegen eine
direkte Anbindung an den Bahnhof.

Eine weitere Unterflhrung ist auf Ho6he des
Kulturzentrums in den Knechtschen Hallen
vorgesehen, die eine unmittelbare Verbin-
dung des Quartiers Vormstegen an den
Steindammpark ermdglicht. Der bestehende
stidliche Zugang Uber die ReichenstraBe
wird erhalten.

3 Der Rahmenplan
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4. Realisierungsempfehlungen

Das Umsetzungskonzept sieht vor im Weite-
ren einen umfassenden MaBBnahmenkatalog
vorzustellen und beschlieBen zu lassen.
Zudem wird empfohlen, zur Umsetzung der
Planungen einen Lenkungsausschuss unter
Einbezug der Architekten und Fachplaner
einzuberufen, sowie ein Stadtumbauma-
nagement einzusetzen.

4.1 Leitziele zur Umsetzung des
Rahmenplans

Die Leitziele dienen der Ubergeordneten
Orientierung bei der Umsetzung des Rah-
menplans. EinzelmaBnahmen sind daraus
abzuleiten, kdnnen im Detail variieren, solan-
ge sie diesen Zielen entsprechen.

10

11

4 Realisierungsempfehlungen

Schaffung einer ,Starken Mitte Elmshorn® durch kompakte stadtebauliche Strukturen
im Sinne der ,Européischen Stadt”

Baulich und funktional durchgéngige Erweiterung der Innenstadt Uber die Krlckau bis zum
stdlichen Rand des (neuen) Buttermarktes.

Anbindung des Stadtteils Vormstegen an die Innenstadt Uber eine zentrale Wegeachse
(Kibek Hochhaus-Markthalle) und die Durchfuhrung einer ,griinen Parkallee® entlang der
Berliner Strale.

Einbindung und WeiterfUhrung der historischen Stadtstrukturen und der erhaltenswerten
Gebaudebestande.

Betonung der Platze durch klare Raumkanten und Gliederung der Platzfolgen durch pragnante
(in Wert gesetzte) Solitarbauten (wie Markthalle, Hafenkopf, Knechtsche Hallen, Kibek Hoch-
haus).

Inszenierung der Kriickau als ,Fluss in der Stadt” durch raumliche und funktionale Dichte im
norddstlichen Bereich und Weitldufigkeit im Hafenbereich.

Betonung des Hafenbereiches als Charakter stiftender Hauptbestandteil der Innenstadt und
der Raumfolge Hafen — Buttermarkt — Steindammpark.

Orientierung an der ortlichen MaBstablichkeit und historischen Gestaltung des jeweiligen
Quartiers.

Mischung der Grundfunktionen Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung (horizontal bzw. vertikal)
zur Belebung des Gebietes und Beglinstigung von kurzen Wegen, insbesondere im Bereich
der Innenstadterweiterung rund um den Buttermarkt.

Schaffung eines Verbundes attraktiver Frei- und Griinraume insbesondere durch die Fortflhrung
eines oOffentlichen Weges entlang der Kriickau und die Erweiterung des Skulpturengartens.

Reduzierung des PKW-Verkehrs durch Herausnahme des Durchgangsverkehrs und
Forderung des Umweltverbundes (FuBlaufiger Verkehr, OPNV, Radfahren).

Berucksichtigung und Schutz natUrlicher Ressourcen insbesondere bei der Umsetzung des
Rahmenplans und der spéateren Nutzung des Gebietes.
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4.2 MaBnahmen
und ihre zeitliche Abfolge

FUr die stadtische Entwicklung innerhalb
des Sanierungsgebietes erscheint ein
Vorgehen in Abschnitten sinnvoll (partielles
Vorgehen).

Dabei lasst sich GesamtmalBnahme entspre-
chend der Dringlichkeit und gegenseitiger
Abhangigkeiten in folgende EinzelmalBnah-
men und Zeitabfolge gliedern:

VRE TR YA

00w

1a

1b

s
(Plan M - 004 Anlage)

;;;;;;
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Aufwertung und Aktivierung des
Parkhauses im Flamweg, um
Parkraumverluste wahrend der
Bauzeit zu kompensieren
(AuBerhalb des Sanierungsgebietes)

Neubau Skulpturengarten,
Umsetzen der Skulpturen und
Abbruch der Parkpaletten Nord-
und Stdufer

(Std- und Nordufer, Bereich Hafen)

zeitliche Abfolge der MéBna men

2a

2b

4 Realisierungsempfehlungen

Die Platzrandbebauung der
Markte, insbesondere stdliche
Baukante vom Neuen Markt mit
Parkhaus, Fach- und Lebensmittel-
markt nach Neubau der
Schauenburgerstral3e

(Stdufer, Bereich Buttermarkt und
ndrdliches Vormstegen)

Ruckbau und Umbau des , Telekom-
gebaudes” und Neubebauung
einschlieslich Briickenbau

(Kriickau - Passage, Kdnigstral3e)

Sudbebauung Buttermarkt
(nordliches Vormstegen)

Platzflachen Buttermarkt und Neuer
Markt
(Stdufer, Bereich Buttermarkt)

Vervollstandigung der Bebauung
zwischen Méarkten und PlanstraBe B
(nordliches Vormstegen)

Bebauung westlich der PlanstraBe A
und Instandsetzung, Umbau der
Knechtschen Hallen

(mittleres Vormstegen)

Blockrandbebauung im Bereich
der SchloBstraBe, Osterfeld und
Berliner Stral3e,

Instandsetzung und Umbau des
Kibekhochhauses

(studliches Vormstegen)
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4 Realisierungsempfehlungen

Innerhalb der Abschnitte erfolgt die bauliche

2 Entwicklung wie folgt:

1_§ 1. Schaffung der planungsrechtlichen

s Ry Voraussetzungen

_—

:__i 2. bodenordnende MaBnahmen /
Grundsticksumlegungen

3. Freilegung der Grundstlcke /
Abbruch von Gebauden

4. ErschlieBungsmaBnahmen /
StraBenbau als BaustraBe einschl.
Leitungsbau / ggf. Umlegung von

Leitungen
5. vorbereitende BaumaBnahmen z. B.
Uferbefestigung
6. HochbaumaBnahmen
> 7. Fertigstellung der StraBen und
(Plan M - 001 Anlage) MaBnahmenplan Platze

Zeitlich weitgehend unabhangig von den
zuvor beschriebenen MalBnahmen kdnnen

folgende MaBnahmen durchgefuhrt werden: einschlieBlich der Uferpromenade
und dem Neubau einer FuBgéanger-
A Bebauung westlich des neuen und RadbrUcke Uber den Hafen
Skulpturengartens und nachfolgend (Sudufer, Bereich Hafen)
Sanierung der Uferpromenade
(Nordufer, Bereich Hafen) C Ergénzungsbauten im Bereich des
Bestandes — StraBBe Vormstegen
B Hafenbeckenerweiterung, Bau und Osterfeld
des ,Hafenkopfes” (evt. Wettbe-
werb) Herstellung von Stellplatzen, D UnterfUhrungen der Bahnanlagen /
Erneuerung der Oberflachen Anschluss des Steindammparks
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4.3 Bereichsweise Erlauterung der
Abhéngigkeiten

4.3.1 Nordufer (Bereich Hafen)

Im Zusammenhang mit dem Bau der Ha-
fenspange wird bereits der Wedenkamp
zwischen Hafenspange und Flamweg
umgebaut. Der Ruckbau des Wedenkamps
zwischen Flamweg und Buttermarkt soll-

te unmittelbar nach der Neuordnung der
Verkehre im Bereich Vormstegen durch die
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(Plan M - 002 Anlage) Teilbereiche

Offnung der Berliner StraBe fiir den Zwei-
richtungsverkehr erfolgen.

Um die zentralen MaBnahmen am Sudufer
im Bereich Buttermarkt beginnen zu kon-
nen, mussen die Skulpturen des Skulptu-
rengartens umgesetzt werden. Deshalb er-
scheint es sinnvoll, mit der Realisierung der
Gartenanlage ,Skulpturengarten auf dem
Nordufer” als einer der ersten baulichen
MaBnahmen zu beginnen. Als sichtbares
Zeichen mit einem hohen Gebrauchswert
fur alle EImshornerinnen sowie deren Gaste

4 Realisierungsempfehlungen

kann die innerstadtische Gartenanlage zen-
trumsnah genutzt werden.

Voraussetzung fur die Verwirklichung dieser
Gartenanlage ist die Freilegung des Ge-
landes. Die entfallenen Stellplatze missen
Uber Ausweichstellflachen z. B. auf dem

Buttermarkt oder Hafenstdufer aufgefangen
werden.

Die vorgeschlagene Bebauung im Westen
des Hafen- Nordufergrundsttickes kann

zeitlich unabhangig von den Ubrigen Mal3-
nahmen realisiert werden. Zeitliche Vorga-
ben bestehen nicht. Aufgrund der expo-

nierten Lage der Bebauung, innerhalb des
Stadtzentrums in direkter Wasserlage, wird

ein vorgeschalteter Architekturwettbewerb
empfohlen.

Im Zuge der zuvor beschriebenen MaBnah-
men sollte das Nordufer neu gestaltet und
als Promenade ausgebildet werden.
Gegebenenfalls sollte der Ausbau der
Uferpromenade vorgezogen werden, um die
Wegeverbindung vom Zentrum unter der
neuen Bricke hindurch zum Schleusenpark

zeitnah zur Fertigstellung der Hafenspange
anbieten zu kdnnen.

Mit der neuen Klappbricke fur den FuB3-

und Radverkehr werden beide Hafenseiten
miteinander verbunden. Damit ist hier erst-
mals ein Rundweg maoglich. Die Gestaltung

der Briucke sollte Uber einen Wettbewerb
entschieden werden.
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4.3.2  Sudufer (Bereich Hafen)

Auf dem Sudufer sind als wesentliche Mal3-
nahmen der Abbruch der Parkpalette, die
Hafenerweiterung, der Bau des ,Hafenkop-
fes“ und die Bebauung am nordlichen Ende
der StralBe Vormstegen und die Neuge-
staltung der Oberflachen einschlieBlich der
Hafenpromenade zu nennen.

Diese MaBnahmen stehen untereinander
in zeitlichen Abhangigkeiten, jedoch ohne
unmittelbaren Bezug zu den Ubrigen MaB-
nahmen im Sanierungsgebiet.

Als erste MaBnahme am SUdufer im Bereich
des Hafens ist die Parkpalette abzubrechen.
Vorher sind in der ndheren Umgebung Er-
satzparkplatze sicherzustellen.

Im Anschluss kann die Hafenerweiterung in
Abstimmung mit dem Bund (Bundeswas-
serstraBe) umgesetzt werden. Erst danach
kénnen Hochbauten realisiert und die Ober-
flachen neu gestaltet werden.

Die neuen Entwasserungsanlagen in der
SchauenburgerstraBe werden an das
Pumpwerk &stlich der Parkpalette ange-
schlossen.

4.3.3 Krickau — Passage (KdnigstraBe)

Die BaumaBnahmen und die Platzgestal-

tung stehen in einem funktionalen Zusam-
menhang mit der Bebauung rund um die

Marktplatze.

Die MaBnahmen sollten den BaumaBnah-

men am Buttermarkt vorgezogen oder min-
destens zeitgleich durchgeflihrt werden.

4.3.4  Sudufer (Bereich Buttermarkt)
und ndrdliches Vormstegen

Die Bebauung nérdlich der Marktplatze und
die Bebauung sudlich des ,,Neuen Marktes*
sollten mdglichst zeitgleich erfolgen, um die
wirtschaftlichen Synergien im Zusammen-
hang mit dem Ausbau der Einzelhandels-
flachen nicht zu gefahrden (Ankerfunktion
Fachmarkt / Parkhaus).

Vor dem Beginn der HochbaumaBnahmen
mussen die Flachen freigelegt werden. Da
das heutige Postgebaude diesem stadte-
baulichen Entwurf im Wege steht, muss es
abgebrochen werden. FUr die Dauer des
Mietverhaltnisses ist eine Betriebumsiede-
lung erforderlich. Eine Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen ist im Probstendamm,
Buttermarkt sowie der Schauenburgerstra-
Be notwendig. Im Zusammenhang mit den
nachfolgenden HochbaumaBnahmen ist
das Stdufer der Kriickau entsprechend der
Planung zu befestigen.

Voraussetzung fur den Beginn der hochbau-
lichen MaBnahmen stdlich der Markte ist
die Verlegung der Schauenburgerstra3e und
der Neubau der PlanstraBe A und B.

Wie zuvor beschrieben sollte die Bebauung
zwischen den Markten und der Krickau
zeitgleich mit der Bebauung auf der Stdsei-
te des neuen Marktes erfolgen.

4 Realisierungsempfehlungen

Im Anschluss sollte die stidliche Bebauung
am Buttermarkt realisiert werden.

Die Entwicklung der Wohnbebauung im
stdlichen Anschluss folgt dann sukzessive.
Die Gestaltung der Kriickaugarten und der
Platzflachen Buttermarkt und Neuer Markt
solite unmittelbar im Anschluss an die
angrenzenden HochbaumalBnahmen der
sudlichen Uferbebauung erfolgen.

Die Innenstadt von Elmshorn wird mit
diesen attraktiven Stadtrdumen eine neue
regionale Anziehungskraft entfalten.

Das Kulturzentrum in den Knechtschen
Hallen wird ein weiterer besonderer Anzie-
hungspunkt in der ElImshorner Innenstadt.
Als Zentrum des neuen Wohnquartiers
kommt der Instandsetzung und Wieder-
belebung des Gebaudes eine besondere
Bedeutung zu. Sie sollte daher moglichst
zeitnah, parallel zu den zuvor beschriebenen
BaumaBnahmen, stattfinden.

Das Produktionsgebaude an der SchloB-
straB3e sollte durch private Investoren zu ei-
nem flexibel nutzbaren Dienstleistungs- und
Gewerbestandort entwickelt werden. Dieses
Gebaude bietet hervorragende Vorausset-
zungen fur ein Grinderzentrum in zentraler
Lage.

4.3.5 Sudliches Vormstegen

Auch der sudliche Teil Vormstegens wird
sich durch seine raumliche Nahe zu den
neuen Platzraumen an der Markthalle und
zum innerstadtischen Einzelhandel zu einem
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attraktiven Wohnquartier entwickeln. An

der SchloBstraBe und rund um den Quar-
tiersplatz an der Stral3e Osterfeld werden
zentrale ruhige Wohnlagen entstehen. Da
die vorhandenen ErschlieBungssysteme bei-
behalten werden, ist es moglich, vereinzelte
BaumaBnahmen vorzuziehen.

Die vorgesehene Bebauung an der Reichen-
stral3e sollte im Zusammenhang mit der
inneren Entwicklung Vormstegens realisiert
werden. Die Bebauung fasst den diffusen
StraBenraum der ReichenstraBe und bildet
den Schallschutz fur die Wohnbebauung.
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