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SATZUNG

der Stadt EImshorn
tber den Bebauungsplan Nr. 190
,»stidlich LerchenstraBe / westlich Borenzwangweg*

fiir die Giberwiegend noch landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich
Borenzwangweg in der Flur 10 Gemarkung Klein Nordende

einschliel3lich und siidlich der LerchenstralRe, einschlieflich und stidwestlich der Plinkstrale,
einschlieflich und westlich des Borenzwangweges, nordlich der éffentlichen Griinflachen, die
nordlich und nordwestlich an das Wohngebiet an der Goldbekstral’e anschlielen, ostlich,
nordlich und westlich der oberirdischen Anlagen zur Ableitung des Uiberschissigen
Regenwassers aus den Wohngebieten an der Goldbekstrale und am Mittelskamp zum Graben
an der Lerchenstralle
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Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der giiltigen Fassung sowie aufgrund des
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 14. Juni 2016) wird
nach Beschlussfassung durch das Stadtverordnetenkollegium vom14.05.2020 folgende Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 190 ,siidlich LerchenstraRe / westlich Borenzwangweg* bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

1.2

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemafl § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassi-
gen Schank- und Speisewirtschaften und die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anla-
gen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet sind von den gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (Nr. 3,
4 und 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Firsthohe betragt max. 10,50 m, sie bezeichnet das Mal zwischen der Gelandeho-
he und der obersten Aul’enkante der Dachhaut. Die festgesetzte Firsthohe darf aus-
nahmsweise durch notwendige technische Anlagen um max. 1,50 m Uberschritten
werden. Die Sockelhdhe betragt min. 0,30 m und max. 0,50 m, sie bezeichnet das MafR
zwischen der Geldndehohe und der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen wird die StraBenmitte vor dem jeweiligen
Grundstiick in der das Grundstiick erschliefenden Strale (Planstrale bzw. Privatweg mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) als malRgebende Gelédndehdhe festgesetzt
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Ladngsachse der Hauptgebdude grundsatzlich in Ost-
West-Richtung auszurichten, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen fir die je-
weiligen Quartiere. Abweichungen von diesen Achsen sind bis zu einem MaR von 20 Grad
zulassig, wenn dadurch eine effizientere Ausnutzung der Solarenergie erzielt werden kann.
Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gelten nicht fiir Nebengebaude.

GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 400 m2. Abweichungen bis zu 5 % aufgrund der
Vermessung sind zul3dssig.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebauden je Einzelhaus maximal zwei Wohnun-
gen und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zulassig.
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6.

6.1

8.1

9.2

10.

10.1

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §14 Abs. 1 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,00 m zu den offentlichen Verkehrs-
flachen sowie einen Mindestabstand von 10,00 m zum Knickfu® der zeichnerisch festge-
setzten Knicks einhalten. Diese Einschrankung gilt nicht firr Stellplatzzufahrten, Zuwegun-
gen und Einfriedungen.

Verkehrsflachen, Einfahrten und Einfahrtsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiicksein- und Ausfahrten zu den Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme des Be-
standsgrundstiicks an der Lerchenstrae (Flurstiick 65/4) nur von den Planstraen A und
B, sowie von den Privatwegen zulassig.

Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind das auf den versiegelten Grundstiicksflachen und den Dach-
flachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser und das Oberflachenwasser von den
offentlichen Verkehrsflichen den Regenriickhalteraumen zuzufiihren und von dort gedros-
selt in die Vorflut zu leiten. Versickerungsanlagen auf den Privatgrundstiicken sind nicht zu-
lassig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Privatwegen mit zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (P) gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungs-
trager zur ErschlieBung der Grundstiicke. Der Zugang fiir diese Berechtigten ist dauerhaft
zu gewabhrleisten.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (L) gilt ein
Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 65/4 zur Ableitung des Oberflichenwassers von
der Grundstiicksfliche und zugunsten der Stadt Elmshorn zur Ableitung des Oberfla-
chenwassers von der 6stlichen Lerchenstral’e. Der Zugang fiir diese Berechtigten ist dau-
erhaft zu gewabhrleisten.

Festsetzungen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangeltungsbereich missen die Aul3enbauteile der Gebdude mindestens folgenden
Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) hinsichtlich der Schalldammung
zum Schutz gegen AuRenlarm fir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelberei-
che 1l und Ill geniigen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenlarmpegel: 56 — 60 dB(A)

LPB Il Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal bei
a) Blroraumen: 30 dB(A)
b) Aufenthaltsrdumen in Wohnungen: 30 dB(A)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel: 61 — 65 dB(A)

LPB 1l Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal bei
a) Blrordumen: 30 dB(A)
b) Aufenthaltsrdumen in Wohnungen: 35 dB(A)

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 in der Fassung
des Jahres 2018 zu fihren.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

Im Plangeltungsbereich miissen die AuRenbauteile der von zum Schlafen genutzten Rau-
me mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) hinsicht-
lich der Schallddmmung zum Schutz gegen AufRenldrm fiir die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Nachtzonen 1 und 2 geniigen:

Nachtzone 1 MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 61 — 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mall bei
Schlafraumen in Wohnungen: 35 dB(A)

Nachtzone 2 MaRgeblicher AuRenlarmpegel: 66 — 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mall bei
Schlafraumen in Wohnungen: 40 dB(A)

Im Plangeltungsbereich sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlafrdume und Kinder-
zimmer mit schallged@mmten Be- und Entliiftungen auszuriisten. Die Schallddmmung der
Liftungen / Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende
Bauschalldamm-Maf der Umhiillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen
Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und Stunde fir Schlafrdume zu
gewahrleisten.

Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Aufien-
wohnbereiche nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Ausnahmsweise sind offene
Aulenwohnbereiche zuldssig, wenn durch eine Immissionsprognose nachgewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Orientierungswert von 55 dB(A)
tags um nicht mehr als 3 dB(A) tUberschritten wird.

Von den in Nr. 10.1 — 10.4 genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der tatsachli-
chen Larmbelastigung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren oder dass
der notwendige hygienische Luftwechsel und der Schallschutz auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechenden Weise sichergestellt werden kann.

Zur Minimierung der Anreicherung von Schadstoffen im Oberflachenwasser sind Zink, Kup-
fer und Blei als Materialien fiir die Dacheindeckung nur zulassig, wenn auf dem Grundsttick
vor dem Ablauf in das nachfolgende System die Schwermetalle aus dem Oberflachenwas-
ser entfernt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickschutz (KS) sind als
Landschaftsrasen anzulegen und extensiv (héchstens zwei Schnitte / Jahr ab dem 01. Juli,
Abfuhr des Méhgutes) zu unterhalten. Diese Knickschutzstreifen dirfen weder abgegraben
noch Uberfiillt werden. Sie dirfen zum Zweck der Knickunterhaltung befahren werden und
sind gegeniiber den Baugrundstiicken dauerhaft einzufrieden.

In der festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Knickneuanlage (K) ist ein
12,0 m langer Knick neu anzulegen und zu erhalten. Der Knick ist als Erdwall (FuRbreite
3 m, Héhe 1 m) aufzusetzen und zweireihig mit standortegerechten, heimischen Wildstrau-
chern (Qualitat: Strducher 60-100 cm und Heister 100-150 cm) im Pflanzabstand von
1,50 m versetzt zu bepflanzen, fachgerecht zu unterhalten (einheimische Arten gem.
Pflanzvorschlag unter lll. Hinweise). Dem Knick ist auf der Baugebietsseite ein Schutzstrei-
fen vorgelagert. Dieser ist nach den unter 11.1 genannten Vorgaben zu entwickeln und zu
unterhalten.
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1.4

12.
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12.3
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In der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung (1) ist die vorhandene Baumreihe
zu erhalten. In vorhandenen Liicken sind 3 standortgerechte Laubbdume in der Qualitat mit
Mindeststammumfang 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (einheimische Arten gem. Pflanzvorschlag unter Ill. Hinweise).

In der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung (2) ist der vorhandene Geholz-
bestand im westlichen Abschnitt zu erhalten und es sind entlang der sidlichen Plange-
bietsgrenze 14 standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt mit Mindeststammumfang 20
cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (einheimische Arten
gem. Pflanzvorschlag unter lll. Hinweise).

Im Plangeltungsbereich sind Wege und Zufahrten in wasserdurchléssigem Aufbau herzu-
stellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max. 0,6 betragen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Beeintréchtigungen der zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch Vor-
gaben der DIN 18920 zu vermeiden. Im festgesetzten Schutz-/ Wurzelbereich erhaltungs-
wirdiger Baume (Kronenbereich + 1,5 m) sind Versiegelungen, Abgrabungen und Auf-
schiittungen sowie die Errichtung von Nebenanlagen unzuldssig. Bei Abgang der Gehdlze
muss eine Neupflanzung in gleicher Art erfolgen, dabei ist je begonnene 30 cm Stammum-
fang des abgangigen Baumes, gemessen in 1,0 m Hohe, ein Baum mit einem Stammum-
fang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Der neu anzupflanzende Baum ist in unmittel-
barer Ndhe zum Standort des abgangigen Baumes zu pflanzen, um die entstandene Liicke
wieder zu schlieRen und das stadtebauliche Erscheinungsbild zu wahren. Dieser ist dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten.

Die Baugrundstiicke sind im Bereich zwischen den Baugrenzen und den ErschlieRungsfla-
chen mit mindestens einem standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen (einheimische Ar-
ten gemaR Pflanzempfehlung unter Ill. Hinweise). Pflanzpflichtig sind die Grundstiicksei-
gentiimer/innen. Der Laubbaum ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

In den mit (3) gekennzeichneten offentlichen Griinflachen sind die vorhandenen Knickstruk-
turen einschlieRlich Erdwall und vorhandenen Baumen und Strduchern dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Fir den Ersatz sind standortgerechte Wildstraucher und
Heister (einheimische Arten gemaf Pflanzvorschlag unter lll. Hinweise) zu verwenden.

In vorhandenen Liicken sind 2 standortgerechte Laubbdume in der Qualitadt mit Mindest-
stammumfang 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (ein-
heimische Arten gem. Pflanzvorschlag unter Ill. Hinweise).

Die auRerhalb des zu erhaltenden Walles liegenden Griinflachen sind als Landschaftsra-
sen anzulegen und extensiv (héchstens zwei Schnitte / Jahr ab dem 01. Juli, Abfuhr des
Mahgutes) zu unterhalten.

Innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung sind drei standortgerechte
Laubbdume mit Mindeststammumfang von 20 cm (einheimische Arten gem. Pflanzvor-
schlag unter lll. Hinweise) zu pflanzen. Der durchwurzelbare Raum je Baum betragt min-
destens 12 m3. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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13.
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Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine mindestens 1,60 m hohe Strauchpflanzung aus standortgerechten Wildstrau-
chern (Qualitat: Straucher, 60 - 100 cm, und Heister, 100-150 cm) anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (einheimische Arten gem. Pflanzvorschlag unter Il
Hinweise).

Zuordnungsfestsetzungen - Ausgleich auRerhalb des Plangebietes
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Dem Plangeltungsbereich werden zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden
(Ausgleichserfordernis von 10.790 m?) die folgenden Flachen anteilig zugeordnet:

a. fir 5.844 m? Uber eine Flache im Gebiet der Gemeinde Klein Nordende (Gemarkung
Klein Nordende, Flur 12, Flurstiick 49), die nach MaRgabe der Begriindung/ des Um-
weltberichtes zu entwickeln ist.

b. fiir 4.946 m2 {iber ein Okokonto im Gebiet der Stadt Elmshorn (4.946 Okopunkte; Ge-
markung Klein Nordende, Flur 12, Flurstiick 1/0, Aktenzeichen 26KOM.2015-9).

Das Ausgleichserfordernis von 6.500 m? Waldentwicklung zur Kompensation von 6.500 m?
Waldumwandlung wird Gber eine Erstaufforstungsflache im Gebiet der Gemeinde Bokholt
-Hanredder (Gemarkung Bokholt, Flur 7, Flurstiick 27/1) erbracht (Genehmigungsbescheid
der Unteren Forstbehorde vom 01.04.2019, Az. 547/7411.5-PI).

Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich der Eingriffe in das Biotop Knick die Neuan-
lage von insgesamt 246,0 m Knick zugeordnet, die in den folgenden Okokontoflachen ver-
traglich iibernommen worden sind:

e Gemeinde Siilfeld, Gemarkung Borstel-Gut, Flur 8, Flurstiicke 29 u. 60,. Bescheid des
Kreises Segeberg vom 11.04.2017 (Az. 670022.8540.1306.17-0001), 121 Ifm Knick.

e Gemeinde Bokholt-Hanredder, Gemarkung Bokholt, Flur 8, Flurstiick 43/8,. Bescheid
des Kreises Pinneberg vom 15.11.2019 (Az. 26KOM.2019-19), 125 Ifm Knick.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.
1.1

1.2

1.3

Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Fir eingeschossige Hauptgebdude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 35° - 55°
zulassig, fir zweigeschossige Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von
0° - 34° zulassig. Dabei ist fiir jedes Hauptgebdude eines Einzelhauses sowie beide Ge-
baudehélften eines Doppelhauses eine durchgehend einheitliche Dachform zu wahlen.
Ausnahmsweise sind auf einer Grundflache von maximal 25 % der Gesamtgebaudefléache
fur Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Windféange, Eingangsiuiberdachungen) andere Dach-
neigungen zulassig.

Dacherker und Gauben diirffen zusammen maximal die Halfte der Dachlange je Seite ein-
nehmen. Der Abstand der Dacherker und Gauben von den Giebelseiten (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen.

Fir die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zuldssig, dabei sind rote
Farbtone (entsprechend RAL 3003 -3011), graue Farbténe / Anthrazit (entsprechend RAL
7015 und 7016) oder braune Farbténe (entsprechend RAL 8003 - 8008) zu verwenden.
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4,

Dachbegriinungen, sowie in die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache ange-
brachte Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind uneinge-
schrankt zulassig.

Flachdacher von Haupt- und Nebengebduden mit einer Dachneigung von 0° - 15° sind im-
mer zu begriinen. Dabei sind die Dachflachen mit einem mindestens 12 cm dicken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortangepassten Stauden
und Grasern zu begriinen.

Fiir die Dacher aneinander grenzender Doppelhaushélften sind einheitliche First- und
Traufhdhen, sowie einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

AuBenwande (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Fir die AuBenwénde der Hauptgebaude sind Klinker bzw. Vormauerziegel oder Putzfassa-
den zu verwenden. Dabei sind fiir den Putz nur helle Anstriche (altweil oder pastellfarben)
zuldssig. Ausnahmsweise sind fiir insgesamt je 30% der Aufenwandfldchen folgende Ma-
terialien zulassig: Naturholzverkleidungen, Kunstschiefer und Schiefer, Glas, unbehandelte,
naturbelassene oder pulverbeschichtete Metallverkleidungen. Fiir die Aulenwande der
Nebengebaude sind nicht glanzende Materialien zu verwenden.

Fir aneinander grenzende Doppelhaushélften sind einheitliche Materialien und Farben fir
die Fassade zu verwenden, geringe Farbabstufungen sind zulassig.

Einfriedung und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Einfriedungen als Abgrenzung zu &ffentlichen und privaten StralRenverkehrsflachen, 6ffent-
lichen Wegen und offentlichen Griinflichen sind nur in Form von frostbesténdigen Hecken
aus standortgerechten Laubgeholzen zuldssig (einheimische Arten gemanR Pflanzempfeh-
lung in den Hinweisen). Dabei sind Einfriedungen im Bereich zwischen der erschlieRenden
Verkehrsflache und der stralenseitigen Baugrenze in einer Grundstiickstiefe von 3,0 m ni-
veaugleich zum offentlichen und privaten StraBenraum in einer maximalen Héhe von 0,8 m
zulassig.

Ausnahmsweise sind grundstlicksseitig, dem 6ffentlichen Raum abgewandt, hinter der He-
ckenbepflanzung Zaune zulassig, wenn die Heckenhohe mindestens der Zaunhdhe ent-
spricht. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Errich-
ten von Erd- oder Steinwallen ist unzulassig. Einfriedigungen sind in den Bereichen als zu
erhalten festgesetzter Baume wurzelschonend gem. Vorgaben der DIN 18920 auszufiih-
ren.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Die Anlage von Steingarten aus Steinen, Kies, Schotter, Split oder ahnlichem Ma-
terial ist unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine
Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 84 LBO
abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer Geldbuf3e geahn-
det werden.
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lll. HINWEISE

Pflanzempfehlungen

o Einheimische Straucher fiir die Anpflanzung von Knicks

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rote Heckenkirsche
Gew. Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

e Einheimische Straucher fiir Pflanzflachen

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzung mehrreihig versetzt,

Abstand zwischen den Reihen 1,00 m, innerhalb der Reihe 1,50 m.
e Einheimische Laubbaume fiir die Anpflanzung im Plangebiet

GroRkronige Laubbaume

Acer platanoides i.S.  Spitz-Ahorn in Sorten

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata i.S. Winterlinde in Sorten
Mittel- und kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
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Boden

Bei Auftreten von Bodenbelastungen, sind die Belange der gesunden Wohnverhaltnisse zu
wahren.

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Alt-
ablagerung deuten, so ist dem Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehérde — des Krei-
ses Pinneberg umgehend Mitteilung dariiber zu machen. Ebenso sind die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser
sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid lber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Méglichkeit zur Verwendung, auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrége in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen und die Entsorgung ist mit der zustandigen Ab-
fallbehérde abzustimmen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufas-
sung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Wasserschutzgebiet
Der Bebauungsplan Nr. 190 liegt in der Zone IIIB Geest des Wasserschutzgebiets EImshorn
Kéhnholz/Kriickaupark. Hierzu werden folgende Hinweise angebracht:

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Recyc-
lingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il B verboten. Verwendetes Material muss den
Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfillen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor
dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde
erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate
bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzuléssig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanélen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A142 zu beachten.

Bei BaumaRnahmen an geplanten Stralen ist die Richtlinie fiir bautechnische MalRnahmen an
StraRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten.
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Energieversorgung

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche Maf3-
nahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerative Energiesysteme) wie insbeson-
dere Solarenergie empfohlen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden Mafinahmen sind
einzuhalten. Es wird empfohlen, dariiber hinausgehend weitergehende Mafinahmen, die einen
Primarenergiebedarf gegeniiber EnEV-Standard um 30 Prozent unterschreiten, anzustreben.
Die Mehrkosten eines energetisch hoherwertigen Neubaus Iohnen sich, insbesondere bei
steigenden Energiepreisen. Auerdem stehen Fordermittel zur Verfligung, wenn die EnEV-
Anforderungen Ubertroffen werden.

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht, bei der Er-
richtung von Gebauden sind erneuerbare Energiesysteme zu beriicksichtigen. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen im Plangebiet zuldssig. Eine finanzielle Unterstiitzung leis-
tet der Klimaschutzfonds der Stadt EImshorn mit der Férderung von erneuerbaren Technolo-
gien zur Energieerzeugung, zur rationellen Energienutzung und zur Einsparung von Energie.
Dazu liegt ein Flyer ,Férderprogramme — Energieeinsparung und Energieerzeugung” der Stadt
Elmshorn als Erstinformation vor.

Aus Griinden der Regenriickhaltung und des Kleinklimas sind Dachbegriinungen anzustre-
ben. Griindacher kdnnen Hitzeinseln minimieren und bis zu 70 Prozent des Regenwassers zu-
rickhalten. Insbesondere die Dachflachen der geplanten Carports / Garagen eignen sich fiir
die Festsetzung einer Dachbegriinung.

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberfliche-zu-Volumen-
Verhaltnis) ist anzustreben. Je kleiner das A/V-Verhéltnis ist, umso geringer ist der Energie-
bedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und geringen Vor- und
Ruickspriingen der AuRenflaiche ermdglichen einen geringen Energiebedarf.

DIN-Normen

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (Stand Januar 2018) sowie die DIN 18920 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen” werden bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 114

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 190 wird gleichzeitig der siidliche Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 114, der den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 190 betrifft (Stra-
Renverkehrsflachen der Plinkstralle), aufgehoben.
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