Anlage 2

Katalog Festsetzungsbeispiele

1. Flachensparende Stadtentwicklung und Bodenschutz

Gartengestaltung und ,,Schottergarten®

Die Anlage sogenannter Schottergérten ist regelmafilig unzulassig. Die
Vorgartenflachen zwischen der 6ffentlichen Straf3e und der vorderen Gebéaudeflucht
sollen zu mindestens 50 % als offene Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Beete,
Straucher) angelegt und dauerhaft erhalten werden. In den Vegetationsflachen soll
nur offenporiges, wasserdurchlassiges Material verwendet werden.
Wasserundurchlassige Sperrschichten (z.B. Folien, Abdichtungsbahnen) sind
unzulassig. Die Anlage von Steingarten (aus Steinen, Schotter, Kies, Split oder
ahnlichem Material ist unzulassig. (Verweis auf LBO; Schotterflachen sind gem.
Erlass des Landes SH auf die GRZ anzurechnen) Vorgarten in Wohngebieten dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt werden.

2. Naturhaushalt, Arten- und Lebensqualitat

Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegrinungen

Bei Hauptgebauden sind alle AuRenwandflachen ohne Fenster- oder Turdffnungen
ab einer Flachengrof3e von 20m2 mit einer Fassadenbegriinung zu versehen. Es ist
mind. eine Kletterpflanze (oder alternative Bepflanzungsart) je funf laufende Meter zu
begrinende Wandflache zu verwenden. Bei der Ermittlung der maf3geblichen
AuRRenwandflachen im Sinne von Satz 1 sind auch die Wandflachen in verschiedenen
Ebenen einer Fassadenseite zu berlcksichtigen (d. h. vor- oder zurlickspringende
Wande einer Fassadenseite).

Bei Nebenanlagen (wie z.B. Fahrradabstellanlagen, Millsammelplatze,
Trafogebaude), Garagen und Carports sind alle AuBenwandflachen ohne Fenster-
und Turoffnungen zu begrinen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze je zwei
laufende Meter zu begriinende Wandflache zu verwenden. Alternativ kdnnen
Heckenpflanzen vorgesehen werden. Bei grenzstandigen Nebenanlagen / Carports /
Garagen ist mit den Nachbarn eine privatrechtliche Regelung zur Umsetzung dieser
Vorgabe zu treffen.

MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangeltungsbereich sind die BaufeldrAumung zur Herstellung der
ErschlieBungsstraen und Bauflachen und das Entfernen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum 30. September
verboten. Ausnahmen sind mdglich, wenn vor Durchfiihrung des Vorhabens eine im
Artenschutz fachkundige Person die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit des
Vorhabens gegeniber der fir Artenschutz zustandigen Naturschutzbehorde
bescheinigt.

Der Abriss von Bestandsgebauden ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30.
November verboten. Er ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum letzten
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Februartag zulassig, wenn kein Potenzial fir Winterquartiere von Flederméusen
besteht. Ausnahmen sind mdglich, wenn vor Durchflihrung des Vorhabens eine im
Artenschutz fachkundige Person die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit des
Vorhabens gegeniber der fir Artenschutz zustandigen Naturschutzbehérde
bescheinigt.

Die Vorgartenflachen zwischen der offentlichen Stral3e und der vorderen
Gebaudeflucht sollen zu mindestens 50 % als offene Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Beete, Straucher) (Verweis auf LBO; Schotterflachen sind gem. Erlass des Landes
SH auf die GRZ anzurechnen) Vorgarten in Wohngebieten dirfen lediglich temporéar
als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

8§ 9ADbs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die unbebauten Flachen der privaten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerische zu gestalten. Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 400m?2
GrundstiicksgroRe mind. standortgerechter Laubbaum (Arten gemaf
Pflanzenempfehlung; Stammumfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen. Im Wurzelbereich
eines jeden Laubbaumes ist eine offene Vegetationsflache von mind. 12 m2
vorzuhalten. Die Laubbédume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
(vgl. dazu 3 § Baumschutzsatzung der Stadt Elmshorn).

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Pro Grundstiick ist ein standortgerechtes Laubgehdlz (kleinkroniger Baum) zu
pflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Der Erhalt
von Baumen hat Vorrang vor Ersatz. Bei Beseitigung erhaltenswerter, ortshild- oder
landschaftsbildpragender Baume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. In
Anlehnung an die Baumschutzsatzung sind erhaltenswerte Baume solche, die mind.
einen Stammdurchmesser von 23 cm aufweisen, auch unabhangig von der Baumart.
Gemal § 8 Absatz 1 Nummer 9 und § 21 Absatz 4 Nummer 3 LNatSchG sind Baume
oder Baumgruppen dann landschaftsbestimmend oder ortsbildpragend, wenn sie die
Eigenart des Landschaftsbildes bzw. des Ortsbildes wesentlich mitgestalten. In der
Regel erfiillen Baume mit einem Stammumfang von zwei Metern gemessen in einem
Meter Hohe oder Baumgruppen mit entsprechendem Erscheinungsbild diese
Merkmale. Besondere Formen, wie zum Beispiel herausragende Solitdrbaume
kénnen aber unabhangig vom Stammumfang landschaftsbestimmend oder
ortshildpragend sein. Die Feststellung dieser Eigenschaft erfordert jedoch eine
Gesamtbetrachtung ihrer prdgenden Bestandteile.

Baumerhalt und Nachpflanzungen

Festlegung der von einer Bebauung freizuhaltenden Flache, Ausschluss von
Nebenanlagen innerhalb von Knickschutzzonen sowie im Schutzbereich von
Baumkoronen etc. (Beachtung der DIN 18920). In den Schutzbereichen der zum
Erhalt festgesetzten Bdume (Kronenbereich zuziiglich 1,5m) sind bauliche
Hauptanlagen, Carports, Garagen, Nebenanlagen und Versiegelungen unzulassig.
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Die Anzahl der neu zu pflanzenden heimischen Baume bemisst sich am
Stammumfang des beseitigten Baumes. Bis einen Meter Stammumfang (gemessen
in einem Meter Hohe) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm, mind. 3x verpflanzt mit Drahtballen zu pflanzen.
Danach ist fur jede weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein
weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzusehen.

e Erhaltungsfestsetzungen Baume und Straucher

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Beeintrachtigungen dieser Baume sind anhand der Vorgaben der
DIN 10920 zu vermeiden. Im festgesetzten Schutz- / Wurzelbereich
erhaltungswiurdiger Baume (Kronenbereich + 1,50m) sind Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen
unzulassig. Bei Abgang der Geholze muss eine Neupflanzung gleicher Art erfolgen.
Dabei ist je begonnene 30cm Stammumfang des abgangigen Baumes, gemessen in
einer Héhe von 1,0m, ein Baum mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm zu
pflanzen. Der neu anzupflanzende Baum ist in unmittelbarere Nahe zum Standort des
abgéangigen Baumes zu pflanzen, um die entstandene Licke wieder zu schlielRen und
das stadtebauliche Erscheinungsbild zu wahren. Die Nachpflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen (vgl. dazu 3 8§ Baumschutzsatzung der Stadt
Elmshorn).

e Einfriedungen

Einfriedungen als Abgrenzungen zu offentlichen und privaten
StralBenverkehrsflachen, 6ffentlichen Wegen und 6ffentlichen Grinflachen sind nur in
Form von frostbestandigen Hecken aus standortgerechten / klimaangepassten
Laubgehdlzen zuldssig. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Angang zu
ersetzen. Ausnahmsweise sind grundstiicksseitig hinter der Heckenpflanzung Zaune
zulassig. Die Zaunhdhe darf nicht gro3er sein als die Hohe der Hecke. Die Errichtung
von Erd- oder Steinwdllen ist unzuldssig. Einfriedungen sind in den Schutzbereichen
der zum Erhalt festgesetzten Baume wurzelschonend auszufiihren (gem. Vorgaben
den DIN 18920). Ausnahmen ergeben bei gesetzlich vorgeschriebenen Einfriedungen
(wie z.B. Regenriickhaltebecken).

Bei den Einfriedungen ist ein Durchlass fir Kleintiere mit einem Bodenabstand von
0,1m vorzusehen. Massive Einfriedungen wie Mauern, Gabionen und Betonzaune
sind nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn zwingende Griinde eine derartige
Einfriedung erforderlich machen.

3. Landschaftsbild
Bislang keine Festsetzungsbeispiele vorhanden.
4. Wasser

e Retention
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Die Grundflache der Hauptanlagen ist 1:1 durch grundwasserbildende
Retentionsflachen (z. B. unversiegelte Freiflachen, Graben, Multifunktionsflachen)
innerhalb des Baugrundstiicks auszugleichen.

Dachbegriinung / Retentionsdacher

Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 20°) von Hauptgebauden, Nebenanlagen,
Carports und Garagen sind auf mind. 70 % der Dachflache dauerhaft zu begriinen,
sofern keine funktionalen Grinde (z.B. technische Einrichtungen, Belichtung etc.)
entgegenstehen. Die Dachflachen sind mit einem mind. 12 cm méachtigen
durchwurzelbaren Substartaufbau zu versehen und mind. extensiv mit
standortangepassten Stauden und Grasern zu begrinen.

Bei einer versiegelten Flache <400m2 ist eine extensive Begrinung ausreichend, bei
einer versiegelten Flache >400m2 eine intensive Begrunung bei einer
Flachenversiegelung >800m? eine intensive Begrinung plus Drossel fir den Abfluss.

Eine Kombination von Dachbegrinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-Anlagen
ist zulassig.

Wasserdurchléassige Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten und
Feuerwehrzufahrten

Stellplatze aulRerhalb von Gebéauden, die Zuwegungen zu Stellplatzen oder Garagen,
Wege auf den privaten Grundstticken sowie Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehraufstellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Materialien nach ATV-
DVWK-M 153 hergestellt werden, soweit keine tatsachlichen Griinde entgegenstehen
und die ortlichen Gegebenheiten dies zulassen. Bei gréReren Stellplatzanlagen mit
20 oder mehr Stellplatzen aus wasserdurchlassigem Material sollen
Abscheideranlagen vor Ort hergestellt werden. Der Abflussbeiwert solcher Flachen
darf max. 0,6 betragen.

5. Luft, Immissionen, Emissionen

Bislang keine Festsetzungsbeispiele vorhanden.

6. Energie und Klimaschutz

Energiestandard Gebaude

Neubauten sind gem. § 10 Gebaudeenergiegesetz (GEG) aus 2020 mind. als
Niedrigstenergiegebaude zu errichten. Bei Wohngeb&uden soll der Energiestandard
mindestens der jeweils aktuellen ersten KfW-Stufe entsprechen. Dartiber hinaus
kénnen auch Energieplus Hauser errichtet werden. Bei Nicht-Wohngebauden
(insbesondere Gewerbebauten), die in den Anwendungsbereich der EnEV fallen, soll
der Primarenergiebedarf um 20 % unterschritten werden.

Gebaudeausrichtung und Solaranlagen
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In Gebieten mit festgesetzter Dachneigung < 15° ist die Langsachse der
Hauptgebaude grundsatzlich in Ost-West-Richtung auszurichten. Abweichungen
hiervon sind bis zu einem Mal3 von 20° zul&ssig, wenn trotzdem eine effiziente
Ausnutzung der Solarenergie erzielt werden kann. Die Regelung zur Ausrichtung
von baulichen Anlagen gilt nicht fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

In die Dachflachen integrierte bzw. auf der Dachflache angebrachte Anlagen zur
Gewinnung von Energie und Wéarme aus Sonnenlicht sind uneingeschrankt
zulassig.

Kompakte Bauformen

Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnis (Oberflache zu Volumen
Verhaltnis) ist anzustreben. Je kleiner das A/V-Verhéltnis, desto geringer ist der
Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit Flach-, Pult- oder Satteldach und
geringen Vor- und Ruckspriingen der AuRenflache ermdglichen einen geringeren
Energiebedarf.

Energiekonzept

Bei der Entwicklung von Neubaugebieten ist ein Energiekonzept zu erarbeiten. Bei
kleinen Neubaugebieten (i. d. R. unter 2 ha Uberbaubare Grundflachen, siehe dazu
§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist eine qualifizierte energetische Stellungnahme zu
erstellen. Das Energiekonzept liefert u. a.: Empfehlungen zu energetischen
Gebaudestandards, zur Gebaudekompaktheit und Gebaudestellung, zur
Warmeenergieversorgung, Heizsystemen, Anschluss an Wéarmenetze, Nutzung
solarer Energie usw. Das Konzept enthalt Textvorschlage fur
Grundstickskaufvertrage, stadtebauliche Realisierungsvertrage,
ErschlieBungsvertrage, zum Vertragscontrolling. Das Energiekonzept / die
energetische Stellungnahme ist als Fachbeitrag von geeigneten Fachbiros und auf
Kosten des Vorhabentragers bzw. bei stadtischen Baugebieten auf Kosten der
Kommune einzuholen. Eine frihzeitige Beauftragung und Einbindung ist sinnvoll,
damit schon auf Vorentwurfsebene die energetischen Empfehlungen
Berlicksichtigung finden.

Energieversorgung

Aus Grinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche
Malnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (regenerativer Energiesysteme),
wie z.B. Solarenergie empfohlen.

Die gesetzlichen Standards zur Energieeinsparung und die entsprechenden
Malnahmen sind einzuhalten. Es wird empfohlen, dartiberhinausgehende
weitergehende MaRRnahmen die einen Primarenergiebedarf gegeniiber EnEV-
Standard um 30 % unterschreiten, anzustreben. Die Mehrkosten eines energetisch
hoherwertigen Neubaus lohnen sich, insbesondere bei steigenden Energiepreisen.
Aul3erdem stehen Fordermittel zur Verfigung, wenn die EnEV-Anforderungen
Ubertroffen werden.
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Aus Griunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Bei
der Errichtung von Gebauden sind erneuerbare Energiesysteme zu bertcksichtigen.
Im Rahmen der Festsetzungen sind die Anlagen im Plangebiet zul&ssig.

7. Mobilitat

o Bepflanzung Stellplatzanlagen

Bei groReren zusammenhangenden Stellplatzanlagen ab zehn Stellplatze ist je
angefangene sechs Stellplatze ein grofR3kroniger, hochstammiger und
standortgerechter Laubbaum (Mindeststammumfang 18 — 20 cm) mit einer
mindestens 6 m2 grofRen offenen Vegetationsfliche (Baumscheibe) und einer 12 gm3
grol3en Baumgrube zu pflanzen. Die Anpflanzungen nach Ziff. 1. bis 4. sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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