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1 ANLASS UND ZEIL DER PLANUNG

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Elmshorn hat in seiner Sitzung am
04.12.2014 den Aufstellungsbeschluss fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes. ge-
fasst. Der Anderungsbereich befindet sich im stidwestlichen Stadtgebiet in der Flur 81, Ge-
markung Elmshorn.

Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

e  Ausweisung einer Wohnbauflache (W).

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 ,WilhelmstraRe"
(Grundstuick an der Wilhelmstrae in der Flur 81 Gemarkung Elmshorn — Flurstiicke 27/3 und
33/1, den sudlichen Teil des Flurstiicks 32 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 39/10 und 39/11)
zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
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(Quelle: CD-ROM Top 25: Schleswig-Holstein/Hamburg Topographische Karten 1: 25 000, Landesvermessungsamt S.-H.)
Abbildung 1 Lage im Stadtgebiet (ohne MaRBstab)

Der Bauleitplanung liegt die Absicht des ErschlieBungstragers zugrunde, im Plangebiet Einzel-
und Doppelhduser unter Bericksichtigung der Qualitatskriterien fur neue Wohngebiete der
Stadt Elmshorn (Beschluss Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt - ASU vom
22.05.2014) zu realisieren.

Beschlussauszug ASU 22.05.2015: Zukiinftige Neubaugebiete auerhalb des Innenstadtbereichs sollen in
aufgelockerter Bauweise mit freistehenden Ein- und Zweifamilienwohnhé&usern und einer Mindestgrundstticks-
flache von 400m? je Wohneinheit entwickelt werden. Diese Zielsetzung bezieht sich auf die Wohnbaulandent-
wicklungsflachen gemal der SUK Elmshorn.

In der Beschlussvorlage wird weiter ausgefihrt, dass die Grundstiicksflachen eine durch-
schnittliche GréRe von 600m? aufweisen sollen.
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Dazu wurde nach Abstimmung diverser Varianten und unter Berlcksichtigung der Vorgaben
aus den begleitenden Fachgutachten (vgl. Kap. 5) ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das
31 Wohngrundstticke, davon 9 Einfamilienhaus- und 22 Doppelhausgrundstiicke, vorsieht.

(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH)
Abbildung 2 Bebauungskonzept Stand 01.12.2015 (ohne MaRstab)

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf folgenden Rechtsgrundlagen aufge-
stellt:

o  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geandert 11. Juni 2013 (BGBI S. 1548),

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert 11. Juni 2013 (BGBI S. 1548),

o Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert 17. Januar 2011 (GVOBI Schl.-
H. S. 3) sowie

o  Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28. Februar 2003, zuletzt
geéndert 22. Februar 2013 (GVOBI Schl.-H. S. 72).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf der Grundlage des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz.




Stadt ElImshorn
22. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wilhelmstrae*
Begrindung

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die folgenden tbergeordneten Planungen sind relevant:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP),

e  Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | 1998 Schleswig-Holstein Siid
(RROPL.),

e  Stadt-Umland-Konzept EImshorn (SUK)

o Landschaftsplan der Stadt EImshorn.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) wird die Stadt Elmshorn als
Mittelzentrum dem Ordnungsraum Hamburg zugeordnet. Der siedlungsstrukturelle Ordnungs-
raum Hamburg wird aus dem Verdichtungsraum und weiteren Gemeinden (sog. Randgebiete)
gebildet. Die Ordnungsréaume sollen als Schwerpunktraume der wirtschaftlichen und baulichen
Entwicklung im Land gestarkt werden und dadurch auch Entwicklungsimpulse fiir die landli-
chen Raume geben. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf
den Siedlungsachsen und ist auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu kon-
zentrieren. Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten
Struktur erhalten bleiben (vgl. Kap. 1.3 LEP). Die Stadt EImshorn bildet das Ende einer Sied-
lungsachse, die im LEP als Grundrichtung dargestellt wird und im Regionalplan gebietsscharf
darzustellen ist. Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind die zentralen Orte und Stadtrand-
kerne sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen.

Die Stadt Elmshorn liegt westlich einer Landesentwicklungsachse. Diese sind entlang tUberre-
gionaler Verkehrswege in der Hauptkarte des LEP symbolisch dargestellt. Sie sollen zur Ver-
besserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstruktu-
ren im Land beitragen (vgl. Kap.1.6 LEP).

X & V &5 5

(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 3  Ausschnitt aus dem LEP (ohne MaRstab)
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Grundsatzlich kann in allen Kommunen eine bauliche Entwicklung erfolgen. Fur den Umfang
ist ma3gebend, ob die Kommune Schwerpunkt der Wohnungsbauentwicklung ist und welche
6kologischen, stadtebaulichen und infrastrukturellen sowie Uberértlichen Aspekte zu beachten
sind. Die Stadt Elmshorn ist ein entsprechender Schwerpunkt, sie hat somit eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung
Uber den értlichen Bedarf hinaus erméglichen. Bis zur Aufstellung neuer Regionalplane gilt fur
die Wohnungsbauentwicklung folgender Rahmen:

Im Zeitraum 2010 bis 2025 kénnen neue Wohnungen im Umfang von 10 % in den landlichen
R&umen und 15 % in den Ordnungsraumen, ausgehend von dem Wohnungsbestand am
31.12.2009, gebaut werden. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung,
neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu errichten (vgl. Kap.
252 LEP).

Der LEP stellt in seiner Hauptkarte grof¥flachig Vorbehaltsraume fiur Natur- und Landschaft
dar. Sie umfassen groraumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausge-
stattete Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Eine Biotopverbundach-
se quert die Stadt Elmshorn in siidéstliche und nordwestliche Richtung. In den Regionalplanen
sind diese Raume weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fur Natur- und Landschaft dar-
zustellen (vgl. Kap.5.2.2 LEP).

Gem. der Fortschreibung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | Schleswig-
Holstein Siid 1998 (RegPl) wird EImshorn als Mittelzentrum im Planungsraum festgelegt und
hat als dulRerer Achsenschwerpunkt in den vergangenen Jahren eine dynamische Bevolke-
rungs- und Wirtschaftsentwicklung erfahren, die sich auch in Zukunft fortsetzen soll.
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(Quelle: Staatskanzlei / Landesplanung)
Abbildung 4 Ausschnitt aus dem RegPI (ohne MaRstab)

Die weitere stadtebauliche Entwicklung stéf3t aber mangels Flachenreserven im Stadtgebiet
zunehmend an ihre Grenzen. Um die Nutzungsanspriche besser koordinieren zu kénnen, ist
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mit den umliegenden Gemeinden eine ,Gemeinsame Gebietsentwicklungsplanung Elmshorn
und Umland* durchgefiihrt worden.

Die Ergebnisse dieses interkommunalen Projektes zeigen die weiteren Entwicklungsméglich-
keiten des Siedlungsgebietes auf. Sowohl der 6kologisch wertvolle Niederungsbereich der
Kriickau als auch das studéstlich an das Elmshorner Stadtgebiet anschlieRende Liether Moor
sind freizuhalten beziehungsweise naturnah weiterzuentwickeln (vgl. Kap. 5.6.1 RegPlI).

Im Planungszeitraum des Regionalplans gelten die folgenden Entwicklungsziele fiir die Sied-
lungsachse Hamburg — Elmshorn: Auf der Achse soll eine starke wirtschaftliche und sied-
lungsmaRige Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten auBerhalb des Verdichtungs-
raumes stattfinden; dabei kommt der Starkung des auReren Achsenschwerpunktes Elmshorn,
dessen Siedlungsraum sich inzwischen Uber die Kreisgrenze hinaus erstreckt, eine besondere
Bedeutung zu (vgl. Kap. 5.3 RegPI).

Die zentralen Orte einschlieRlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung an Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (vgl. Kap. 5.1 RegPl).

In den Ordnungsrdumen umfassen die Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft naturbetonte Lebensraume im Planungsraum, die als Bestandteil eines landeswei-
ten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypischer Pflan-
zen- und freilebender Tierarten dienen sollen (Gebiete mit besonderer Bedeutung fur den Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Bioverbundsystems) (vgl. Kap. 4.4 RegPl).

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil der Wohnbauflache, die im Entwick-
lungsplan der Stadt-Umland-Kooperation Elmshorn (SUK). — Stand der Evaluation Sept.
2013 - als Flache J mit 2. Prioritat fur eine mittelfristige Realisierung bis 2020 vorgesehen ist.

(Quelle: SUK)
Abbildung 5 Ausschnitt Entwicklungsplan 2013 - SUK (ohne MaRstab)
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Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan analog zum derzeit wirksamen F-Plan als
,Offentliche Grunflache — Dauerkleingarten sowie ,Gehélzflachen” dargestellt.

Die tatsachliche Ausdehnung der Dauerkleingérten entspricht dabei nicht dieser Darstellung,
sondern dieser Bereich wurde seitens der Unteren Forstbehtrde - ebenso wie weite Bereiche
des Plangebietes - als Wald eingestuft. Fur die Gehélzflachen erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Forstbehérde eine Waldumwandlung mit Ersatzaufforstungsmafnahmen in der Ge-
meinde Hohenlockstedt.

v

(Quelle: Stadt Elmshorn)
Abbildung 6 Ausschnitt aus dem L-Plan Elmshorn (ohne MaRBstab)

Die nordwestliche Grenze der geplanten Wohnbauflache im Anderungsbereich nimmt die Bau-
flucht der benachbarten Wohnbebauung (B 85 im Stidwesten, Westerstrae / éstlich Heinrich-
Hertz-StralRe im Nordosten) auf und greift nicht weiter als diese in die freie Landschaft hinein.
Sie stellt insofern eine Arrondierung des Siedlungsrandes dar. Der Landschaftsplan wird be-
zlglich der Art der Nutzungen angepasst, sobald sich ein entsprechendes Erfordernis fur wei-
tere Flachen im Stadtgebiet ergibt.

Die Darstellungen im Landschaftsplan zur Anpflanzung von Hecken / Baumreihen zur Orts-
bildpflege im nordéstlichen Plangebiet werden in der Planzeichnung und in den Textlichen
Festsetzungen des B-Plans Nr. 186 ber(cksichtigt.
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4 ANDERUNGSBEREICH

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Eimshorn stellt den Anderungsbereich als Wald
bzw. als Grunflache — Dauerkleingarten dar. Dabei ist die Waldflache gleichzeitig Teil einer
Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

(Quelle: Stadt Elmshorn)
Abbildung 7 Ausschnitt aus dem F-Plan EImshorn (ohne MaRstab)

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 0,59 ha und wird begrenzt durch

e Wald- und Kleingartenflachen im Nordwesten,

e  Kleingartenflachen im Nordosten,

e  Wohnbauflachen im Stdosten sowie

e  Landwirtschaftliche Flachen (Pferdehof) im Stidwesten.

Der Anderungsbereich weist einen dichten Baumbestand auf, der als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes zu klassifizieren ist. Als Voraussetzung zur Realisierung eines Wohngebie-
tes ist daher eine Beseitigung dieses Baumbestandes erforderlich. Dazu erfolgten Ortsbege-
hungen und Abstimmungen mit der Unteren Forstbehérde. Diese ordnete den Waldbestand
verschiedenen Qualitatsstufen zu, nach denen sich der Umfang des im Rahmen der soge-
nannten Waldumwandlung zu erbringende Ausgleichs richtet. Der Antrag auf Waldumwand-
lung liegt der Forstbehtrde derzeit vor. Die Genehmigung fur eine diesen Eingriff ausglei-
chende Erstaufforstung in der Gemeinde Hohenlockstedt wurde von dort bereits erteilt.
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(Quelle: Ingenieurgemeinschaft Reese+Wulff GmbH)
Abbildung 8 Bewertung der Waldfldchen (ohne MaRstab)

Im Umfeld der Wohnbauflache befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe und ein
Pferdezuchtbetrieb, von denen aufgrund ihrer Entfernungen und BestandsgréRen relevante
Geruchsimmissionen im Anderungsbereich zu erwarten sind. Es handelt sich um eine
Pferdehaltung / Reiterhof unmittelbar stidwestlich des Plangebiets, die Pferdehaltung des
Verbandes der Zuchter der Holsteiner Pferde &stlich des Plangebiets auf der
gegenllberliegenden StralBenseite der Westerstrale und eine Hofstelle sudlich der
Wilhelmstrale mit Rinder- und Pferdehaltung. Zur Ermittlung der Vertraglichkeit der im stdli-
che Teil geplanten Wohnnutzung mit angrenzenden landwirtschaftlichen Anlagen zur
Nutztierhaltung wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt (Lairm Consult GmbH,
29.07.2015). Als allgemein verbindliche Rechtsnorm wird im Parallelverfahren zu dieser F-
Planénderung der B-Plan Nr. 186 aufgestellt, in dem in Teil A und B entsprechende
Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen werden, so dass der hinsichtlich der Ge-
ruchsimmissionen erkannte Konflikt Reiterhof / Wohnnutzung dort gelst wird.

Mit der 22. Anderung des F-Plans der Stadt ElImshorn wird der Anderungsbereich in Wohn-
bauflichen geandert. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen,
um hier und auf den stdéstlich angrenzenden Flachen ein neues Wohngebiet mit Einfamilien-
und Doppelhausern zu realisieren.

11
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5 UMWELTBERICHT

51 Einleitung

511 Aufgabe und Gegenstand des Umweltberichtes

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt ElImshorn hat in seiner Sitzung am
04.12.2014 den Aufstellungsbeschluss fur die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Darstellung von Wohnbauflachen gefasst.

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom September 2004 (zuletzt geandert im Juni 2013) durchgefihrt.

Bei Aufstellung von Bauleitplénen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB im Zuge des Verfahrens eine
Umweltpriifung durchzufuhren. Zu prufen ist, ob die Planung erhebliche Auswirkungen hat
auf die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB). Die Umwelt-
prufung bindelt die Behandlung der Umweltbelange, indem sie bauplanungsrechtliche Um-
weltverfahren wie die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Vertraglichkeitspriifung
far FFH- und Vogelschutzgebiete (,Natura 2000-Gebiete*) zusammenfiihrt. Die Landschafts-
planung und sonstige Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes liefern wichti-
ge Grundlagen fur die Umweltprifung.

Die im Rahmen der Umweltprufung ermittelten, beschriebenen und bewerteten Umweltbelan-
ge sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zu dokumentieren (§ 2a
BauGB). Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Untersuchungen fiir die Durchfiih-
rung der Umweltprifung sind mit den Behérden oder sonstigen Tragern éffentlicher Belange
abzustimmen, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann (§ 4 Abs.1
BauGB). Dies geschah im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Oktober 2014. Mit Schrei-
ben vom 12.12.2014 wurden die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange aufgefordert, entsprechende Informationen und Unterlagen zur Verfiigung zu
stellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in diesem Umweltbericht entsprechend der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgehalten worden.

5.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung

Steckbrief: 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eimshorn

Angaben zum Der 0,59 ha groRe Anderungsbereich liegt am westlichen Stadtrand. Es wird
Standort begrenzt von Wald- und Kleingartenflachen im Nordwesten, Kleingartenfla-
chen im Nordosten, Wohnbauflachen im Siidosten sowie landwirtschaftlichen
Flachen (Pferdehof) im Stdwesten.

Der Anderungsbereich weist neben Gartenflachen (Rasen) einen dichten
Baumbestand auf, der als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu klassi-
fizieren ist.

12
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Steckbrief: 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Elmshorn

Quelle: F-Plan der Stadt ElImshorn
Abbildung 9 Anderungsbereich

Wirksame Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Elmshorn stellt den Anderungs-
Planung bereich als Wald bzw. als Griinflache — Dauerkleingarten dar. Dabei ist die
Waldflache gleichzeitig Teil einer Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Bebauungs- Parallel zur 22. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 186 aufge-
plan stellt.
Ziel Mit der 22. Anderung des F-Plans der Stadt ElImshorn wird der Anderungsbe-

reich in Wohnbauflachen geéndert. Damit werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um hier und auf den stidéstlich angrenzenden
Flachen ein neues Wohngebiet mit Einfamilien- und Doppelhdusern zu reali-
sieren.

51.3 Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

5.1.3.1 Fachgesetze

Die Anderung dieses Fléchennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1a Baugesetz-
buch (BauGB). In bislang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung
grundsétzlich einen Eingriff nach §14 / §18 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die artenschutz-
rechtliche Betrachtung erfolgt gemaR § 44 BNatSchG. Der Umweltbericht wird gemaR §§ 2
und 2a des BauGB erstellt. Neben Zielaussagen von BauGB und BNatSchG werden solche
insbesondere von Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Landeswaldgesetz (LWaldG) und Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bertcksichtigt.

13
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5.1.3.2 Gesamtplanung

Folgende Ziele und Grundséatze der Gesamtplanung sind fir das Vorhaben von Bedeutung:

Gesamtplanung

Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP)

Die Stadt Elmshorn wird als Mittelzentrum dem Ordnungsraum
Hamburg zugeordnet.

Die Stadt Elmshorn ist ein Schwerpunkt der Wohnungsbauentwick-
lung, sie hat somit eine besondere Verantwortung fiir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und soll eine Entwicklung tiber
den ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen. Die Innenentwicklung hat
Vorrang vor der Aulenentwicklung, neue Wohnungen sind vorran-
gig auf bereits erschlossenen Flachen zu errichten.

Der LEP stellt in seiner Hauptkarte groRflachig Vorbehaltsraume
fur Natur- und Landschaft dar. Sie umfassen groRraumige, natur-
raumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Eine Bio-
topverbundachse quert die Stadt Elmshorn in sldéstlicher und
nordwestlicher Richtung (Kriickau-Niederung).

Regionalplan fiir den
Planungsraum I,
Schleswig-Holstein Siid
(1998)

Elmshorn ist als Mittelzentrum und als &uBerer Achsenschwerpunkt
festgelegt.

Die weitere stadtebauliche Entwicklung st6Rt aber mangels Fla-
chenreserven im Stadtgebiet zunehmend an ihre Grenzen. Um die
Nutzungsanspriiche besser koordinieren zu kénnen, ist mit den
umliegenden Gemeinden eine ,Gemeinsame Gebietsentwick-
lungsplanung Elmshorn und Umland“ durchgefiihrt worden. Die
Ergebnisse dieses interkommunalen Projektes zeigen die weiteren
Entwicklungsméglichkeiten des Siedlungsgebietes auf. Sowohl der
6kologisch wertvolle Niederungsbereich der Kriickau als auch das
siiddstlich an das Elmshorner Stadtgebiet anschlieRende Liether
Moor sind freizuhalten beziehungsweise naturnah weiterzuentwi-
ckeln.

In den Ordnungsrdumen umfassen die Gebiete mit besonderer
Bedeutung fir Natur und Landschaft naturbetonte Lebensraume im
Planungsraum, die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnet-
zes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypi-
scher Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen (Gebiete
mit besonderer Bedeutung fir den Aufbau eines Schutzgebiets-
und Bioverbundsystems).

Stadt-Umland-
Kooperation EImshorn
(SUK)

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil der Wohn-
baufléche, die im Entwicklungsplan — Stand der Evaluation Sept.
2013 - als Flache J mit 2. Prioritat fur eine mittelfristige Realisie-
rung bis 2020 vorgesehen ist.

14




Stadt EImshorn
22. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wilhelmstrae*
Begriindung

5.1.3.3 Fachplanungen

Folgende Ziele und Grundsatze der Landschaftsplanung sind planungsrelevant:

Landschaftsplanung Wesentliche Angaben fiir das Plangebiet

Landschaftsprogramm Es werden fiir das Plangebiet und seine ndheren Umgebung keine
Schleswig- Holstein, besonderen Aussagen gemacht.

1999 Allgemeines Ziel ist die Sicherung der Funktionsféhigkeit des Na-

turhaushaltes und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter (Kap. 4;
Karte 5)

Nérdlich des Plangebietes liegt in der Kriickauniederung ein Ach-
senraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems. Sudlich des Plangebietes beginnt ein sich nach Siden er-
streckendes Wasserschutzgebiet (Zone IlIA des WSG Elmshorn,
Kéhnholz/Kriickaupark)

Landschaftsrahmenplan, | Es werden fiir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung keine
Planungsraum |, besonderen Aussagen gemacht.

Schleswig-Holstein Siid, | pgrgtellungen zur besonderen kologischen Funktion der Kriickau
1998 korrespondieren mit denen im Landschaftsprogramm sowie im
Regionalplan (s.o.)

Landschaftsplan der Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan analog zum derzeit
Stadt EImshorn, 1998 wirksamen F-Plan als ,Offentliche Griinfliche — Dauerkleingérten*
sowie ,Gehdlzflachen® dargestellt.. Die tatsachliche Ausdehnung
der Dauerkleingérten entspricht dabei nicht dieser Darstellung,
sondern dieser Bereich wurde seitens der Unteren Forstbehérde -
ebenso wie weite Bereiche des Plangebietes - als Wald eingestuft.

Fir die Gehdlzflachen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Forstbehérde eine Waldumwandlung mit Ersatzaufforstungsmal-
nahmen in der Gemeinde Hohenlockstedt.

Die nordwestliche Grenze des Bebauungsplanes nimmt die Bau-
flucht der benachbarten Wohnbebauung auf und greift nicht weiter
als diese in die freie Landschaft hinein. Sie stellt insofern eine Ar-
rondierung des Siedlungsrandes dar. Der Landschaftsplan wird
bezuglich der Art der Nutzungen angepasst, sobald sich ein ent-
sprechendes Erfordernis fiir weitere Flachen im Stadtgebiet ergibt.

Die Darstellungen im Landschaftsplan zur Anpflanzung von Hecken
/ Baumreihen zur Ortsbildpflege im nordéstlichen Plangebiet wer-
den in der Planzeichnung und in den Textlichen Festsetzungen
beriicksichtigt.

514 Schutzgebiete und —objekte
Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Bereich von Schutzgebieten.

Teilbereiche sind aufgrund des dort vorhandenen Baumbestands als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes einzustufen
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Die Stadt EImshorn verfiigt Uber eine Baumschutzsatzung (Satzung der Stadt EImshorn zum
Schutz des Baumbestandes, in der Fassung der Anderungssatzung vom 29.06.2011).

5.1.4.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung

Zur Prufung, ob die Planung bzw. das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen hat, wird in
den nachfolgenden Tabellen eine Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands der voraussichtlich erheblich beeinflussten Planungsflachen erstellt.
Hierzu wird der Ist-Zustand der Schutzgiiter dieser Flachen dargestellt und ihre Bedeutung
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet. Hieraus werden jeweils Empfind-
lichkeiten der Schutzgiter gegentber planerischen Verédnderungen bewertet. Es werden
dann fur die FNP-Ebene geeignete Mdglichkeiten zur Vermeidung und zur Verminderung
negativer Umweltwirkungen abgeleitet und Hinweise fur entsprechende MaRnahmen auf der
B-Planebene gegeben. Schliefflich werden die mit der Planung verbundenen, in der Umwelt-
prufung ermittelten Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet.

Die Erheblichkeit bezieht sich auf die Beeintrachtigungsintensitat, die sich aus der Empfind-
lichkeit des jeweils betroffenen Schutzgutes und der Intensitat der Auswirkungen ergibt.

5.1.5 Schutzgut Mensch

Schutzgut Mensch

Bestand Im Anderungsbereich befinden sich
o Gartenflachen (Rasen)
o \Waldparzellen

Angrenzende Nutzungen:
o Wald- und Kleingartenflachen im Nordwesten,
o Kleingartenflachen im Nordosten,
o Wohnbauflachen im Stidosten sowie
o Landwirtschaftliche Flachen (Pferdehof) im Siidwesten.

Fir die Erholung hat das Plangebiet nur auf privater Ebene Bedeutung.

Vorbelastungen | Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung der Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit angren-
zenden landwirtschaftlichen Anlagen zur Nutztierhaltung wurde eine Ge-
ruchsimmissionsprognose erstellt (Lairm Consult GmbH, 29.07.2015).

Der Gutachter stellt fest, dass stidwestlich des Anderungsbereiches (im
Westen des Bebauungsplangebiets Nr. 186) z.T. die fiir allgemeine Wohn-
gebiete und Dorfgebiete empfohlenen Immissionsrichtwerte (in Prozent der
Jahresstunden) leicht Uberschritten werden. Hier ist der Rand des B-
Plangebietes durch die unmittelbar angrenzende Pferdehaltung vorbelastet.
Der F-Plan-Anderungsbereich ist nicht vorbelastet.

Staubimmissionen

Hinsichtlich des vorhandenen Pferdehofs wurden ebenfalls potenzielle
Staubimmissionen betrachtet (Lairm Consult GmbH, 29.07.2015). Der Reit-
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Schutzgut Mensch

platz des Betriebs befindet sich in einem Abstand von 20 bis 30 m zu den
néchstgelegenen Wohnhausern des B-Plangebiets (Stand Bebauungskon-
zept vom 19.01.2015). Genehmigt ist ein werkt&glicher Betrieb von 6 bis 22
Uhr. Der Platz hat einen staubarmen Wattboden und verfiigt tiber eine
Sprenganlage zu Befeuchtung. Bei Winden aus siidwestlichen bis westlichen
Richtungen kénnen bei Trockenheit des Platzes Staubimmissionen im west-
lichen B-Plangebiet auftreten. Bei bestimmungsgemaRem Betrieb der vor-
handenen Befeuchtungsanlage sind die Immissionen als unkritisch einzustu-
fen. Der F-Plan-Anderungsbereich ist nicht vorbelastet.

Weitere Angaben zur Luftgiite im Untersuchungsraum (orientiert an der 39.
BImSchV), etwa in Hinblick auf Luftschadstoff-Emissionen von der stark be-
fahrenen B 431, liegen nicht vor.

Vorbelastungen | Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch bestehen fiir den Oberbo-
den keine Nutzungseinschrénkungen (Prifwerte gemaR Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung; vgl. Schutzgut Boden)

Bewertung/ Grundsétzlich kénnen Geruch und Staub die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Empfindlichkeit | beeintrachtigen. Es besteht also eine besondere Empfindlichkeit des Schutz-
gutes ,Mensch* gegeniiber solchen Immissionen.

Vermeidung Da im Anderungsbereich keine Vorbelastungen bestehen, ist die geplante
Verminderung Wohnnutzung konfliktfrei méglich.

Auswirkungen Die vorgesehenen baulichen Anlagen und Nutzungen lassen im Anderungs-
der Planung bereich keine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwarten.

Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen (Larm, Staub) sind még-
lich.

Verénderung des Ortsbildes; Erholungsnutzung ist nicht betroffen

Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

5.1.6 Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Bestand Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Holsteiner Geest, die gepréagt ist von
saaleeiszeitlichen Ablagerungen. Nach Angaben aus dem Landschaftsrahmen-
plan (Planungsraum I, 1998) und dem Landschaftsplan der Stadt EImshorn (1998)
sind hier im Plangebiet Schmelzwassersande zu erwarten. Das Gelénde ist
schwach reliefiert, die Hohe liegt im Bereich +1.00 mNN und +3.00 mNN. Es be-
steht ein nordwestlich gerichtetes Gefélle.

Der Boden im Plangebiet wurde im Rahmen eines Gutachtens (Biiro fiir Baugrun-
derkundung und Geotechnik, Nahe, August 2015) auf seine Eignung als Baugrund
sowie auf eventuelle Kontaminationen untersucht. Zur Baugrundbeurteilung wur-
den insgesamt 14 Kleinbohrungen von jeweils 6 m Tiefe durchgefiihrt und die
Bestand Bodenarten bestimmt. Der Baugrund besteht zum gréRten Teil aus pleistozénen
Schmelzwassersanden, welche im nérdlichen/ nordwestlichen Untersuchungsge-
biet von organischen Ablagerungen des Holozén uberlagert werden. Hierbei han-
delt es sich um limnische Sedimente aus Mudde und Torf. Festgestellt wurde fol-
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Begriindung

Schutzgiiter Boden und Grundwasser

gende allgemeine Bodenschichtung (ausgehend von der Geldndeoberkante):

o Mutterboden (0.05 m bis 0.90 m; mittlere Starke im Nordwesten 0,6 m, sonst
0,3 m); z.T. kleinflachig Auffillung (Bauschutt, 0,5 m im Norden; Kopfstein-
pflaster, 0,2 m, sowie sandiger Mutterboden, 0,8 m, im Zentrum des Plange-
bietes)

o Feinsand (im Osten/Siidosten bis zur Endtiefe; im Westen/Nordwesten bis
etwa 2,0 m)

o Mudde / Torf (im Norden/Nordwesten; bis max. 3,2 m; Schichtstarken bis zu
0,8 m (Mudde) und 1,3 m (Torf).

e Feinsand (bis zur Endtiefe).

Grundwasser

Der Gutachter (s.o.) stellt fest, dass ein lateral ausgebildeter, oberflaichennaher
Grundwasserspiegel ansteht, der aufgrund der hohen Wasserdurchléssigkeit der
Sande sehr schnell auf Niederschlagsereignisse reagieren wird.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei 1,8 m u. GOK. Mit Grundwasserspiegel-
schwankungen ist zu rechnen.

Vorbelas-
tungen

Boden

Vorbelastungen in Form von Altablagerungen, Altstandorten und/oder schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt (Untere Bodenschutzbehérde, Kreis
Pinneberg, 22.01.2015).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine Kampfmittelverdachtsfléche (Lan-
deskriminalamt, 19.03.2014).

Die Analysen des Bodens auf evtl. schadliche Veranderungen (Umwelt Control
Labor GmbH, Kiel, Marz 2015) kommen zu folgenden Ergebnissen:

o Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch bestehen fiir den Oberbo-
den keine Nutzungseinschrankungen und auch fiir den Torf wurden keine sig-
nifikanten Auffélligkeiten festgestellt (Prifwerte geméaR Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung).

o In einigen Teilbereichen weisen die gewachsenen Béden (Sand, Geschiebe-
lehm, Geschiebemergel) bzw. die Auffillungen erhéhte Priifwerte gemaR
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-TR Boden)
auf und kénnen nur eingeschrankt verwertet oder zur Beseitigung entsorgt
werden:

- Der oberflachennahe Sand auf Grund der organischen Bestandteile
(TOC =2.3% TS) nach LAGA Z2 (eingeschrankter Einbau mit definierten
technischen Sicherungsmafinahmen) einzustufen

- In der Auffiillung mit umgelagertem und sandigem Mutterboden wurden
bis auf einen erhdhten TOC (1.8 % TS) keine Belastungen festgestellt.
Sie ist nur auf Grund des Humusgehaltes nach LAGA Z2 zu klassifizieren.

Grundwasser

Das Wasser ist in die Expositionsklasse XA1 ,schwach betonangreifend” einzustu-
fen
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Bewertung | Boden:
I Empfind- | Die nachfolgende Tabelle gibt die Klassifikation des Bodens hinsichtlich seiner
lichkeit natiirlichen Funktionen (Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein) und die
naturschutzfachliche Bewertung der 6kologischen Bedeutung bzw. der Empfind-
lichkeit gegeniiber der vorgesehenen Planung wieder.
Bodenteilfunktion / Parameter Okologische Bedeutung /
Kriterium mit Klassifikati- Empfindlichkeit (eig. Bewertung)
on It. Umweltat- | hoch | hoch | mittel | mittel | ge-
las SH bis bis ring
mittel gering
Lebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungspo- | Bodenkundliche
tenzial Feuchtestufe
(BKF): schwach X
frisch
Bestandteil des Wasserhaushalts
Allgemeine Wasser- Feldkapazitat X
haushaltsverhaltnisse | (FKwe): gering
Bestandteil des Ndhrstoffhaushaltes
Nahrstoffverfugbarkeit | S-Wert (Swe)™: %
gering bis mittel
Filterfunktion
Ruckhaltevermégen Bodenwasseraus-
fur nicht sorbierbare tausch (NAG)2: X
Stoffe hoch
1Sye: Nahrstoffverfigbarkeit im effektiven Wurzelraum
ZNAG: Nitratauswaschungsgeféahrdung
Zusammengefasst lasst sich fir den Boden im Plangebiet unter naturschutzfachli-
chen Gesichtspunkten eine allgemeine Bedeutung ableiten. Daraus ergibt sich
eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniuber der Planung.
Grundwasser:
Das Grundwasser steht tiefer als 1,00 m unter Flur, so dass eine allgemeine Be-
deutung und Empfindlichkeit vorhanden ist.
Der Boden hat auf Grund der hohen Wasserdurchléssigkeit besondere Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung.
Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber der Planung ist mittel bis
hoch
Vermei- Minimierung der Flachenversiegelung
dqngNer- Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken
minderung
Bodenuntersuchungen zur Priifung auf evtl. Belastungen
Auswir- Boden
Eu"g‘:" Anderung der Nutzungen
ni'r'lg a Versiegelung (Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen)

Bodenbewegungen; Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen (Stérung von

Bodenfunktionen)
Grundwasser

Verlust versickerungsfahiger Flachen, jedoch Versickerung des Oberflachenwas-
sers auf den Grundstiicken
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Trotz relativ hoher Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist auf Grund ver-
traglicher Neunutzung kein Einfluss auf die Grundwasserqualitit zu erwarten.
Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt.
Erheblich- | Erhebliche, jedoch ausgleichbare Beeintrachtigungen des Bodens
keit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser

Hinweis ftir Bauvorhaben im Plangebiet:

GemdR den §§4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes - BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Der Grundstticksei-
gentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sind verpflichtet MaBnahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundsttick drohenden schéadlichen Bodenveréanderungen zu ergreifen. Von ihnen ist
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen. Fir organisch reichhaltige
(Mutter-) Béden ist es zunehmend problematisch, geeignete Wiederverwertung auerhalb des Plangeltungs-
bereiches zu finden. Daher sollten rechtzeitig vor Beginn von BaumaRnahmen, (landwirtschaftliche) Fléchen
fiir eine sinnvolle Wiederverwertung von Mutterbéden gesucht werden.

5.1.7  Schutzgut Oberflichengewisser
Schutzgut Oberflichengewisser
Bestand Im Plangebiet sind keine Oberflachengewé&sser vorhanden.

Vorbelastung keine

Geringe (indirekte) Bedeutung fir den Gebietswasserhaushalt; geringe
Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung.

Bedeutung fiir
Natur und Land-
schaft bzw.
Empfindlichkeit
gegeniber der
Planung

Vermeidungs-
und
Verminderungs-
mafBnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung
Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Die voraussichtlichen planungsbedingten Umweltauswirkungen sind die
Verénderung der natiirlichen Abflussfunktion durch Versiegelung sowie die
zusétzliche Produktion von Abwasser (Niederschlags- und Brauchwasser).

Erheblichkeit

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Oberflachengewésser keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.1.8 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Klima und Luft
Zustand/ Das Plangebiet ist durch die Geholzbestéande und die angrenzenden Nut-
Vorbelastungen | zungen (Wohnbebauung; Pferdehof) zu allen Seiten abgeschirmt. Es kann
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somit keinen Beitrag zur Kaltluftentstehung leisten und keine Funktion als
Frischluftschneise haben.
Der Gehélzbestand hat Bedeutung fur das Klima im Quartier
Eine leichte Vorbelastung (Luft) besteht in Geruchsimmissionen vom Pferde-
hof her.
Bewertung Allgemeine bis besondere siedlungsklimatische Funktion des Gebietes
Allgemeine bis besondere Empfindlichkeit gegeniiber Fléchenverlust
Vermeidung — Minimierung der Versiegelung
Verminderung | — Erhaltung von GroRbaumen
— Pflanzung von Gehélzstrukturen (Griunstreifen/ Pufferzonen)
Auswirkungen | Allgemeine Erwarmung aufgrund der Bebauung
der Planung Bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sind
insgesamt keine besonderen Beeintrachtigungen zu erwarten
Erheblichkeit Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen

5.1.9  Schutzgut Arten und Lebensraume

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Bestand Der Anderungsbereich wird gepragt von Wald- sowie Gartenflachen
(Rasen).

Im Plangebiet sind folgende Biotop- und Nutzungstypen zu finden:
e parkartige Gérten (SBv)
o Laubwald (WM)

Bestand Tiere:

Die Biotopstrukturen im Plangebiet und der ndheren Umgebung kénnen
laut der faunistischen Potenzialanalyse fiur einige Vogel- sowie Fle-
dermausarten Bedeutung haben.

Végel

In den im Plangebiet vorhandenen Baum- und Gebiischbesténden so-
wie den streifenférmigen Waldparzellen ist das Vorkommen haufiger
und ungefahrdeter Brutvogelarten zu erwarten. Das Vorkommen von
Geholzfreibritern (z.B. Buchfink, Schwanzmeise, Heckenbraunelle,
Zaunkénig, Gartengrasmiicke und Zilpzalp), Hohlenbriitern (z.B. Sing-
drossel, Grinfink, Gartenbaumlaufer, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Blaumeise, Kohlmeise, Schwanzmeise, Dorngrasmiicke) und von am
Boden briitenden Arten der Gehélze (z.B. Rotkehichen und Fitis) ist
wahrscheinlich.
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Begrundung
Schutzgut Arten und Lebensridume
Bestand Tiere (Forts.)
(Forts.) Flederm&use

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist das Auftreten siedlungs-
typischer, relativ haufiger Fledermausarten zu erwarten wie

o  Grofler Abendsegler (Nyctalus noctula)

o  Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
o Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
o  Braunes Langohr (Plecotus auritus).

Insbesondere &ltere Baume (mit einem Brusthéhen-Durchmesser ab
etwa 50 cm) wie die Stiel-Eichen im Zentrum des Plangebietes oder
einzelne GroRRb&ume in der nordwestlichen, dlteren Waldparzelle sind
potenzielle Quartiersstandorte (Sommerquartiere) von Fledermausen.
Jiungere Gehdlze weisen kaum Hohlen, Risse, Rindenspalten u. &. auf,
die von Fledermausen genutzt werden kénnten. In den &lteren Bdumen
kénnen sich solche Tagesquartiere z.B. der Arten GroRer Abendsegler
und Braunes Langohr befinden. Gebaude (Mauerspalten, Verkleidun-
gen, Fensterladen, groBe Dachstiihle) kommen als Quartiersstandort
von Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus in Betracht. Hier be-
steht Potenzial sowohl am Wohnhaus als auch am leer stehenden Ge-
bdude.

Wochenstuben werden bevorzugt in dlteren Baumbesténden von gréfke-
ren Waldern angelegt. Da die im Plangebiet befindliche Waldparzelle
am Rand einer insgesamt nur kleinflachigen und nur 40 m breiten Wald-
flache liegt, sind hier keine Wochenstuben zu erwarten. Zwergfleder-
maus und Breitfligelfledermaus legen Wochenstuben im Dachbereich
von Gebé&uden (Dachbdden; Spaltenquartiere) an. In den genannten
Gebé&uden im Plangebiet besteht also auch ein Potenzial fiir Wochen-
stuben.

Das Vorkommen von Winterquartieren ist an frostfreie, dunkle und
feuchte Platze (Hohlen, Fels- und Geb&audespalten, sehr groke Baum-
hohlen) gebunden. Im Anderungsbereich kénnen entsprechende Baum-
und Héhlenquartiere ausgeschlossen werden.

Die Jagdhabitate der hier genannten Fledermausarten liegen entlang
insektenreicher Strukturen wie Baumreihen, Hecken und Gewé&sser-
ufern. So jagt z. B. der GroRRe Abendsegler iiber den Baumwipfeln,
Zwergflederméuse fliegen entlang von Hecken, unter tiberhéangenden
Zweigen oder um StralRenlaternen. Das Plangebiet eignet sich durch
Baume und Straucher als Jagdgebiet fiir die Fledermé&use, insbesonde-
re die stadtbewohnende Zwergfledermaus.

Vorbelastung

Von den angrenzenden Nutzungen (Wohnsiedlung, Kleingérten) gehen
Stérwirkungen (menschliche Aktivitaten) aus.
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Begriindung

Schutzgut Arten und Lebensriume

Bedeutung fir Natur
und Landschaft bzw.

Empfindlichkeit
gegeniber der Pla-
nung

Das Plangebiet liegt nicht in Natura 2000-, Naturschutz-, oder Land-
schaftsschutzgebieten. Den vorkommenden Biotop- und Nutzungsty-
pen wird folgende &kologische Bedeutung bzw. Empfindlichkeit zuge-
ordnet:

) Okologische
Biotop- /Nutzungstyp Schutzstatus | Bedeutung/ Empfind-
lichkeit
parkartige Garten (SBv) / allgemein bis besonders
Laubwald (WM) LWaldG allgemein bis besonders

Bedeutung fir Natur
und Landschaft bzw.
Empfindlichkeit ge-
genuber der Planung

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder gefahrdeter
Tierarten vor. Da im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung seltene
bzw. besonders hochwertige Biotoptypen fehlen, ist hier das Vorkom-
men anpassungsféhiger Tierarten zu erwarten. Das Vorkommen gesetz-
lich geschitzter Tierarten (Vogel, Fledermause) im Plangebiet ist zu
vermuten (vgl. Potenzialanalyse im Anhang). Grundsétzlich sind in den
Gehdlzen im Plangebiet Arten zu erwarten, die wenig stérungsempfind-
lich und als relativ flexibel in Bezug auf Brutplédtze und Ruhestatten zu
bezeichnen sind.

Die Fauna als Teil des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
besitzt eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Veran-
derungen im betrachteten Bereich. Dem Schutzgut Arten und Lebens-
rdume insgesamt wird im Plangebiet eine allgemeine Empfindlichkeit
gegeniiber der angestrebten Planung zugeordnet.

Vermeidungs- und
VerminderungsmaR-
nahmen

o Erhaltung von GroRbdumen

e Baugrenzen unter Bertcksichtigung des Gehélzbestandes

o Einzuhaltende Rechtsvorschriften und Sicherheitsnormen tragen zur
Vermeidung und Verminderung bei. Z.B. ist in jeder Phase der Bau-
durchfiihrung die zu erhaltende Vegetation vor schadigenden Ein-
flissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanz-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen)

e Rodung von Baumen/ Gehélzbestanden auRerhalb der Vogelbrut-
zeit, d. h. nicht zwischen dem 15. Marz und dem 30. September.

Auswirkungen bei
Umsetzung der Pla-
nung

Uberbauung und Versiegelung von Flachen allgemeiner sowie allge-
meiner bis besonderer ékologischer Bedeutung

Erheblichkeit

Mit dem Verlust von Flachen mit Biotoppotenzial sind erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume ver-
bunden.
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5.1.10 Belange des Artenschutzes

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens wird in einer artenschutzrechtli-
chen Betrachtung beurteilt, ob infolge der Umsetzung des Bebauungsplans artenschutzrecht-
liche Konflikte méglich sind. Zur Ermittlung der hinsichtlich dieser Belange relevanten Arten
wurde eine faunistische Potenzialanalyse durchgefuhrt und zur Prufung evtl. Verbotstatbe-
stande ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff
GmbH).

Die Potenzialanalyse bezieht sich auf Grund der im Plangebiet und seiner Umgebung vorhan-
denen Biotopstrukturen (Baum- und Gebuschbesténden sowie den streifenférmigen Waldpar-
zellen) auf die européischen Vogelarten sowie die Fledermausfauna. Die Analyse kommt zu
dem Ergebnis, dass keine planungsrelevanten seltenen bzw. geschitzten Arten, sondern weit
verbreitete, haufige und anpassungsfahige Tierarten zu erwarten sind.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag stellt dar, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch
Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten sind:

e Nach den gegenwartigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens bei
den hier gepriften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie
zu keinen Verletzungen der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches
Toten oder Verletzen von Individuen; Beschadigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten). Durch die im Rahmen der Umsetzung der Planung unver-
meidbaren Fallungen oder Rodungen werden die oben genannten Verbotstatbesténde
nicht ausgeldst, soweit die erforderlichen Mafnahmen innerhalb der zulassigen Frist vom
01. Oktober bis 14. Méarz durchgefuhrt werden. Kann der Beginn der MaRnahmen nicht
innerhalb dieses Zeitraumes gelegt werden, ist eine vorherige Begehung durchzufiihren
bzw. eine Betroffenheit auszuschlieRen.

e Die potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Vogel- und Fledermausarten
bleiben in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszustand
bzw. ihre aktuellen Erhaltungszusténde verschlechtern sich nicht und die 6kologische
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt erhalten.

5.1.11 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zustand Der Anderungsbereich liegt in einem archaologischen Interessensgebiet.
Hier ist sehr wahrscheinlich mit arch&ologischer Substanz, d.h. mit archéo-
logischen Denkmalen zu rechnen.

Vorbelastung Friithere Bodennutzungen/ -bewegungen
Bedeutung fiir allgemeine Empfindlichkeit

Natur und Land-

schaft bzw.

Empfindlichkeit
gegeniiber der
Planung

Vermeidungs- Nach § 8 (2) DSchG sind Vorhaben im Sinne des Absatzes 1 bei der Obe-
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Begrundung

und
Verminde-
rungsmaR-
nahmen

ren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen, wenn durch Vorhaben in Béden
und Gewéssern die im Gesetz genannten archdologischen Untersuchungen
nétig werden. Dieses ist im Uberplanten Bereich mit einer hohen Wahr-
scheinlichkeit der Fall. Zwischen dem ErschlieRungstrager und dem ALSH
wurde nach einem gemeinsamen Vororttermin abgestimmt, dass vor der
HochbaumafRnahme bzw. parallel mit den ErschlieRungsarbeiten eine ent-
sprechende Untersuchung mittels Suchgrében durchgefiihrt wird. Die ge-
naue Lage der Suchgrében wird von dem zusténdigen Grabungsleiter vor
Ort in Abhéngigkeit von den 6rtlichen Gegebenheiten festgelegt.

Auswirkungen
bei Umsetzung
der Planung

Bei Durchfiihrung der Vermeidungs-/VerminderungsmaRnahmen nur gerin-
ge Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter.

Erheblichkeit

Die Umsetzung der Planung fihrt zu keinen Beeintrachtigungen.

5.1.12 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand/

Vorbelastungen

Die Bildsituation im Anderungsbereich ist gekennzeichnet von Waldbestan-
den unterschiedlichen Alters sowie von Rasenfléchen einer sich nach Siid-
osten &éffnenden parkartigen Gartenanlage.

Eine Verbindung zur offenen Landschaft besteht nicht.

Es bestehen keine visuellen Vorbelastungen.

Verminderung

Bewertung Mittlere bis hohe Vielfalt/ mittlerer bis hoher Bildwert des Orts- bzw. Sied-
lungsbildausschnittes.
Aufgrund der Waldbesténde allgemeine bis besondere Empfindlichkeit ge-
genliber planerischen Veranderungen.

Vermeidung Auf Bebauungsplan-Ebene:

— Festsetzungen zu ortsbildgerechter Bebauung (Art und MaR)
— Baugrenzen unter Beriicksichtigung des Gehélzbestandes
Erhaltung von GroRbdumen

Anpflanzung von Griinstreifen

Auswirkungen
der Planung

Mit der Umsetzung der Planung wird die Umwandlung von Wald erforder-
lich, der Anderungsbereich wird tiberwiegend von einem Wohngebiet ein-
genommen werden.

Erheblichkeit

Erhebliche Verénderungen
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5.1.13 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Neben den zu betrachtenden Schutzgitern sind gemal §1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB auch deren
Wechselwirkungen zu beriicksichtigen, um Wirkungsketten, sekundare Effekte oder Summati-
onswirkungen zu erkennen.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der in diesem Bericht dokumentierten Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen wurden die bekannten Wechselwirkungen bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter beriicksichtigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern erkennbar, die zu zuséatzlichen, im Umweltbericht nicht
genannten erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kénnten.

5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der Planung wirden vermutlich die bestehenden Nutzungen in der
jetzigen Form beibehalten werden. Die nicht versiegelten Flachen wiirden weiterhin die Bo-
denfunktionen (Lebensraum, Wasserversickerung, Biotischer Ertrag) in der aktuellen Auspra-
gung erfullen. Die Bedeutung der Flache fur Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir das
Kleinklima und das Ortsbild bliebe erhalten.

5.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Stadt ElImshorn hat vor dem Hintergrund eines auf Grund ihrer Lage im Randbereich der
Stadt Hamburg starken Siedlungsdruckes und knapper Flachenreserven ein Interesse an der
Nachverdichtung im Innenbereich.

Unter Beruicksichtigung der Planungsziele und nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen
Belange kommt zu einer Ansiedlung im Anderungsbereich keine realistische Standortalternati-
ve in Frage. Potenzialflachen zur Innenentwicklung in der Stadt, die Uber die derzeit in Umset-
zung befindlichen Bebauungsplane und nach § 34 BauGB bebaubare Flachen hinausgehen,
sind derzeit nicht erkennbar.

54 Zusiatzliche Angaben

5.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Datengrundlage fur die Umweltprifung bilden folgende Dokumente:

o Landschaftsplan der Stadt EImshorn (2000),

e Baugrunderkundung (Buro fir Baugrunderkundung und Geotechnik, Nahe, August 2015)

e Analysen des Bodens auf evil. schadliche Veranderungen (Umwelt Control Labor GmbH,
Kiel, Marz 2015)

e Geruchsimmissionsprognose (Lairm Consult GmbH, 29.07.2015)

e Schalltechnische Untersuchung (Larmkontor GmbH 21.07.2015 / 04.03.2016)
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e Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Plangebiet (Ingenieurgemeinschaft Reese +
Waulff, Mai 2015).

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgte auf der Grundlage einer faunistischen Potenzi-
alanalyse.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten.

5.4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf bestehende
Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehérden besteht
eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis tber derartige Umweltauswirkungen erlangen.

5.5 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht gibt die Ergebnisse der im Baugesetz vorgeschriebenen Umweltpriifung
wieder. Diese bewertet die méglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben im Planande-
rungsgebiet zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter "Boden", "Wasser", "Kli-
ma/Luft", "Arten und Lebensraume", "Landschaftsbild", "Kultur- und Sachguter" und "Mensch".

Gepruft wird die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eimshorn. Der rd. 0,59
ha groRe Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Stadt EiImshorn.

Er wird begrenzt durch Wald- und Kleingartenflachen, Wohnbauflachen sowie landwirtschaftli-
che Flachen (Pferdehof). Der Anderungsbereich weist einen dichten Baumbestand auf, der als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu klassifizieren ist.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt wird der Anderungsbereich als Wald bzw. als
Grunflache — Dauerkleingérten dargestellt. Dabei ist die Waldflache gleichzeitig Teil einer Fla-
che fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Parallel zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der B-Plan Nr. 186 aufgestellt, mit
dem die Ausweisung einer "Wohnbauflache" erfolgt. Mit dem B-Plan Nr. 186 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um im Geltungsbereich Wohnbauflachen zu
entwickeln.

Die Abschéatzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender Umweltinforma-
tionen. Entsprechende Daten kommen insbesondere aus dem Landschaftsplan der Stadt
(2000). Eine Bestandsaufnahme der standértlichen Situation und Auspragung des Vegetati-
onsbestandes erfolgte im Mai 2015. Zur Priifung artenschutzrechtlicher Fragen wurde in einer
Untersuchung eingeschatzt, ob geschiitzte Tierarten vorkommen bzw. betroffen sein kénnen.
Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen, die mit der 22. Anderung des F-Planes und
dem B-Plan Nr. 186 vorbereitet werden, betreffen die Schutzglter "Boden", ,Arten und Le-
bensraume" sowie ,Landschaftsbild* und sind in der nachfolgenden Tabelle dargestelit.
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Begrundung
Tabelle 1 Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Beurteilung der Umweltwirkungen Erheblichkeit
Mensch Die vorgesehenen baulichen Anlagen und Nutzungen nicht
lassen bei Durchfiihrung der Vermeidungs- und Ver- erheblich
minderungsmaRnahmen im Plangebiet (Anpassung des
Bebauungskonzeptes sowie Schutzmaflinahmen hin-
sichtlich in Teilbereichen méglicher Belastungen durch
Geruch, Staub und Larm) keine Beeintrachtigung der
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwarten.
Geringe und kurzzeitige baubedingte Belastungen
(Larm, Staub) sind méglich.
Veranderung des Ortsbildes; Erholungsnutzung ist nicht
betroffen
Erholungsnutzung ist nicht betroffen
Arten Verlust unversiegelter Flachen mit Lebensraumpotenzi-| erheblich
und Lebensriume al durch Versiegelung und Inanspruchnahme nachteilig
Verlust von Gehdlzbestanden erhebll'c.h
nachteilig
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verletzung arten- nicht
schutzrechtlicher Bestimmungen nicht zu erwarten erheblich
Boden, Grundwasser | Verlust/Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch| erheblich
Versiegelung und Bodenbewegungen nachteilig
Keine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser mCh.t
erheblich
Geringe Auswirkung auf die Grundwasserneubildung nicht
Geringe Auswirkung auf den Gebietswasserhaushalt erheblich
Oberflaichengewdsser | Keine Gewasser vorhanden; nicht

Verénderung der natiirlichen Abflussfunktion durch Ver-|  grheblich
siegelung; Verminderung durch Versickerung vor Ort

Klima und Luft Verédnderung des Kleinklimas durch Versiegelung, nicht
Uberbauung und Nutzungsénderung erheblich

Orts-/Landschaftsbild | Veranderung der Eigenart des Ortsbildausschnittes erheblich,
Durch mafvolle Bebauung, Eingriinung und Erhaltung nicht
von GroRb&umen ansehnliche Verénderungen nachteilig

Kultur- und Sachgiiter | Auf archdologisches Interessensgebiet bei Einbezie- Wikt
hung des Arché&ologischen Landesamtes nur geringe etheblich
Auswirkungen

Wechselwirkungen Keine Beeintrachtigung von Wechselwirkungen ”iChf‘

erheblich
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Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Zerstérungen der Bodenoberflache
und von vorhandenen Lebensraumen vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Dies wird durch entsprechende ©kologische
Aufwertung von beeintréchtigten Flachen (auRerhalb des Anderungsbereiches) geschehen.
Grundsatzlich sind Flachenversiegelungen auf das notwendige MaR zu reduzieren und die
Siedlungsrénder einzugriinen. Unter Beachtung der genannten Punkte stehen weitere Umwel-
taspekte dem beschriebenen Vorhaben nicht entgegen.

Elmshorn, den 17.10.2016

t

Burgermeister

i.A. Faber
Amt fur Stadtentwicklung
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