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BEGRUNDUNG
} der Stadt EImshorn
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Fiir die Flache der ehemaligen Tennisplatze und einer landwirtschaftlich genutzten
Flache an der StraBe Kaltenweide in der Flur 34, Gemarkung Elmshorn:
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Kaltenweide 228 sowie des Grundstiicks Kaltenweide 236a, westlich des
Flurstiicks 11/20 und des Flurstiicks 504, nordlich des Flurstiicks 14/1
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass

Anlass der Planaufstellung ist die Schaffung neuer Wohnbauflachen in der Stadt EImshorn.
Die Stadt reagiert mit dieser Bauleitplanung auf die sténdig steigende Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken. Die Flachennutzungsplanénderung tragt zum Leitziel des ISEK bei,
Elmshorns Attraktivitat als Wohnstandort zu verbessern. Demnach sollen Angebote flr alle
Zielgruppen zur Verfligung gestellt werden — auch fiir einkommensstarkere Familien.

Derzeit wird das Areal landwirtschaftlich genutzt bzw. es befinden sich darauf die Tennisplat-
ze des Elmshorner Manner-Turnvereins von 1860 e. V. Diese Nutzungen sollen aufgegeben
werden, um die Flache einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Da laut Regionalplan die
stadtebauliche Entwicklung im Raum Elmshorn mangels Flachenreserven im Stadtgebiet
zunehmend an ihre Grenzen stoRt, ist das Erfordernis der Umsetzung der vorgesehenen
Flachen hier gegeben.

1.2 Planungsziele

Mit der Flachennutzungsplananderung soll die weitere Entwicklung von Siedlungsflachen
umgesetzt werden. Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Ausweisung einer Wohnbauflache (W)

Die Bebauungskante des Wohngebietes am Wischhof wird aufgegriffen und entlang des
Landschaftsschutzgebietes bis zur StralRe Kaltenweide weitergefiihrt. Der vorhandene Sied-
lungsrand wird an dieser Stelle durch die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen
arrondiert.

Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet wird von einer tberwiegenden
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf ca. 400 - 580 m? groRen Grundstiicken aus-
gegangen. Errichtet werden sollen zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer ma-
ximalen Firsthéhe von 10,0 m. Zu diesem Zweck soll das Plangebiet in der verbindlichen
Bauleitplanung als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,35 festgesetzt werden.
Maoglich sind gemaR dem nachstehenden Bebauungskonzept 24 Einzel- und 7 Doppelhduser
mit insgesamt 38 Wohneinheiten.

Bei der Planung der Baufenster wurden die Belange des wertvollen Baumbestandes mit ar-
tenschutzrechtlichen Anforderungen und die Belange des Sportlarms beriicksichtigt; die ge-
planten Wohnbereiche miissen vor Beeintrachtigungen geschiitzt und vom 6&stlich angren-
zenden Baseballfeld entsprechend abgertickt werden.

Fir den Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplanénderung soll der Bebauungsplan
Nr. 171 aufgestellt werden. Die folgende Abbildung gibt das Bebauungs- und ErschlieBungs-
konzept wieder, das in den Grundzugen Grundlage fur die Bauleitplanungen werden soll.
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Bebauungskonzept (unmaBstéblich) erstellt von der Krispin Planungsgesellschaft mbH aus
Bremen

1.3 Lage im Stadtgebiet/Geltungsbereich

Der ca. 2,08 ha groRe Anderungsbereich liegt nordéstlich des Siedlungskerns der Stadt
Elmshorn.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
e im Nordwesten durch die StraRe Kaltenweide und die gemischt genutzte Bebauung
an der Kaltenweide,
e im Nordosten ebenfalls durch die Kaltenweide,

e im Sudosten durch das Baseballspielfeld des EImshorner Mannerturnvereins und ei-
ne landwirtschaftliche Flache sowie

e im Sudwesten durch Wohnbebauung an der StraRe "Am Wischhof" und einem Nah-
versorger.
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Der Anderungsbereich liegt auf ca. 5,00 - 3,70 m tber NN. Dabei fallt das Gelénde von Sud-
west nach Nordost bis zum zentralen Knick stdlich der Tennisplatze um etwa 0,80 m ab und
steigt zur Kaltenweide hin wieder um ca. 1,00 m an.

Landschafisschutzgebiet

1.4 Rechtsgrundlagen

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes gelten:

e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts vom 18. Dezember 1990 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

' 17.02.2015 Stadtgrundkarte, Auszug aus dem GIS der Stadt Elmshorn © GeoBasis-DE/LVermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
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1.5 Bezug zu iibergeordneten Planungen
1.5.1 Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Planungsréum | Schleswig-Holstein Stid vom 5. Oktober 1998
stellt fiir die Siedlungsentwicklung der Stadt Elmshorn eine wichtige Grundlage dar. Auf der
Siedlungsachse Hamburg - Elmshorn soll eine starke wirtschaftliche und siedlungsmaRige
Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten auRerhalb des Verdichtungsraums stattfin-
den; dabei kommt der Starkung des duBeren Achsenschwerpunktes Elmshorn, dessen Sied-
lungsraum sich inzwischen tber die Kreisgrenze hinaus erstreckt, eine besondere Bedeu-
tung zu. Die regionalplanerischen Ziele werden durch diesen Bebauungsplan umgesetzt.
Hinsichtlich der regionalen Siedlungsstruktur ist EImshorn als Mittelzentrum eingestuft.

GemaR Regionalplan Planungsraum | (1998) befindet sich der Plangeltungsbereich im bau-
lich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Elmshorn. Entlang der
Kriickau, im Bereich des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes, ist ein Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ausgewiesen.

Auszug aus dem Regionalplan Planungsraum | (1998)

1.5.2 Stadt-Umland-Kooperation fiir die Stadtregion EImshorn (SUK)

Die Stadt Elmshorn gehort der im September 2009 gegriindeten Stadt-Umland-Kooperation
fur die Stadtregion Elmshorn an, in der insbesondere die Siedlungsentwicklung und die Inan-
spruchnahme von Flachen miteinander abgestimmt werden. Die mit der 18. Flachennut-
zungsplananderung ,Holsatia“ zu entwickelnde Flache ist im ,Entwicklungsplan der Wohn-
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und Mischbauflachen sowie der Gewerbeflachen" der SUK als Entwicklungspotenzial fur
Wohn- und Mischbauflachen in der Prioritat | (Fldche F) verortet und ist damit entwickelbar.

7~

chen® zur SUK (Stand September 2013)

1.5.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Elmshorn ist am 23.12.1999 mit dem Az. IV 642-
512.111-56.15 vom Innenministerium genehmigt worden. Die Genehmigung wurde am
21.07.2000 ortstiblich bekannt gemacht, der Flachennutzungsplan wurde somit am
22.07.2000 rechtskraftig.

Der Flachennutzungsplan der Stadt EImshorn stellt den Planbereich als gemischte Bauflache
dar. Zudem ist im Flachennutzungsplan ein kreisférmiger Bereich dargestellt. Die Nutzungs-
darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir die drei gelb markierten Teilflachen innerhalb
dieses Geruchsimmissionskreises sind nicht wirksam, da sie seinerzeit von der Genehmi-
gung des Flachennutzungsplanes ausgenommen wurden. Die siidliche gelb geféarbte Teilfla-
che ist entscheidend fir die 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Fur diese Flachen
gibt es besondere Anforderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes. Der ursachliche
Grund fur die Ausnahme der Flachen aus der Genehmigung ist entfallen (Aufgabe der
Schweinehaltung durch den landwirtschaftlichen Betrieb an der Kaltenweide nérdlich des
Plangebietes), dennoch ist aufgrund der Nutztierhaltung (Rinder, Pferde, Legehennen) wei-
terhin mit Emissionen zu rechnen. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Vertraglichkeit
der Planung mit der vorhandenen Emissionslage gutachterlich nachgewiesen. Hierzu wird
auf die Stellungnahme des Innenministeriums, Kapitel 1.6.3, verwiesen.
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Flachen [ur die die Genchmigung
derzeit noch nicht wirksam wird.
MafSstab ca. 1: 5000

., ’y

Ausschnitt aus dem F-Plan & Flachen fi]lr die Genehmigung derzeit noch nicht wirksam ist

Bebauungspléne sind aus dem Fléachennutzungsplan zu entwickeln. Voraussetzung fur den
Bebauungsplan Nr. 171 ist deshalb eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch im Pa-

rallelverfahren die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

Der Anderungsbereich wird daher mit der 18. Anderung als Wohnbaufléche dargestellt. Fur
nahere Informationen zum Nutzungskonflikt des landwirtschaftlichen Betriebes wird auf die
Kapitel 1.6.3 Stellungnahme der Landesplanung sowie 2.2.3 Geruchsimmissionen auf Seite
21 hingewiesen.

Ein (unmaRstablicher) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

1.5.4 Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Elmshorn wurde im Rahmen des Pro-
grammes Stadtumbau West erarbeitet und geférdert. Das Konzept soll der Stadt eine Stadt-
entwicklung ermaglichen, mit der die Qualitaten Elmshorns als Wohn-, Lebens- und Wirt-
schaftsstandort nachhaltig verbessert werden.

Als ein Entwicklungsgedanke wurde die Verbesserung der Attraktivitdt als Wohnstandort
erortert: “In EImshorn (und Umland!) gibt es ein breites und differenziertes Wohnangebot mit
guter ortlicher und privater Infrastruktur. Entsprechend auch der Aussagen im Wohnraum-
versorgungskonzept muss dieses Angebot in seiner Attraktivitat durch stadtgestalterische
MaBnahmen unterstiitzt und vor allem innerstadtisch durch zielgruppengerechten Um- und
Zubau qualifiziert werden. "

Die Flachennutzungsplananderung tragt zum Leitziel des ISEK bei, EImshorns Attraktivitat
als Wohnstandort zu verbessern. Demnach sollen Angebote fiir alle Zielgruppen zur Verfi- .

-10-
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gung gestellt werden — auch fur einkommensstéarkere Familien. Zu diesem Zweck wurde ein
Wohngebiet ausnahmslos fir Einzel- und Doppelhduser mit groRzigiger GrundstiicksgroRe
(mind. 400m? je Wohneinheit) und starker Durchgriinung geplant.

1.5.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von Elmshorn stellt einen groRen Teil des Anderungsbereiches als vor-
handene Siedlungsflache dar. Der studostlich Bereich ist als Siedlungszuwachsflache, teil-
weise mit hohem Griinanteil und Eingriinung als Ortsrand gekennzeichnet. Entlang der Kal-
tenweide soll eine Baumreihe gepflanzt werden. Stdostlich der Erweiterungsflache schliel3t
die Sportanlage (6ffentliche Griinflache) mit einer Vorrangflache fur den Naturschutz an. Zu-
dem ist das Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

1.5.6 Bebauungsplan

Eine verbindliche Bauleitplanung existiert derzeit nicht. Parallel wird jedoch der Bebauungs-
plan Nr. 171 aufgestellt, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist um 0,2 ha gréRer, da er die Zufahrt von der Kaltenweide und einen
10,0 m breiten Streifen des Landschaftsschutzgebietes beinhaltet. Die Darstellung dieser
Bereiche muss im Flachennutzungsplan jedoch nicht angepasst werden, da die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes diesem nicht entgegen sprechen.

-11 -
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1.6 Verfahren und Beteiligung
1.6.1 Verfahren und Birgerbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt am
11.09.2014 gefasst. Mit diesem Beschluss wurden die vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Umwelt jeweils am 19.09.2013 aufgestellten Bauleitplanverfahren der 18. und 19. Fla-
chennutzungsplanéanderung, die den gleichen Geltungsbereich umfassten, zusammenge-
fasst.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand in Form einer &ffentlichen Aus-
legung vom 01.11.2013 bis 02.12.2013 in der Stadtverwaltung Elmshorn, SchulstraRe 15-17,
25335 Elmshorn, Zimmer 311-314, wahrend der Sprechzeiten (Montag — Freitag: 8:30 —
12:00 Uhr; Donnerstag zuséatzlich von 14:00 — 17:00 Uhr) zu jedermanns Einsicht statt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
die Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde parallel zur éffentlichen Auslegung
durchgefiihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.10.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung hat am 23.04.2015 den Entwurf der Flachennutzungs-
planénderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die &ffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 12.06.2015 bis 13.07.2015 statt. Die Beh&rden wurden ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB parallel beteiligt und am 04.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert. Der abschlieRende Beschluss soll voraussichtlich am 15.10.2015 gefasst
werden.

1.6.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen mus-
sen. Die Gemeinden muissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei ent-
sprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen
betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Der gewahite Kinder- und Jugendbeirat der Stadt EImshorn ist zusammen mit den Behdérden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange beteiligt worden.

1.6.3 Stellungnahme der Landesplanung

-12 -
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"Fiir die geplanten Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 und der 18. An-
derung des Fldachennutzungsplanes ist eine mégliche Geruchsbelédstigung des benachbarten
landwirtschaftlichen Betriebes — Kaltenweide 236 — nicht auszuschlie3en."

Aufgrund dessen wurde fur das Plangebiet eine Geruchsprognose erstellt. Sie kommt zu
dem Ergebnis, dass die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets ohne Einschrankungen
moglich und der Schutz vor Beldstigungen durch Geruchsimmissionen sichergestellt ist. Fur
Einzelheiten wird auf das Kapitel 2.2.3 verwiesen.

“Im Hinblick auf die einbezogenen Aullenbereichsflachen wird darauf hingewiesen, dass
angesichts des Vorranges der Innenentwicklung, der im Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB sei-
tens des Gesetzgebers besonders herausgehoben wurde, es bei der Ausweisung neuer
Baufldachen in den AulBenbereich hinein erforderlich ist, sich mit den vorhandenen rdumlichen
Potentialen der Innenentwicklung und den Aktivierungsméglichkeiten zu befassen und dies
in der Begriindung entsprechend zu dokumentieren."”

In der Stadt Elmshorn besteht eine sehr starke Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstu-
cken. Aktuell werden in der Innenstadt mit den Bebauungsplanen Nr. 141 (,WWohngebiet
Elbmarsch“) und dem Bebauungsplan Nr. 189 ("Kibek Quartier") Flachen im Innenbereich
entwickelt. Dartiber hinaus befindet sich das Stadtumbaugebiet Kriickau-Vormstegen derzeit
in der Umsetzung, Hierbei handelt es sich um eine groRflachige Revitalisierung innenstadt-
naher Brachflachen. Weitere groRflachige Innenentwicklungspotenziale sind aufgrund der
relativ dichten Bebauung im Stadtgebiet EImshorns derzeit nicht erkennbar vorhanden.

Gemal ISEK sollen besonders fir eine einkommensstérkere Klientel attraktive Flachen fur
eine Wohnnutzung bereitgestellt werden. Hierflr ist die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern und eigenem Gartenanteil hervorragend geeignet, fur die jedoch auch eine gréRere
freie Bauflache bendtigt wird. GemaR dieser MaRRgabe ist das Plangebiet ausreichend grol3,
gut angeschlossen und somit besonders geeignet. Zudem ist es in der SUK bereits als Ent-
wicklungsflache fur Wohn- und Mischbauflachen abgestimmt.

Schreiben vom 22.07.2015:

“l...] Zudem tragt die Stadt Elmshorn die Kooperationsvereinbarung des Stadt-
Umlandkonzeptes fiir die "Stadtregion ElImshorn” (SUK) mit. Teil dieser Vereinbarung ist
der "Entwicklungsplan Wohn-.und Mischbaufldchen”, mit dem eine abgestimmte und be-
darfsgerechte Neuausweisung von Wohnbaufldchen in der Stadtregion sichergestellt wer-
den soll. Die nun vorgesehene Fléche ist als Entwicklungspotential der I. Prioritdtsstufe ge-
kennzeichnet. Dies bedeutet, dass die Flache ohne weitere Abstimmung entwickelt werden
kann. Es wird bestétigt, dass Ziele der Raumordnung der o. g. Bauleitplanung nicht entge-
genstehen.”

1.7 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation

1.7.1 Nutzungen

Im Anderungsbereich selbst befinden sich Hallen des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes, die jedoch abgebrochen werden. Im nordlichen Bereich wurden die Tennisplatze
des Elmshorner Mannerturnvereins bereits aufgegeben. Der Rest des Areals wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

In dem Plangebiet selbst befinden sich Hallen des angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes, die jedoch abgebrochen werden. Im nérdlichen Bereich wurden die Tennisplatze des
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Elmshorner Mannerturnvereins bereits aufgegeben. Der Rest des Plangebietes wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die Flachen werden vom Eigentiimer verauRert, da der landwirtschaftliche Betrieb an dieser
Stelle aufgegeben werden soll. Die Gberplante Flache ist im Flachennutzungsplan bereits als
gemischte Bauflache ausgewiesen. Mit der Bebauung der Flache wird lediglich eine Arron-
dierung des Siedlungsrandes vorgenommen: Sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet
sich das Wohngebiet ,Am Wischhof“, nérdlich angrenzend eine Gemengelage.

1.7.2 Kriegslasten und archdologische Funde

Das Landeskriminalamt wurde zur Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB ange-
schrieben und teilte mit, dass in dem o. a. Gebiet Kampfmittel nicht auszuschlie3en sind. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Auch das archidologische Landesamt gab folgende Hinweise: "Auf der gem. B-Plan 171
tiberplanten Flache befindet sich ein archdologischer Fundplatz, der nach § 1 DSchG in die
archédologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetragen ist. Diesbe-
ziiglich wird auf § 14 DSchG verwiesen: Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffélli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwort-
lich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiicks-
eigentimer und der Leiter der Arbeiten. '

Lageplan - Fundstelle des archéologischen Denkmals

1.7.3 Landschaftsschutzgebiet (LSG) 03 "Mittlere Kriickau"

Der Anderungsbereich liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 03
"Mittlere Kriickau" (LSG) 03. Das Landschaftsschutzgebiet ist rund 1.015 ha groR..
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Die LSG-Grenze verlauft parallel zur stidostlichen Plangebietsgrenze und reicht 10,0 m in
den Geltungsbereich hinein. Aus artenschutzrechtlichen Griinden, zum Ausgleich eines
Knicks im Plangebiet und zum Schutz vor Lichtimmissionen wird in diesem Bereich ein neuer
Knick angelegt. Festgesetzt wurde dieser Bereich als Flache mit Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bei der Neuanlage eines Knicks handelt es sich um eine Nutzung, die mit dem Landschafts-
schutzgebiet vertraglich ist, weshalb eine Entlassung der Flache aus dem Landschafts-
schutzgebiet nicht erforderlich ist.

1.7.4 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Obere Kriickau” (FFH-Gebiet DE-2224-306)

FFH-Gebiete sind nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europadischen Gemeinschaft
(FFH-Richtlinie, 92/43/[EWG) ausgewiesene européische Schutzgebiete, die dem Schutz von
Pflanzen, Tieren und Habitaten (Lebensrdumen) dienen. Das FFH-Gebiet ,Obere Kriickau*
umfasst den Flusslauf der oberen Kriickau. Die Gebietsgrenze verlauft etwa 275 m sudost-
lich des Anderungsbereiches, der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung liegt
damit auRerhalb des FFH-Gebietes. Die Darstellung einer Wohnbauflache steht den FFH-
Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes DE-2224-306 nicht entgegen.

1.7.5 Altablagerungen und Altlasten

Der Stadt und der unteren Bodenschutzbehérde liegen fur den Anderungsbereich keine In-
formationen uber schadliche Bodenveranderungen, Altablagerungen oder altlastverdéchtige
Standorte vor. Die zukinftigen Wohnbauflachen sollen auf einem mit Tennisplatzen genutz-
ten Areal entstehen. Zur Frage, welchen Aufbau und welche stofflichen Inhalten die Tennis-
platzbelege im Ober- und Unterbau aufweisen, liegen der Unteren Bodenschutzbehdérde kei-
ne Informationen vor.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens/ bei den ErschlieBungsarbeiten bzw.
beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
Altablagerung und/ oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist
der Fachdienst Umwelt - Untere Bodenschutzbehoérde - beim Kreis Pinneberg umgehend
davon in Kenntnis zu setzen (§2 LBodschG). Ebenso sind die nach Bundes-
Bodenschutzgesetz erforderlichen MalRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewéasser
mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Gber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung, auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Untergrund,
z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen und die Entsorgung ist mit der zustandigen
Abfallbehérde abzustimmen.

Es gelten fur die Umlagerung von Boden das Abfallrecht und die Regelungen des § 12 der
Bundesbodenschutzverordnung fur das Auf- und Einbringen von Boden. Die in § 4
BBodSchG genannten Pflichten zur Gefahrenabwehr sind dann eigenstandig von den jewei-
ligen Grundstiickseigentimern zu erfillen.
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2. BEGRUNDUNG ZU DEN DARSTELLUNGEN

2.1 Stadtebauliche Darstellungen

Der 2,08 ha groRe Anderungsbereich wird als 'Wohnbauflache' (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
dargestellt. Im gleichen Umfang entfallen bisher dargestellte gemischte Bauflachen, die bis-
lang von der Genehmigung ausgenommen waren. Im Bebauungsplan soll ein Allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden.

Diese Darstellung entspricht der im Punkt 1.2 beschriebenen Zielsetzung der 18. Flachen-
nutzungsplananderung.

Der Mindestabstand zwischen Schweinemastbetrieb und den geplanten Bauflachen entféllt,
da nachgewiesen wurde, dass kein Nutzungskonflikt besteht. (Vgl. Kapitel 2.2.3 Ge-
ruchsimmissionen auf Seite 21).

Die Einzelheiten der baulichen Nutzung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung geklart. Weitere Darstellungen insbesondere zum MaR der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.

2.2 Nutzungskonflikte und Immissionsschutz

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung zum Bebauungsplan Nr. 171 wurden zum Schutz der
neuen Wohnbebauung mehrere Immissionsuntersuchungen erstellt, deren Ergebnisse nach-
folgend genannt werden. Lediglich zum Schutz vor Verkehrslarm werden in die verbindliche
Bauleitplanung textliche Festsetzungen aufgenommen. Untersucht wurden:

e Schallimmissionen
e Lichtimmissionen und
e Geruchsimmissionen

2.2.1 Schallimissionen
(Erstelit von LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Stand: August 2014)

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich stiddstlich der StralRe Kaltenweide. Stud-
westlich, nordwestlich und nordéstlich grenzen Wohnbebauung und gewerblich genutzte
Flachen an das Plangebiet an. Ostlich befindet sich die Sportanlage des Eilmshorner MTV
von 1860 e.V. und stdéstlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Der Plangeltungsbereich
ist durch den Verkehrslarm von der Strale Kaltenweide, den umliegenden Gewerbebetrie-
ben sowie den Sportlarm der benachbarten Sportanlage belastet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt (vgl. Umweltbericht).
Gewerbeldarm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm wurden die Beurteilungspegel

im Plangebiet mit Hilfe von Rasterlarmkarten ermittelt. Dabei wurde die in der Umgebung
befindlichen gewerblichen Betriebe bertcksichtigt.
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Es zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags
auf allen Baugrenzen eingehalten wird. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerédusch-
spitzen wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen. Insgesamt ist das geplante
Wohngebiet mit der vorhandenen gewerblichen Nutzung vertraglich.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm auf den maRgeblichen StraRenabschnitten
beriicksichtigt. Die StraBenbelastungen fur die StraRe Kaltenweide wurden vom Verkehrs-
planer angeben (vgl. Umweltbericht).

Auf den Baugrenzen ergeben sich tags Beurteilungspegel von bis zu etwa 58 dB(A). Damit
wird der Orientierungswert firr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags innerhalb der
Bauflachen um nicht mehr als 3 dB(A) tberschritten, so dass innerhalb aller Bauflachen Au-
Renwohnbereiche zuldssig sind. :

Tags erreichen die Beurteilungspegel innerhalb der Baugrenzen bis zu ca. 59 dB(A). Damit
wird der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags als tberschritten,
der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags jedoch eingehalten.
Nachts ergeben sich auf den Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu etwa 49 dB(A). Somit
wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts tberschritten,
der Immissionsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts jedoch eingehal-
ten.

SchutzmalRnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der Stralle Kaltenweide aus

Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung des Plangebietes nicht méglich. Der Schutz von
Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven Schallschutz.
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Lageplan der Larmpegelbereiche

Sportldrm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkungen
durch die Nutzung der Sportanlage auf die geplante Bebauung im Plangebiet ermittelt und
beurteilt. Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt auf Grundlage der 18. BImSchV. Fir die
Beurteilung des Sportldrms wurden maRgebliche Lastfélle betrachtet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb der Baugrenzen die jeweils geltenden
Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags auRerhalb der Ruhezei-
ten und 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten in allen Geschossen eingehalten werden.
Verbleibende geringfilgige Uberschreitungen liegen im Rahmen der Rechen- und Run-
dungsgenauigkeit und sind damit nicht beurteilungsrelevant.

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB hat das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz Bedenken gegen die Ergebnisse des Gut-
achtens geauRert. Daraufhin erstellte das Gutachterbiiro eine Stellungnahme?:

2 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 171 der Stadt Elmshorn, Erwiderung zur Stellungnahme des LLUR zur schalltechnischen Unter-
suchung, LAIRM consult, Bargteheide, Aug. 2015
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Die Hinweise und Anmerkungen des LLUR wurden zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung der LAIRM CONSULT GmbH vom 15. Augst 2015 wur-
den auf Grundlage aktueller Fachliteratur (Bachelorarbeit, Stand 21. April 2015) in Bezug
auf die Emissionsansatze fir Baseballspiele basierend auf den Angaben des Sportvereins
gepruft. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) fur allgemeine Wohngebiete (WA) flr die betrachteten
maRgebenden Lastfalle aulerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezei-
ten von 50 dB(A) an der geplanten Wohnbebauung eingehalten werden.

Allerdings zeigt sich fur den Lastfall 2, dass in einem kleinen Teilbereich auf der im Osten
gelegenen vorgesehenen Baugrenze und lediglich im 2. Obergeschoss geringfiigige Uber-
schreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes fir allgemeine Wohngebiete innerhalb
der Ruhezeiten von 50 dB(A) von weniger als 1 dB(A) an den der Sportanlage zugewandten
Fassaden nicht auszuschlieBen sind. Diese rechnerisch ermittelten geringfiigigen Uber-
schreitungen sind weder wahrnehmbar noch messtechnisch nachweisbar, so dass von einer
Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnnutzung auszugehen ist.

Daraufhin bekréftigte die LAIRM CONSULT GmbH in ihrem Schreiben vom 07.09.2015° die
Ergebnisse des vorherigen Gutachtens? vom August 2015 und erklart genauer warum das
Gutachterbiro Annahmen dieser Art und Weise getroffen hat.

Um zu gewéhrleisten, dass die an die Sportanlage heranriickende Wohnbebauung keine
Betriebseinschrankungen fir den Verein darstellt, wurden die maRgeblichen Lastfélle in Zu-
sammenarbeit mit dem Sportverein ermittelt. Die im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde gelegten Schlaganzahlen beim Baseballtraining entsprechen den Angaben
des Sportvereins und stellen aus Sicht des Vereins Maximalwerte dar.

Bei der Berlicksichtigung eines Informations- und Tonhaltigkeitszuschlags von 3 dB(A) flr
die Lautsprecheranlage konnte festgestellt werden, dass wie bereits vom LLUR vermutet,
sich im Gesamtergebnis nur unwesentliche Veranderungen der Beurteilungspegel aus Sport-
larm ergeben.

2.2.2 Lichtimmissionen
(Erstellt von LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Stand: August 2014)

Im Rahmen einer Untersuchung wurden die Lichtimmissionen durch den Betrieb der Flut-
lichtanlagen der Sportanlagen Kaltenweide 238 im Bereich der geplanten Wohnnutzung des
Bebauungsplans Nr. 171 abgeschétzt. Die Beurteilung erfolgt anhand der Licht-Richtlinie des
Landerauschusses fur Immissionsschutz (vgl. Umweltbericht).

Im Hinblick auf das Beurteilungskriterium der Raumaufhellung ist festzustellen, dass eine
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fur reine und allgemeine Wohngebiete von 3 Lux
tags tiber das zuldssige Maf} von 10 % nicht zu erwarten ist.

Im Hinblick auf eine mogliche Blendung durch die Leuchten ist festzustellen, dass an den
zum Sportplatz liegenden Gebaudefassaden der geplanten Wohnbebauung eine Blendung
durch die Leuchten der Sportanlage nicht auszuschlieRBen ist, der Immissionsrichtwert fir
Wohngebiete wird Uberschritten, ebenso der Immissionswert fur Mischgebiete mit dem

3 Abwégungsvorschlag zum Schreiben des LLUR vom 31.08.2015 der LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Stand: September 2015
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nachstniedrigeren Schutzanspruch. Damit ist eine mdégliche belastigende Wirkung verbun-
den, eine gesundheitsgefahrdende Einwirkung ist jedoch nicht zu erwarten. An der Wohnbe-
bauung in der zweiten Reihe zur Sportanlage ist keine Blendung zu erwarten, da die davor-
liegende Bebauung abschirmt und einen Blick auf die Leuchten verhindert.

Zum Schutz der betreffenden Wohnbebauung vor Beldstigungen durch eine Blendung ist
grundsatzlich durch geeignete MaRnahmen daflr Sorge zu tragen, dass von den Immission-
sorten ein direkter Blick auf die Leuchtflache nicht méglich ist. Dies ist méglich:

e durch eine geeignete abschirmende Begrenzung an der Grundstiicksgrenze des
Plangebiets, etwa durch eine Begriinung oder

e durch den vorgesehenen Knick stidlich der Sportanlage kann der Blick auf die Leuch-
ten verhindert werden.

e Alternativ konnten schutzwirdige Rdume ausgeschlossen werden und zur Sportanla-
ge nur Kiichen, Badezimmer und andere Nebenrdume vorgesehen werden.

e Weiterhin lasst sich mit Vorhdngen und Jalousien eine Belastigung durch die Leuch-
ten der Sportanlage ohne groRen Aufwand verhindern.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass fir die bestehende Flutlichtan-
lage des Spielfelds keine Anderungen geplant sind und somit keine neue Situation geschaf-
fen wird. Der am 6stlichen Rand des Plangebiets sudlich des Spielfeldes verlaufende Knick
soll entfallen und parallel daneben 6stlich des Plangebiets neu angelegt werden. Dadurch
liegt der Knick am nérdlichen Ende kinftig ndher zur Flutlichtanlage, die Einwirkungen

auf Tiere &ndern sich aber damit nur unwesentlich. Die Auswirkungen auf die Tierwelt durch
die vorliegende Planung sind daher hinsichtlich Lichtimmissionen insgesamt als gering zu
bewerten.

Insgesamt ist der Betrieb der geplanten Flutlichtanlagen im Hinblick auf die Lichtimmissionen
mit dem Schutz der angrenzenden Bebauung als grundsatzlich vertraglich einzustufen.

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB &auRerte das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Réume des Lan-
des Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz auch zum Gutachten fur Lichtimmissio-
nen Bedenken.

Das Gutachterbiiro bekraftigte daraufhin, dass eine Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes Uber das zuldssige MaR von 10 % nicht zu erwarten ist. Eine mégliche Blendung durch
die Leuchten an den zum Sportplatz liegenden Geb&udefassaden und auf den Terrassen
durch die Leuchten der Sportanlage ist zwar nicht auszuschlieBen eine gesundheitsgefahr-
dende Einwirkung ist jedoch nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist fir die vorliegende Planung festzustellen, dass mit geeigneten MaR-
nahmen einer Belastigung durch eine mégliche Blendwirkung entgegen gewirkt wird. Durch
eine Begriinung (den Erhalt der Pappeln sowie die Anlage eines Griinstreifens/Knicks ) soll
eine geeignete abschirmende Begrenzung ermdéglicht werden. Der Schutz der Wohnrdume
vor Belastigungen durch Blendung soll mit Jalousien wirksam verhindert werden. Somit ist
der Schutz der geplanten Wohnnutzung vor unzumutbaren Belastigungen sichergestelit, Ge-
sundheitsgefahren durch die vorliegenden Lichtimmissionen sind grundséatzlich nicht zu er-
warten. Fir weitere Details wird auf die anliegende Stellungnahme verwiesen.
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2.2.3 Geruchsimmissionen
(Erstellt von LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Stand: November 2014)

Seitens der Landwirtschaftskammer und des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume wurden im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung Geruchimmissionen
durch den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb thematisiert.

Gemal den Vorgaben des LLUR in deren Stellungnahme wurde daher ein Gutachten beauf-
tragt. Mit der Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen durch den unmittelbar nérdlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb prognostiziert, der Rinder, Pferde sowie in geringe-
rem Umfang Legehennen hélt. Die Schweinehaltung wurde inzwischen aufgegeben.

Fur die Gesamtbelastung |Go ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete
und Mischgebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im Plangebiet Gberall ein-
gehalten wird. Somit ist im gesamten Plangeltungsbereich die Ausweisung eines allgemei-
nen Wohngebiets ohne Einschrankungen mdéglich und der Schutz vor Beléstigungen durch
Geruchsimmissionen sichergestellt. Fir die Bestandssituation ist ergdnzend festzustellen,
dass im Einzelfall gemaR GIRL auch héhere Geruchsstundenhéufigkeiten mit Uberschrei-
tungen des Immissionsrichtwertes zuldssig sind.

Hinsichtlich der Abbildung der Immissionssituation im Plangebiet und der Umgebung in der
zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplanes wird zudem auf die Erlauterungen in
Kapitel 1.5.3 verwiesen.

3. ERSCHLIERUNG UND VERSORGUNG

3.1 VerkehrserschlieBung
3.1.1 Uberértliche ErschlieBung

Anbindung - PKW, LKW
(Erstellt von dénekamp + partner, Pinneberg, Stand: August 2014)

Das Plangebiet ist Gber die Stralle Kaltenweide mit PKW und LKW zu erreichen. Um sicher-
zustellen, dass die StralBe Kaltenweide den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann, wurde
eine Verkehrsuntersuchung erstellt.

Als Ergebnis kann gesagt werden, dass fur die zu erwartenden Verkehrsbelastungen aus der
ErschlieBung des Gebietes Bebauungsplan Nr. 171 fur die heutige Verkehrssituation sowie
fur das Prognose-Jahr 2030 eine gleich bleibende Verkehrsqualitat fur die betrachtete Ein-
mundung gewahrleistet ist. Der Verkehr auf und von der Kaltenweide ist nicht beeintrachtigt.
Das Rechtsabbiegen aus der Planstralle ist ebenfalls mit einer guten Verkehrsqualitat (Stufe
B) moglich. Lediglich die Linksabbieger aus der Planstralle missen mit einer Qualitatsstufe
C Wartezeiten hinnehmen. Bei einer Einmindung einer untergeordneten StraRe im Wege-
netz stellt dies eine akzeptable Verkehrsqualitat dar. Auf die Einrichtung eines Linksabbiege-
fahrstreifens auf der Kaltenweide kann somit verzichtet werden. Eine Signalisierung ist auf-
grund der zusatzlichen Verkehre der ErschlieRBung nicht sinnvoll und auch grundsétzlich nicht
erforderlich.
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Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gem. § 24 Stralen- und Wegegesetz des Lan-
des Schleswig-Holstein auf der Kaltenweide ist bei Ausfiihrung der Einmiindung nach den
anerkannten Regeln der Technik nicht beeintrachtigt.

Anbindung - Velorouten

Eine Veloroute ist eine wichtige mit Wegweisern ausgeschilderte innerstadtische Route des
Fahrradverkehrs und verbindet stadtteilibergreifend wichtige Radverkehrsquell- und -
zielgebiete. Das Plangebiet ist Uiber die Route 2 angeschlossen. Die 5,3 km lange zentrale
West-Ost-Verbindung - Veloroute 2 - flihrt von Neuendorf und Raa-Besenbek im Westen
durch die Innenstadt nach Kélin-Reisiek im Osten.

Anbindung - OPNV

Der Anderungsbereich ist tber die zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV) gehérenden
Buslinlen 6501 "Elmshorn, Heidkoppelweg - Bahnhof' Elmshorn, Kibek" und 6504 "Elms-
horn, Heidkoppelweg - Bahnhof: Klein Nordende, Bauerweg" direkt an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle "VoRkuhlen" befin-
det sich direkt an der Kreuzung der westlichen und der stlichen Kaltenweide. Die Buslinien
knupfen in ihrem weiteren Verlauf insbesondere am Elmshorner Bahnhof an diverse weitere
HVVBahn-und 'Buslinien an.

3.1.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine 6,0 m breite RingstraRe mit einem Anschluss an die westli-
che Kaltenweide fir den motorisierten Verkehr erschlossen. In den nordéstlichen Bereich
fuhrt eine StichstraRe, die sechs Grundstiicke erschlieRen soll mit Anschluss an die Stich-
straRe Kaltenweide. Die Ausfahrt ist fur FuRganger und Radfahrer vorgesehen, dient jedoch
auch als Notein- und -ausfahrt. Im Westen des Plangebietes soll ein FuBweg in Richtung
,Am Bleichgraben® den dort vorhandenen Spielplatz mit den neuen geplanten Wohnnutzun-
gen verbinden.

Die innere Verkehrsflach ist in die Wohnbauflache einbezogen und wird nicht separat darge-
stellt.

3.2 Technische ErschlieBung

3.2.1 Energieversorgung, Strom, Gas, und Trinkwasser

Die Baugrundstiicke werden an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze fur Strom, Gas
und Trinkwasser (Versorgungstrager: Stadtwerke Elmshorn) angeschlossen.

Die Stadtwerke Elmshorn haben keine Bedenken gegen die Planung, wiesen aber darauf
hin, dass aufgrund der geplanten Nutzungsverdichtung partiell Leitungsveranderungen (z.B.
Erneuerungen oder Verstarkungen) erforderlich werden kénnen. Genaue Aussagen sind
aber erst nach Vorliegen der finalen Bebauungspléne mit Ubersicht der zu erwartenden Ab-
nahmen moglich.
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3.2.2 Telekommunikation

Far die Versorgung mit Telekommunikation ist die Telekom Deutschland GmbH
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte.

3.2.3 Abfall

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Der Fachdienst Abfall wies darauf hin, dass die Abfallentsorgung jederzeit sichergestellt sein
und der § 16 der UVV Mullbeseitigung beachtet werden muss.

3.2.4 Schmutz- und Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 171 wurde fur den Anderungsbereich ein wasserwirt-
schaftliches Konzept* erstellt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund des geringen Abstandes zum ober-
flachennahen Grundwasser nicht méglich. Die Dimensionierung der Grundstiicksentwésse-
rung ist entsprechend der DIN 1986-100 [1] durchzufiihren. Die Dimensionierung der Grund-
stiicksentwasserung erfolgt in der Entwurfsplanung. Uberschléglich ist der Hauptkanal in der
Stralle mit einem Durchmesser von DN 300 ausreichend dimensioniert. Die Ableitung in das
offene Grabensystem in Richtung Kriickau ist tiberschlaglich als DN 400 auszufiihren.

Zur Reduzierung der Abflusse aus der 18. Flachennutzungsplananderung sind die anfallen-
den Niederschlagsmengen zurtickzuhalten.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in die bestehende Schmutzwasser-
kanalisation der Kaltenweide - Zufahrt zum Sportplatz im Osten des Gebietes abgeleitet.

Die Einzelheiten werden in der verbindlichen Bauleitplanung geklart und festgesetzt.

3.2.5 Richtfunktrassen

Die Bundesnetzagentur wies zum Thema Richtfunktrassen auf die nachfolgenden Punkte
hin.

e "Die Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen (BNetzA) teilt u.a. gemaR § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fiir das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst
betreibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren (z.B. Im Rahmen des Baurechts oder im Rahmen des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes) einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie
Namen und Anschriften der fiir das Plangebiet in Frage kommenden Richtfunkbetrei-
ber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die regiona-
len Planungstréger in die Lage versetzt, die evt. betroffenen Richtfunkbetreiber friih-
zeitig Uber vorgesehene Baumalinahmen bzw. Flachennutzungen zu informieren.

e Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20
m sind jedoch nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der

* Erstellt von dénekamp und partner, Pinneberg, Februar 2013
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BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe kann daher verzichtet werden. Da im
vorliegenden Fall die Planunterlagen keine Aussagen zu neuen Bauten mit Héhen
iiber 20 m enthalten, habe ich keine weitere Priifung der vorgesehenen MalBnahmen
durchgeftihrt.

4. UMWELTBERICHT

4.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes soweit als méglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt
werden. Zu der Entscheidung tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge bei der Abwagung gehéren auch Entscheidungen tiber Festsetzungen, die dazu dienen,
die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes auf den Grundstuicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im
sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen der Bauleitplanung sind im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und be-
wertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf das Kapitel "4.2.2.1 Bestandsauf-
nahme und Bewertung - Schutzgut Boden" verwiesen.

4.2 Umweltpriifung
(Erstellt von ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur, Norderstedt, Stand: Januar 2014)

Zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanes Nr. 171 wurde
eine gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht er-
stellt. Dieser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der Mal3-
stabsebene eines Bebauungsplanes.

Wird eine Umweltpriifung fiir ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfah-
ren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusétzliche oder andere erhebli-
che Umweltauswirkungen liegen bei der 18. Flachennutzungsplanénderung nicht vor. Eine
eigenstandige oder erganzende Umweltpriifung ist deshalb nicht erforderlich.

4.2.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von Bauleitpléanen ge-
maR § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.
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Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

4.2.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Stadt EImshorn hat die Behoérden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
iber die Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den Detail-
lierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behorden).

4.2.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Elmshorn plant ein derzeit landwirtschaftlich genutztes Areal und einen Bereich auf
dem sich die Tennisplatze des Elmshorner Manner-Turnvereins von 1860 e. V. befinden ei-
ner wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Da laut Regionalplan die stadtebauliche Entwick-
lung im Raum Elmshorn mangels Flachenreserven im Stadtgebiet zunehmend an ihre Gren-
zen stolt, ist das Erfordernis der Umsetzung der vorgesehenen Flachen hier gegeben.

Damit reagiert die Stadt auf die sténdig steigende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken.
Der Bebauungsplan tragt zum Leitziel des ISEK bei, EImshorns Attraktivitat als Wohnstand-
ort zu verbessern. Demnach sollen Angebote fur alle Zielgruppen zur Verfligung gestellt
werden — auch fur einkommensstéarkere Familien.

Mit dem Bebauungsplan soll die weitere Entwicklung von Siedlungsflachen durch die Nut-
zung innerstadtischer Bereiche umgesetzt werden.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt: Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) und Ausweisung von Verkehrsflachen und Erhaltung schitzenswerten Baum- und
Geholzbestandes.

Die Bebauungskante des Wohngebietes am Wischhof wird aufgegriffen und entlang des
Landschaftsschutzgebietes bis zur StralRe Kaltenweide weitergefiihrt. Der vorhandene Sied-
lungsrand wird an dieser Stelle durch die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen
arrondiert.

Hinsichtlich der Bebauungsstruktur im neuen Wohngebiet wird von einer tiberwiegenden Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern auf ca. 400 - 580 m? groRen Grundsticken ausge-
gangen. Bei der Planung der Baufenster wurden die Belange des wertvollen Baumbestandes
mit artenschutzrechtlichen Anforderungen und die Belange des Sportlarms bericksichtigt;
die geplanten Wohnbereiche missen vor Beeintrachtigungen geschutzt und vom 6éstlich an-
grenzenden Baseballfeld entsprechend abgertckt werden.

Errichtet werden sollen zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen
Firsthéhe von 10,0 m.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen
Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, als Versorgungsflache fur Abfall, als éffentliche Verkehrs-
flache und als éffentliche Grinflache vor.

Die randlichen Gehélzreihen/ Knicks sowie ein Teil der internen Gehdlzreihen werden durch
Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Die vorhandenen Gehdlzreihen/ Knicks werden durch die
Festsetzung einer Knick-Neuanlage erganzt. Zur dauerhaften Sicherung der neuen und alten
Geholzstrukturen werden Erhaltungsfestsetzungen fur Einzelbdume und Baumreihen und im
Stden und Osten des Plangebietes 5 m bis 10 m breite 6ffentliche Grinflachen als MaR-
nahmenflachen fur Natur und Landschaft festgesetzt.

Der dauerhafte Erhalt der Gehdlzstrukturen dient sowohl den Anforderungen des Arten-
schutzes (Erhalt wichtiger Lebensraumbestandteile von Fledermausen und Végeln) als auch
einer landschaftsgerechten Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

Die Festsetzung einer 2,50 m breiten Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Fullweg’
dient der Anbindung des neuen Wohngebietes an die stidwestlich vorhandenen Bau- und
Grunflachen mit Angeboten fiir das Kinderspiel.

Durch die Schaffung einer mittigen Grinfliche wird eine fuBlaufige Anbindung an den
Kriickau-Wanderweg (6stlich des Plangebietes) erméglicht.

s S
P L -

B-Planzeichnung (Biro dn.stadtplanung, Stand September 2015)
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gré3e von 2,28 ha.

Wohnbauflachen 1,672 ha
Verkehrsflachen 0,307 ha
Offentliche Griinflachen 0,299 ha
Versorgungsflache (Abfall) 0,002 ha
Bruttobauland (gesamt) 2,280 ha

4.2.1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Umweltziele tibergeordneter Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einem integrierten griinordneri-
schen Fachbeitrag und einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und im Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fiur den Planungsraum |, Schleswig-
Holstein/ Std.

Umweltziele (ibergeordneter Pléne

Regionalplan (1998)

Die Stadt ElImshorn liegt im Ordnungsraum um Hamburg und stellt den Achsenendpunkt der
Siedlungsachse Hamburg — Elmshorn dar. Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich
zwischen den baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebieten des zentralen Ortes Elms-
horn und den Regionalen Freiraumstrukturen entlang der Kriickau (Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir den Grundwasserschutz und fur Natur und Landschaft).

Landschaftsrahmenplan (1998)

Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet ,03 Mittlere Kriickau®) und Gebiete mit besonderen
6kologischen Funktionen befinden sich 6stlich des Plangebietes mit der Kriickau im Zentrum.
Der Bereich wird als Regionale Griinverbindung und Hauptverbundachse im Schutzsgebiets-
und Biotopverbundsystem zwischen Bokholt-Hanredder und Raa-Besenbek dargestellt und
ist auBerdem als Gebiet mit besonderer Erholungseignung ausgewiesen.

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan
Der Flachennutzungsplan stellt fliir das gesamte Plangebiet gemischte Bauflachen dar.

Im festgestellten Landschaftsplan werden fiir das Plangebiet vorhandene Siedlungsflachen
und Siedlungszuwachsflachen mit hohem Grinanteil dargestellt. Im Norden des Plangebie-
tes wird auf die Entwicklung einer Griinverbindung zwischen der Kriickau im Osten und der
freien Landschaft westlich der Bauflachen entlang der ,Kaltenweide® hingewiesen und &stlich
der Siedlungszuwachsflachen auf die Notwendigkeit einer Eingriinung zur offenen Land-
schaft (private und éffentliche Griunflachen).
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4.2.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Verkehr sowie geplante u. vorhandene Betriebe und Sportan-
lagen

Der Plangeltungsbereich ist durch den Verkehrslarm von der StralRe Kaltenweide, den um-
liegenden Gewerbebetrieben sowie dem Sportldarm der benachbarten Sportanlage belastet.
Das Baseballfeld und der sudlich dahinter liegende Grandplatz der Sportanlage verfligen
tber Flutlichtanlagen die auf das Plangebiet einwirken.

Zur Bestimmung der Larmimmissionen sowie der Beurteilung der Einwirkungen aus dem
Betrieb der Flutlichtanlagen und deren Auswirkungen auf die schutzbedurftigen Nutzungen
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Untersuchungen durchgefiihrt.

Larm
Durch das Biiro LAIRM CONSULT GmbH wurde im August 2014 eine schalltechnische Un-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr.171 erstellt.

Aus den Kapiteln ,Anlass und Aufgabenstellung’ sowie ,Vorschldge fur Begriindung und
Festsetzungen’ wird hier auszugsweise zitiert:

Die schalltechnische Untersuchung umfasst alle erforderlichen Aussagen auf der Ebene der
Bauleitplanung. Dabei werden grundséatzlich folgende Konflikte bearbeitet:

e Schutz des Plangebiets vor Immissionen aus Sportléarm;

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen Stralen durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr;
e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm;

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gewerbelarm.

In den Bebauungsplan sind gegebenenfalls Festsetzungen aufzunehmen, die dem Schutz der
innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten baulichen Nutzungen die-
nen. Die vorliegende Untersuchung enthélt die in diesem Zusammenhang erforderlichen Aus-
sagen.

Bewertung
Das Buro LAIRM CONSULT GmbH kommt in seiner Schalltechnischen Untersuchung zu-
sammenfassend zu folgenden Aussagen:

(hier auszugsweise zitiert)
a) Allgemeines

(....)

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniiber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Belas-
tungen aus Gewerbeldrm und Verkehrsldrm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Mal3nah-
men und der Prognose-Planfall beriicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich auf den
Prognose-Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung anhand
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der Orientierungswerte (OW) geméf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stédte-
bau“, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrslérm unterschieden wird. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien
der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist beziiglich der Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf der Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

Die Beurteilung des Sportldrms erfolgt gemaR DIN 18005, Teil 1 auf Grundlage der 18. BIm-
SchV.

Die maRgebenden schutzbediirftigen Bebauungen auBerhalb des Plangeltungsbereichs befin-
den sich in folgenden Bereichen:

o Wohnbebauung stidéstlich der Kaltenweide: Der Bebauungsplan Nr. 78 der Stadt ElImshorn
weist diesen Bereich als Mischgebiet (Ml) aus.

°  Wohnbebauung nordwestlich der Kaltenweide: Der Bebauungsplan Nr. 156 der Stadt Elms-
horn weist diesen Bereich als Mischgebiet (Ml) aus.

o Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird exemplarisch folgende schutzbediirftige Bebauung
beriicksichtigt: Geplante Wohnbebauung: Die Ausweisung ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden Immissionsorte lediglich zur Darstellung der Teil-
pegel verwendet. Die Beurteilung erfolgt iber Rasterldrmkarten.

b) Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm wurden die Beurteilungspegel im
Plangebiet mit Hilfe von Rasterlarmkarten ermittelt. Dabei wurde die in der Umgebung befindli-
chen gewerblichen Betriebe berticksichtigt.

Es zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags auf
allen Baugrenzen eingehalten wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der TA Larm
entsprochen.

Insgesamt ist das geplante Wohngebiet mit der vorhandenen gewerblichen Nutzung vertréaglich.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslérm be-
rechnet, Dabei wurde der StraBenverkehrslarm auf den maBgeblichen StraBenabschnitten be-
riicksichtigt.

Die StraRenbelastungen fir die StraBe Kaltenweide wurden vom Verkehrsplaner angeben. Die
maRgeblichen Lkw-Anteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zuldssigem Gesamtgewicht, p) sind nicht be-
kannt Daher wurden die Lkw-Anteile p geméal RLS-90 fiir GemeindestraBen mit 10 % tags und
3 % nachts angesetzt. Diese Zahlen wurden auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerech-
net, wobei gemal den Angaben des Verkehrsplaners eine allgemeine Verkehrssteigerung von
5 % eingerechnet wurde (Hochrechnungsfaktor 1,05). Der B-plan-induzierte Zusatzverkehr aus
dem Plangeltungsbereich betragt 131 Kfz/24h. Im Prognose-Nullfall ergibt sich ein DTV von
18.071 Kfz/24h und im Prognose-Planfall von 18.202 Kfz/24h.

An den maBBgebenden Immissionsorten aulerhalb des Plangeltungsbereichs ergeben sich aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen. Lediglich an
zwei Immissionsorten werden (mit Ausnahme des 2. Obergeschosses an dem einen Immission-
sort nachts) die Anhaltswerte fiir eine Gesundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts bereits im Prognose-Nullfall (iberschritten. An den ibrigen Immissionsorten werden die-
se Anhaltswerte nicht erreicht.

Auf den Baugrenzen ergeben sich tags Beurteilungspegel von bis zu etwa 58 dB(A). Damit wird
der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags innerhalb der Bauflachen
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um nicht mehr als 3 dB(A) (berschritten, so dass innerhalb aller Bauflachen AuBenwohnberei-
che zuldssig sind.

Tags erreichen die Beurteilungspegel innerhalb der Baugrenzen bis zu ca. 59 dB(A). Damit wird
der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags atiberschritten, der Im-
missionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags jedoch eingehalten. Nachts
ergeben sich auf den Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu etwa 49 dB(A). Somit wird der
Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts (iberschritten, der Immissi-
onsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts jedoch eingehalten.

SchutzmaBBnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der Stral3e Kaltenweide aus Bele-
genheitsgriinden. und der ErschlieBung des Plangebietes nicht méglich. Der Schutz von Wohn-
nutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven Schallschutz.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohnnutzungen vor Ver-
kehrsldarm ergeben sich gemal DIN 4109.

d) Sportlarm
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schalltechnischen Auswirkungen durch

die Nutzung der Sportanlage auf die geplante Bebauung im Plangebiet ermittelt und beurteilt.
Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt auf Grundlage der 18. BImSchV.

Far die Beurteilung des Sportlarms wurden mafigebliche Lastfdlle betrachtet. Wenn fiir die
maRgeblichen Lastfélle eine Vertraglichkeit besteht, ist fiir den tbrigen Betrieb gleichfalls davon
auszugehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass innerhalb der Baugrenzen die jeweils geltenden Im-
missionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags auBerhalb der Ruhezeiten
und 50 dB(A) tags innerhalb der Ruhezeiten in allen Geschossen eingehalten werden. Verblei-
bende geringfiigige Uberschreitungen liegen im Rahmen der Rechen-und Rundungsgenauigkeit
und sind damit nicht beurteilungsrelevant.

Festsetzungen

Zum Schutz zulassiger Wohnnutzung vor Verkehrslarm wird fur Neu-, Um-und Ausbauten an
den der StraRe Kaltenweide zugewandten Fassaden und Seitenfassaden bis zu einem Abstand
von 113 m zur StraRenmitte der Stralle Kaltenweide Larmpegelbereich [l nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt (vgl. Abbildung 1).

Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven

Schallschutz:
MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schallddimmmag der
Lirmpegelbereich AuRenldrmpegel L, AuBenbauteile " Ry,
nach DIN 4109 [4B(A)] Wohnriume | Blirordume *
[dB(A)]
I 61 -65 35 [ 30

T resultierendes SchalldémmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und LOtung zusammen)
% An AuBenbauteile von R#umen, bel denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Réumen ausgelbten
Tétigkelten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Bereich des Larmpegelbereichs Il fiir Schlaf-und Kin-
derzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwech-
sel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise, sichergestellt
werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) miissen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.
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Fiir alle Neu und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung den fir
die AuBenbauteile der Gebdude gewéhliten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B ,Festsetzungen” aufzuneh-
men:

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsédchlichen L&rmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.")

Fazit —Larm:

Bei Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelbereiche zum Schutz vor
Verkehrslarm) ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
durch Larmemissionen auszugehen.

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB hat das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz Bedenken gegen die Ergebnisse des Gut-
achtens geaduBert. Daraufhin erstellte das Gutachterbiiro eine Stellungnahme®:

Die Hinweise und Anmerkungen des LLUR wurden zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung der LAIRM CONSULT GmbH vom 15. Augst 2015 wur-
den auf Grundlage aktueller Fachliteratur (Bachelorarbeit, Stand 21. April 2015) in Bezug
auf die Emissionsansétze fir Baseballspiele basierend auf den Angaben des Sportvereins
gepriift. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) fur die betrachteten

5 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 171 der Stadt Elmshorn, Erwiderung zur Stellungnahme des LLUR zur schalltechnischen Unter-
suchung, LAIRM consult, Bargteheide, Aug. 2015
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mafgebenden Lastfalle auRerhalb der Ruhezeiten von 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezei-
ten von 50 dB(A) an der geplanten Wohnbebauung eingehalten werden.

Allerdings zeigt sich fiir den Lastfall 2, dass in einem kleinen Teilbereich auf der im Osten
gelegenen vorgesehenen Baugrenze und lediglich im 2. Obergeschoss geringfiigige Uber-
schreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes fur allgemeine Wohngebiete innerhalb
der Ruhezeiten von 50 dB(A) von weniger als 1 dB(A) an den der Sportanlage zugewandten
Fassaden nicht auszuschlieRen sind. Diese rechnerisch ermittelten geringfugigen Uber-
schreitungen sind weder wahrnehmbar noch messtechnisch nachweisbar, so dass von einer
Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnnutzung auszugehen ist.

Nach Durchsicht dieser schalltechnischen Stellungnahme kam das LLUR zu dem Ergebnis,
dass die fortgeschriebene schalltechnische Untersuchung der LAIRM CONSULT GmbH
nicht geeignet ist, die rechtlichen Bedenken des LLUR auszurdumen bzw. der Stadt Elms-
horn eine fehlerfreie Abwagung von Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte der
18. BImSchV zu ermdglichen.

Daraufhin bekraftigte die LAIRM CONSULT GmbH in ihrem Schreiben vom 07.09.2015° die
Ergebnisse des vorherigen Gutachtens vom August 2015 und erklart genauer warum das
Gutachterbiiro Annahmen dieser Art und Weise getroffen hat.

Um zu gewahrleisten, dass die an die Sportanlage heranriickende Wohnbebauung keine
Betriebseinschrankungen fiir den Verein darstellt, wurden die maRgeblichen Lastfélle in Zu-
sammenarbeit mit dem Sportverein ermittelt. Die im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde gelegten Schlaganzahlen beim Baseballtraining entsprechen den Angaben
des Sportvereins und stellen aus Sicht des Vereins Maximalwerte dar.

Bei der Beriicksichtigung eines Informations- und Tonhaltigkeitszuschlags von 3 dB(A) flr
die Lautsprecheranlage konnte festgestellt werden, dass wie bereits vom LLUR vermutet,
sich im Gesamtergebnis nur unwesentliche Veranderungen der Beurteilungspegel aus Sport-
larm ergeben.

Licht

Durch das Biro LAIRM CONSULT GmbH wurde im August 2014 eine Untersuchung zu Ein-
wirkungen aus dem Betrieb der Flutlichtanlagen der Sportanlagen Kaltenweide 238 zum Be-
bauungsplan Nr.171 erstellt.

Aus den Kapiteln ,Anlass und Aufgabenstellung’, ,Ortliche Situation’, Beurteilungsgrundlagen’
sowie ,Zusammenfassung‘ wird hier auszugsweise zitiert:

Anlass und Aufgabenstellung

Ostlich des Plangebiets befindet sich die verbleibende Sportanlage des EMTV von 1860 e. V.
Diese besteht aus dem Baseballfeld direkt éstlich der aufgegebenen Tennisplédtze, zwei Rasen-
fuBballfeldern und einem Grandfuballplatz. AuRerdem sind ein Vereinsheim, Nebengeb&ude
und ein Parkplatz vorhanden. Das Baseballfeld und der siidlich dahinter liegende Grandplatz
verfligen daber Flutlichtanlagen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes, der auf konkrete Lichteinwirkungen durch ortsfeste Beleuch-
tungsanlagen an einzelnen Immissionsorten abzielt, kann Licht hauptsédchlich einen beléstigen-

6 Abwégungsvorschlag zum Schreiben des LLUR vom 31,08.2015 der LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, Stand: September 2015
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den Einfluss haben, d.h. Stérungen des kérperlichen oder seelischen Wohlbefindens bewirken,
die nicht mit einem Schaden fiir die Gesundheit verbunden sind. Rechtlich z&hlt Licht zu den
Emissionen und Immissionen gemall dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Lé&nderausschusses fir Im-
missionsschutz (LAl) vom 13. September 2012. Gemé&R der Licht-Richtlinie des LAl sind grund-
sétzlich als Bewertungskriterien die Raumaufhellung und die Blendung (Schutzgut Mensch) so-
wie Einwirkungen auf Tiere zu priifen.

Im Folgenden wird fiir den Betrieb der Flutlichtanlage davon ausgegangen, dass die Anlage nur
tags (zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr) betrieben und nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht in
Betrieb ist.

Ortliche Situation

(.....) Unmittelbar éstlich der auf den ehemaligen Tennispléatzen geplanten Wohnbebauung liegt
das Baseballfeld. (....) Beleuchtet wird das Baseballfeld mit einer Flutlichtanlage von drei
Leuchten auf drei Masten. (....) Sidéstlich des Baseballfeldes befindet sich hinter einer Stell-
platzanlage der Grandplatz. Dieser wird mit zwélf Leuchten auf sechs Masten beleuchtet und
liegt vom Plangebiet etwa 110 m entfernt. (.....)

Beurteilungsgrundlagen, Allgemeines

(....) Zu den lichtemittierenden Anlagen zé&hlen kiinstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Schein-
werfer zur Beleuchtung von Sportstétten, von Verladepldtzen und fir Anstrahlungen sowie
Lichtreklamen, aber auch hell beleuchtete Flachen wie z. B. angestrahlte Fassaden.

(---)

Schédliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allgemein-
heit erheblich belastigt werden. Die Licht-Richtlinie gibt Malstdbe zur Beurteilung der L&stig-
keitswirkung an. Eine erhebliche Beléstigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs.
1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die angegebenen Immissionsrichtwerte iberschritten
werden.

Die Erheblichkeit der Belastigung durch Lichtimmissionen héngt aber auch wesentlich von der
Nutzung des Gebietes, auf das sie einwirken, sowie dem Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeit-
dauer der Einwirkungen ab. Die Beurteilung orientiert sich nicht an einer mehr oder weniger
empfindlichen individuellen Person, sondern an der Einstellung eines durchschnittlich empfindli-
chen Menschen.

Von Bedeutung fiir die Beurteilung der Lichtimmissionen von Anlagen ist die Schutzbediirftigkeit
der Nutzungen in den diesen Anlagen benachbarten Gebieten. (....)

(-.-)

Die Beurteilung umfasst zwei Bereiche:

1. Raumaufhellung: Aufhellung des Wohnbereiches, insbesondere des Schlafzimmers, aber
auch des Wohnzimmers, der Terrasse oder des Balkons durch die in der Nachbarschaft
vorhandene Beleuchtungsanlage, die zu einer eingeschrénkten Nutzung dieser Wohnberei-
che fihrt. (...).

2. Blendung: Bei der Blendung durch Lichtquellen wird zwischen der physiologischen und
psychologischen Blendung unterschieden. Bei der physiologischen Blendung wird das Seh-
vermégen durch Streulicht im Glaskérper des Auges vermindert. (....) Die Stérempfindung
durch Blendung wird als psychologische Blendung bezeichnet und kann auch ohne Minde-
rung des Sehvermégens auftreten und zu erheblicher Beldstigung fithren. Durch starke
Lichtquellen in der Nachbarschaft kann dadurch die Nutzung eines inneren oder &ul8eren
Wohnbereichs erheblich gestért werden, auch wenn aufgrund groer Entfernung der Licht-
quelle keine (ibermé&Rige Aufhellung erzeugt wird. Die Belastigung entsteht u. a. durch die
standige und ungewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, (.....).

(::x)

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere, insbesondere Insekten, werden in der Licht-Richtlinie

Empfehlungen gegeben, Richtwerte liegen nicht vor. Folgende MaBnahmen zum Schutz von In-
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sekten werden angefiihrt:

1 Vermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft;
2 Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen;
3 Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmen Spektren;

4 Verwendung von staubdichten Leuchten;

5 Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Zusammenfassung

(::)

Fiir das 6stlich des Plangebiets gelegene Baseballfeld ist eine Flutlichtanlage von drei Leuchten
auf drei Masten vorhanden. Der dahinterliegende Grandplatz verfiigt ebenfalls iiber eine Flut-
lichtanlage, deren Immissionen aber aufgrund des Abstands im Plangebiet vernachléssigbar
sind.

vess)

Fr die Flutlichtanlage wurde eine Anordnung von drei Leuchten eines mit den eingesetzten
Leuchten vergleichbaren Typs und gleichem Leuchtmittel untersucht.

Im Hinblick auf das Beurteilungskriterium der Raumaufhellung ist festzustellen, dass eine Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes fir reine und allgemeine Wohngebiete von 3 Lux tags
(ber das zuldssige Mal3 von 10 % nicht zu erwarten ist.

Im Hinblick auf eine mégliche Blendung durch die Leuchten ist festzustellen, dass an den zum
Sportplatz liegenden Geb&udefassaden der geplanten Wohnbebauung eine Blendung durch die
Leuchten der Sportanlage nicht auszuschlieen ist, der Immissionsrichtwert fiir Wohngebiete
wird iberschritten, ebenso der Immissionswert fiir Mischgebiete mit dem né&chstniedrigeren
Schutzanspruch. Damit ist eine mégliche beléstigende Wirkung verbunden, eine gesundheitsge-
fahrdende Einwirkung ist jedoch nicht zu erwarten. An der Wohnbebauung in der zweiten Reihe
zur Sportanlage ist keine Blendung zu erwarten, da die davorliegende Bebauung abschirmt und
einen Blick auf die Leuchten verhindert.

Zum Schutz der betreffenden Wohnbebauung vor Belédstigungen durch eine Blendung ist
grundsétzlich durch geeignete MalBnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass von den Immissionsor-
ten ein direkter Blick auf die Leuchtflache nicht méglich ist.

Dies ist méglich durch eine geeignete abschirmende Begrenzung an der Grundstiicksgrenze
des Plangebiets, etwa durch eine Begrinung. Durch den vorgesehenen Knick sidlich der
Sportaniage kann der Blick auf die Leuchten verhindert werden, allerdings nicht wéhrend der
Wintermonate. Fr 6stlich zur Sportanlage geplante Terrassen kann aber davon ausgegangen
werden, dass diese im Jahr nur genutzt werden, wenn sie auch durch das jahreszeitliche Grin
abgeschirmt werden. Alternativ kénnten schutzwiirdige Rdume ausgeschlossen werden und zur
Sportanlage nur Kiichen, Badezimmer und andere Nebenrdume vorgesehen werden. Weiterhin
Iasst sich mit Vorhdngen und Jalousien eine Belédstigung durch die Leuchten der Sportanlage
ohne groBen Aufwand verhindern.

Hinsichtlich der Einwirkungen auf Tiere ist festzustellen, dass fir die bestehende Flutlichtanlage
des Spielfelds keine Anderungen geplant sind und somit keine neue Situation geschaffen wird.
Der am 6stlichen Rand des Plangebiets stdlich des Spielfeldes verlaufende Knick soll entfallen
und parallel daneben 6stlich des Plangebiets neu angelegt werden. Dadurch liegt der Knick am
nérdlichen Ende kiinftig naher zur Flutlichtanlage, die Einwirkungen auf Tiere éndern sich aber
damit nur unwesentlich. Die Auswirkungen auf die Tierwelt durch die vorliegende Planung sind
daher hinsichtlich Lichtimmissionen insgesamt als gering zu bewerten.

Fazit —Licht: :

Die Gutachter kommen zusammenfassend zu folgender Beurteilung:
Insgesamt ist der Betrieb der Flutlichtanlagen im Hinblick auf die Lichtimmissionen mit dem
Schutz der angrenzend geplanten Bebauung als grundsétzlich vertréglich einzustufen.
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Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB auBerte das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Lan-
des Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz auch zum Gutachten flr Lichtimmissio-
nen Bedenken.

Das Gutachterbiiro bekréftigte daraufhin, dass eine Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes Uber das zulassige MafR von 10 % nicht zu erwarten ist. Eine mégliche Blendung durch
die Leuchten an den zum Sportplatz liegenden Gebaudefassaden und auf den Terrassen
durch die Leuchten der Sportanlage ist zwar nicht auszuschlieBen eine gesundheitsgefahr-
dende Einwirkung ist jedoch nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist fur die vorliegende Planung festzustellen, dass mit geeigneten Mal3-
nahmen einer Belastigung durch eine mogliche Blendwirkung entgegen gewirkt wird. Durch
eine Begriinung (den Erhalt der Pappeln sowie die Anlage eines Grinstreifens/Knicks ) soll
eine geeignete abschirmende Begrenzung ermdglicht werden. Der Schutz der Wohnraume
vor Beldstigungen durch Blendung soll mit Jalousien wirksam verhindert werden. Somit ist
der Schutz der geplanten Wohnnutzung vor unzumutbaren Beldstigungen sichergestellt, Ge-
sundheitsgefahren durch die vorliegenden Lichtimmissionen sind grundsatzlich nicht zu er-
warten. Fur weitere Details wird auf die anliegende Stellungnahme verwiesen.

Geruch

Durch das Biro LAIRM CONSULT GmbH wurde im November 2014 eine Untersuchung zu
Geruchseinwirkungen aus dem unmittelbar nérdlich des Plangebiets befindlichen landwirt-
schaftlichen Betriebs auf das Bebauungsplangebiet Nr.171 erstellt.

Aus den Kapiteln ,Anlass und Aufgabenstellung’, ,Ortliche Situation’, Untersuchungssrah-
men’, ,Emissionen’ und ,Immissionen’ sowie ,Zusammenfassung’ wird hier auszugsweise
zitiert:

Anlass und Aufgabenstellung

(is)

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb mit Pferde-
und Rinderhaltung sowie in geringem Umfang Legehennenhaltung. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist der Schutz vor Geruchsimmissionen sicherzustellen [14].

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen ist zunéchst grundlegend festzustellen, dass es fiir die Be-
urteilung derzeit keine verbindlichen Grenzwerte gibt. Im Rahmen eines Baugenehmigungsver-
fahrens sind Belastungen aus Geriichen somit prinzipiell abwégungsféhig.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurde eine detaillierte Geruchsimmissionsprogno-
se unter Beriicksichtigung der meteorologischen Verhéltnisse erstellt. Die Beurteilung der Ge-
ruchsimmissionen erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL [4]) des Landes
Schleswig-Holstein [5].

Ortliche Situation

()

Der Bebauungsplan Nr. 171 sieht ein allgemeines Wohngebiet mit Wohnbebauung von zwei
Vollgeschossen vor.

Unmittelbar nérdlich des Plangeltungsbereichs liegt die Hofanlage. Von der Tierhaltung des Be-
triebs sind aufgrund der geringen Entfernung relevante Geruchsimmissionen im Plangebiet zu
erwarten.

Eine detaillierte Darstellung der értlichen Gegebenheiten kann den Lagepldnen in den Anlagen
A 1.1 und A 1.2 entnommen werden.
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Untersuchungsrahmen/ Allgemeines zu Geriichen

i)

Die Beurteilung von Geruchsbeléastigungen bereitet besondere Schwierigkeiten. (...) Da Ge-
ruchsbeléstigungen meist schon bei sehr niedrigen Stoffkonzentrationen und im Ubrigen durch
das Zusammenwirken verschiedener Substanzen hervorgerufen werden, ist ein Nachweis mit-
tels physikalisch-chemischer Messverfahren duBerst aufwendig oder tiberhaupt nicht méglich.
Hinzu kommt, dass die belastigende Wirkung von Geruchsimmissionen sehr stark von der Sen-
sibilitét und der subjektiven Einstellung der Betroffenen abhéngt.

()

Derzeit erfolgt eine Beurteilung in der Regel anhand des Anteils der Jahresstunden, in denen
ein Geruch wahrgenommen wird, d.h. die Geruchsschwelle iiberschritten wird.

(-

Der Lénderausschuss fir Immissionsschutz (LAl) hat zur Beurteilung eine Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) erstellt [4], die von mehreren Bundesldndern zur Anwendung empfohlen wird.
(-

Um eine detaillierte Beurteilung anhand der Geruchsimmissionsrichtlinie durchzufihren, ist eine
aufwéndige Ermittlung der Geruchsstundenhéufigkeiten erforderlich. (...)

Untersuchungsrahmen/ Geruchsimmissions-Richtlinie

(...

Eine Geruchsimmission ist nach der Geruchsimmissions-Richtlinie zu beurteilen, wenn sie nach
ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar ist gegeniiber Gertichen aus dem Kraft-
fahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen Diingemal3nah-
men oder Ahnlichem. Sie ist in der Regel als erhebliche Beldstigung zu werten, wenn die Ge-
samtbelastung die folgenden Immissionswerte (IW) iberschreitet. Bei den Immissionswerten
handelt es sich um relative Héaufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr:

o Wohn-/Mischgebiete : 0,10

° Gewerbe-/Industriegebiete : 0,15

° Dorfgebiete : 0,15

(..:)

Hinsichtlich der Schutzbediirftigkeit wird fir den Plangeltungsbereich der Immissionswert von
0,10 fir Wohngebiete herangezogen.

Im Falle der Beurteilung von Geruchsimmissionen, verursacht durch Tierhaltungsanlagen, ist
eine beléstigungsrelevante Kenngrée IGb zu berechnen und diese anschlieBend mit den Im-
missionswerten zu vergleichen.

()
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Emissionen
Geruchsemissionsquellen sind alle Bereiche, aus denen geruchsbeladene Abluft in die Umge-
bung gelangen kann. Dies betrifft die Stélle und das Festmistlager.

()

Immissionen/ Geruchshdufigkeiten

()

Unter Berticksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren von 0,5 fir Rinder und 1,0
fir Pferde, Legehennen und Festmist wurden die beléstigungsrelevanten Geruchshéufigkeiten
IGb bestimmt, die von dem landwirtschaftlichen Betrieb verursacht werden.

Dabei wurden die Emissionen der Rinderhaltung nur fiir die Zeit zwischen Mitte November und
Mitte April zugrunde gelegt. Die Geruchsimmissionen IGb im inneren Rechengebiet und im
Plangebiet stellt die Rasterkarte A 4.1 dar.

A 41 Geruchsimmissionen IG: (mit Gewichtungsfaktoren), in-
neres Rechengebiet, MaBstab 1: 2.000

0.0%
1.4 %
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Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete von 10 %
der Jahresstunden im Plangebiet (iberall eingehalten. Es treten nérdlich maximal Geruchsbelas-
tungen von bis zu 5 % der Jahresstunden auf, die nach Sidwesten auf Werte von 1 % abneh-
men.

Eine weitere Untersuchung zeigt, dass sich bei einer ganzjdhrigen Unterbringung aller Rinder
im Stall die Geruchsimmissionen im Plangebiet um weniger als 1 % erh6hen und der Immissi-
onsrichtwert fiir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden (iberall im Plangebiet eingehalten
wird.

Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen fiir den Bebauungsplan
Nr. 171 der Stadt EImshorn durch den unmittelbar nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen Be-
trieb prognostiziert, der Rinder, Pferde sowie in geringerem Umfang Legehennen hélt. Geplant
ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets.

Da die Rinder nur in der Zeit zwischen Mitte November und Mitte April in den Stéllen gehalten
werden und sich im anderen Jahreszeitraum auf den Weiden in einiger Entfernung zum Plange-
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biet befinden, werden Emissionen von der Rinderhaltung nur fir die jéhrlich fiinf Monate stattfin-
dende Stallhaltung zugrunde gelegt.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Lénderaus-
schusses fiir Immissionsschutz, in der Immissionswerte fiir Wohn- und Mischgebiete sowie fiir
Gewerbe- und Industriegebiete festgelegt sind. Die Berechnung der Geruchsstundenhé&ufigkei-
ten erfolgte mit dem geméR GIRL empfohlenen Modell AUSTAL2000 unter Beriicksichtigung
der meteorologischen Verhéltnisse.

Fiir die Gesamtbelastung IGb ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert fiir Wohngebiete
und Mischgebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im Plangebiet tiberall eingehal-
ten wird.

Somit ist im gesamten Plangeltungsbereich die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets
ohne Einschrénkungen méglich und der Schutz vor Belastigungen durch Geruchsimmissionen
sichergestellt.

Fur die Bestandssituation ist ergénzend festzustellen, dass im Einzelfall gem&B GIRL auch ho-
here Geruchsstundenhéufigkeiten mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes zulédssig
sind.

Fazit -Geruch-:

Da der Immissionsrichtwert fiir Wohngebiete im Plangebiet Uberall eingehalten wird, ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets ohne Einschréankungen méglich und von keiner
erheblichen Beeintrachtigung zukuinftiger Bewohner (menschliche Gesundheit/ Wohlbefin-
den) durch Geruchsemissionen auszugehen.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet diente im nérdlichen Teilbereich mit der vorhandenen, derzeit jedoch nicht

mehr in Betrieb befindlichen, Tennisanlage der Erholungsnutzung, die Ubrigen Bereiche ste-
hen als landwirtschaftliche Nutzflachen keiner Erholungsnutzung zur Verfigung.

Damit dient das Plangebiet derzeit keiner Erholungsnutzung.

Bewertung

Durch die geplanten neuen Verkehrsflachen zur internen ErschlieBung der Baugrundstiicke
sowie die 6ffentlichen Griunflachen kénnen fir die Bewohner des Gebietes interne Wegever-
bindungen mit Anschliissen an die vorhandenen Bauflachen im Stidwesten, die Sportanlage
im Nordosten, sowie an den Kriickau-Wanderweg im Osten geschaffen werden.

Durch die Bebauungsplanung kénnen damit Angebote fir die Erholungsnutzung gemacht
werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist zu ca. 28 % versiegelt und kann damit insbesondere in den Ubrigen ca. %

des Plangebietes als tatséchlicher und/ oder potenzieller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
angesehen werden.
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Biotoptypen/ Pflanzen

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vertreten:

e Tennisplatze mit kleineren Gebauden, Wege- und Platzflachen
e Landwirtschaftliche Nutzflache Acker

o Landwirtschaftliche Geb&dude sowie Garagen innerhalb einer Rasenflache
e Khnicks, Baumreihen, Einzelbdume und Straucher

Durch das Vermessungsbiiro Felshart wurde ein Lage- und Héhenplan mit einem Baumauf-
malf erstellt.

Es wurden alle im Plangebiet befindlichen Baume aufgenommen (Stamm- und Kronen-
durchmesser). Die Baume befinden sich Uberwiegend innerhalb von Knicks oder sind als
Baumreihen ausgebildet.

Es wurden insgesamt ca. 60 Baume mit einem Stammdurchmesser tber 0,20 m eingemes-
sen; 20 weitere Baume (meist Nadelbdume) wiesen einen Stammdurchmesser von 0,20 m
und weniger auf.

Bei den eingemessenen Baumen handelt es sich hauptsachlich um Eichen, Pappeln, Bu-
chen und Birken.

Die Baume besitzen Kronendurchmesser von 4,00 m bis 24,00 m und Stammdurchmesser
bis 1,20 m. Die meisten Bdume besitzen jedoch Kronendurchmesser von 7,00 m bis 15,00 m
und Stammdurchmesser von 0,30 m bis 0,80 m.

Im Rahmen einer Baumbegutachtung der neunteiligen Pappelreihe (Schwarzpappel-Hybride,
12 m bis 28 m hoch) an der nordéstlichen Plangebietsgrenze wurde durch das Gutachterun-
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ternehmen ,Gartenbau-Ingenieur U. Thomsen’ am 13.01.2015 ein Baumgutachterlicher
Kurzbefund erstellt.

Im Kurzbefund werden als Ergebnis der Begutachtung Handlungsempfehlungen dargestellt,
die im Umweltbericht auszugsweise wiedergegeben/ zitiert werden.

.Besonders im Hinblick auf die aktuell deutlich eingeschrénkte Verkehrssicherheit der Baumrei-
he —auch und besonders im Bereich des angrenzenden Sportplatzes- wird empfohlen, zeitnah
die in der Tabelle in Abschnitt 2. aufgelisteten Kronenpflegeschnitte auf der Basis der ZTV-
Baumpflege mit der bedarfsgerechten Kronenteilentlastungen/- teileinkiirzungen durchzufiihren.

(...)

Bei den beiden unterstédndigen Pappeln 1 und 3 wird —als Alternative zum Schnitt- eine Entnah-
me empfohlen, da die beiden Bdume aufgrund des Dichtstandes mit den gréReren und deutlich
héherwertigen Nachbarbdumen als nur eingeschrénkt entwicklungsféhig einzustufen sind. (...)
Zwingend notwendig ist eine Entnahme nicht.

(----)

Aufgrund der Néhe der Bdume zu den Wohngebéduden und Freizeitfldchen sind sie —nach Fer-
tigstellung der angrenzenden Wohnhé&user- regelméfig von fachkompetenter Seite zu tberprii-
fen.

Knick

Die vorhandenen Knicks unterliegen gem. § 21 (1) 4 LNatSchG einem gesetzlichen Bio-
topschutz; ihre Beseitigung ist ebenso verboten wie Handlungen, die das Biotop erheblich
beeintrachtigen konnen.

Gemal Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, kann der mittige Knick tUber-
plant und der &stliche Knick verschoben werden, wenn ein Ausgleich durch Knick-Neuanlage
entlang der LSG-Grenze erbracht wird. Zu dem siidlichen Knick ist gemaR Stellungnahme
der UNB ein 10 m breiter Abstand zur Neubebauung (= Baugrenze) einzuhalten und der
Knick muss durch einen 5,00 m breiten offentlichen Knickschutzstreifen dauerhaft gesichert.

Durch die Uberplanung des ca. 100 m langen mittigen Knicks und der Verschiebung des ca.
40 m langen o6stlichen Knicks (um 10 m nach Osten) entsteht ein Ausgleichserfordernis von
140 m x 1,5= 210 m Knick-Neuanlage (Schiitte-Knick).

Der Ausgleich wird erbracht durch eine 150 m lange Knick-Neuanlage (unter Verwendung
des Boden- und Pflanzenmaterials der Uberplanten Knickabschnitte) an der stiddstlichen
Plangebietsgrenze.

Das Ausgleichsdefizit von (210 m — 150 m=) 60 m zu schaffender Knick-Neuanlage kann
durch den Erhalt einer ca. 30 m langen Baumreihe beim mittigen Knick und der Ergénzung
des stdlichen (z.Zt. sehr ltickigen) Knicks, durch Erganzung des Gehdélzbestandes mit Land-
schaftsgehdlzen, ausgeglichen werden, sodass das Ausgleichsdefizit innerhalb des Plange-
bietes kompensiert werden kann.

Tiere (Fauna) und Artenschutz

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zu ei-
ner Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten mehrerer européisch ge-
schitzter Tierarten fuhren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten und durch geeignete
MaRBnahmen zu vermeiden, minimieren oder auszugleichen.
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Vor dem Hintergrund des gesetzlichen Rahmens werden die méglichen Auswirkungen der
Bauleitplanung auf die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Stellungnahme (Stand 23.09.2014, mit Aktualisierung Pkt. 8.4 vom 14.01.2015) durch
eine datengestitzte faunistische Potenzialanalyse mit Relevanzpriifung und Konfliktanalyse
durch das Biro BIOPLAN untersucht. Die prufungsrelevante Artkulisse setzt sich aus den im
Vorhabensraum vorkommenden europarechtlich geschitzten Tierarten zusammen.

Vorkommen europdisch geschutzter Arten kénnen potenziell aus den Tiergruppen Vogel
(alle Arten europaisch geschutzt), Flederméause (ebenfalls alle Arten europédisch geschiitzt)
und Amphibien (zahlreiche Arten europdisch geschitzt) sowie der Haselmaus erwartet wer-
den.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Angaben in der Artenschutzrechtlichen Stel-
lungnahme in gekirzter, zusammengefasster Form wiedergegeben; fir umfassende Anga-
ben wird auf die Artenschutzrechtliche Stellungnahme, als Anhang zur Begriindung zum B-
Plan Nr.171, verwiesen.

Zur Ermittlung von Vorkommen prifrelevanter Arten im Betrachtungsgebiet wurden (geman
artenschutzrechtlichen Stellungnahme) die folgenden Unterlagen ausgewertet bzw. folgende
Quellen abgefragt (siche Pkt.4: DATENGRUNDLAGE):

* Abfrage des Artenkatasters im (LLUR) mit folgendem Ergebnis: keine relevanten Da-
ten vorliegend. .

* Auswertung der gangigen Werke zur Verbreitung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten in Schleswig-Holstein sowie unverdff. Verbreitungskarten der Arten des An-
hangs IV FFH-RL des BfN und unveréff. Verbreitungskarte der Haselmaus in Schles-
wig-Holstein (LANU & SN 2008)). Eine Betroffenheit von europarechtlich geschitzten
und hochgradig spezialisierten Pflanzenarten ist in Schleswig-Holstein normalerweise
auszuschlieRen, da deren kleine Restvorkommen in der Regel bekannt sind und in-
nerhalb von Schutzgebieten liegen.

* Weiterhin wurden Daten zu den sldwestlich des Plangebietes gelegenen Amphi-
bien-Laichgewdssern bei der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein abgerufen.
Ergebnis: Die Gewasser wurden in 2013 fur die Zielart ,Moorfrosch® neu angelegt.
Seitdem liegen noch keine aktuellen Daten zu Amphibienvorkommen bei der Stiftung
vor. Grundsétzlich muss dort jedoch zumindest von einem regelméaBigen Auftreten
des Moorfroschs (Rana arvalis) ausgegangen werden.

e Geldndeerfassung Fledermiduse
Im Jahr 2014 erfolgten an zwei Terminen (06.07. und 28.07.) jeweils 4-stiindige
nachtliche Detektorbegehungen, die kurz vor Sonnenuntergang begannen und je-
weils erst nach Mitternacht beendet wurden.

Fur die Daueraufzeichnung wurden in jeder Nacht zusatzlich an jeweils 6 verschiede-
nen Standorten sog. Horchboxen eingesetzt.

e Ho6hlenbaum-Kartierung
Innerhalb des Untersuchungsgebiets erfolgte am 20.08.2014 eine sog. Hohlenbaum-
kartierung. Dabei wurden alle Bdume innerhalb des B-Plangebietes auf das Vorhan-
densein von Hbhlungen und Spalten mit potenzieller Quartierseignung fiir Fleder-
mause (Wochenstubenpotential, Winterquartierspotential) untersucht.

* Bestandsermittlung Brutvogel
Der potentielle Brutvogelbestand wurde mittels einer avifaunistischen Potentialanaly-
se ermittelt. Die Potenzialanalyse hat zum Ziel, in Verbindung mit den Ergebnissen
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von in diesem Falle zwei Gelandebegehungen, die im Untersuchungsgebiet vorhan-
dene Lebensraumausstattung mit den artspezifischen Habitatanspriichen in Bezie-
hung zu setzen und ein mdégliches Vorkommen von relevanten Arten abzuleiten.
Hierzu erfolgten vor den nachtlichen Fledermauserhebungen im Jahr 2014 zwei je-
weils mehrstiindige Brutvogelerfassungen im B-Plan-Gebiet.

Zu den im Plangebiet vorkommenden Arten werden unter Pkt. 5: BESTAND folgende Aus-
sagen getroffen:

Fledermause

In Schleswig-Holstein sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch. Alle gelten gem. § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG und darlber hinaus auch als Arten des Anh. IV FFH-RL
nach europdischem Recht als streng geschitzt. Im Plangebiet konnten in 2014 ins-
gesamt 3 Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Groler
Abendsegler) sowie eine weitere, unbestimmte Art der Gattung Myotis (vermutlich
die ungefahrdete Wasserfledermaus (M. daubentonii) nachgewiesen werden. Mit
der Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) war darunter eine z. Zt. im Bestand
abnehmende Art der landesweiten Vorwarnliste ,V“. Ferner ist das potenzielle Auftre-
ten mindestens einer bestandsgeféhrdeten Fledermausart, namlich des Braunen
Langohrs, wahrscheinlich. Auch ist mit Vorkommen der ungefahrdeten Miickenfle-
dermaus zu rechnen.

Es wurden (z.T. auch nur potenziell) Balzreviere, Balzquartiere, Nahrungsgebiete,
Jagdreviere und potenzielle Jagdhabitate, Wochenstubenquartiere und Winterquartie-
re festgestellt bzw. prognostiziert.

Haselmaus

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) gehort in Schleswig-Holstein zu den stark
gefahrdeten Arten und auRerdem auch zu den streng geschitzten heimischen Tieren
gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (FFH-Art-Code: 1341). Sie besiedelt Walder un-
terschiedlichsten Typs, aber auch Feldhecken und Gebusche werden in Schleswig-
Holstein regelmafig besiedelt.

Ein Vorkommen der Art wird im Planungsraum gegenwartig ausgeschlossen.

Brutvogel

Im Planungsraum kénnen insgesamt 46 europdische Vogelarten potentiell als Brut-
vogel vorkommen. Keine unter ihnen gilt jedoch in der aktuellen Roten Liste der Brut-
vogel derzeit als gefahrdet. Mit Bluthanfling, Feld- und Haussperling sowie der
Rauchschwalbe kénnen jedoch vier in Schleswig-Holstein verbreitete Brutvogelarten
auftreten, die in Deutschland gegenwartig im Bestand abnehmen und daher auf der
bundesweiten Vorwarnliste ,V* stehen (vgl. SUDBECK et al. 2008). Der Griinspecht
wird in der aktuellen Roten Liste fiir Schleswig-Holstein (vgl. KNIEF et al. 2010) auf der
Vorwarnliste (Status ,V*) gefiihrt, da sein Bestand in Schleswig-Holstein derzeit riick-
laufig ist. Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschitzt. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitz-
te Arten treten mit Grinspecht und Waldkauz in Erscheinung, Arten des Anhangs |
der EU-Vogelschutzrichtlinie fehlen im Untersuchungsgeiet jedoch.

Als Besonderheit wird die Scheune im Westen des Gebietes genannt; hier wurden
mehrere Brutpaare der Rauchschwalbe festgestellt, welche in dem teils offenen Ge-
baude ihre Nester haben.

Amphibien
Die Auswertung der WinArt-Datenbank des LLUR ergab keinerlei Hinweise auf orts-
nahe Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Amphibien-Arten. Auch fehlen auf
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den Planflachen Kleingewasser oder andere geeignete Amphibien-Laichhabitate vol-
lig. Jedoch befinden sich studwestlich des Gebietes in weniger als 100 m Entfernung
speziell auf den Moorfrosch ausgerichtete Laichgewasser, welche von der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein hier auf einer stiftungseigenen Flache im Jahr 2013
angelegt wurden. Somit muss angenommen werden, dass die hier ggf. bereits heute
laichenden Tiere zumindest Teile der Planflache als terrestrisches Habitat (Sommer-
und Winterlebensraum) nutzen kénnen. So kénnen z. B. Wurzelbereiche von Bau-
men, KnickfiRe, Reisig- oder Steinhaufen, aber auch lockerer Boden, Kleinsduger-
bauten o. &. von den Tieren im Winter besiedelt werden. Potentiell kénnen Erdkrote,
Grasfrosch, Moorfrosch und Teichmolch im Untersuchungsgebiet auftreten, wobei al-
lerdings nur der Moorfrosch als Art des Anh. IV der FFH-RL eine artenschutzrechtli-
che Relevanz besitzt.

Unter Pkt.6.2 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf Arten und Lebensgemein-
schaften benannt:

Durch die Umwandlung von u. a. Grunflachen, Gehdélzen und Gebauden kommt es zu
einem vermutlich erheblichen Verlust dieser Biotope und Strukturen in ihrer Funktion
als Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Aufenthaltsraum flir verschiedene planungsrele-
vante Tiergruppen.

Die Verluste kénnen derzeit planungsseitig noch nicht exakt quantifiziert werden und
miussen daher zunachst allgemein abgehandelt werden.

Im Anschluss an eine Relevanzpriifung (Pkt.7) und eine Konfliktanalyse (Pkt.8) wird unter
Pkt. 8.4 eine Zusammenfassung der voraussichtlich artenschutzrechtlich notwendigen
MaRnahmen aufgelistet:

¢ V1: Bauzeitenregelung Brutvégel: Alle Baufeldfreimachungen und Gehdlzbeseiti-
gungen haben grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis
einschlieBlich 14.03. des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

o V2: Bauzeitenregelung Fledermause: Zur Vermeidung des Toétungsverbots sind im
Vorhabenraum alle Gebdudeabrisse und Baumféllungen (von Baumen mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit
der Fledermduse im Zeitraum vom 01.12. bis 01.03. des jeweiligen Folgejahres
durchzufuhren.

e V3: Besatzkontrolle zur Vermeidung des Tétungsverbots von Fledermausen bei
winterquartiergeeigneten Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als
50 cm in Hohlenhéhe: Voraussetzung fur eine Vermeidung des Tétungsverbots bei
der Féllung von winterquartiergeeigneten Baumen ist, dass vor Beginn der Féllarbei-
ten eine Winterquartiersnutzung in den betroffenen Hohlen-Bédumen ausgeschlossen
werden kann. Dies muss durch eine Besatzkontrolle z.B. durch eine endoskopische
Untersuchung der betroffenen Baumhdhle erfolgen. Bei Nachweis von Uberwintern-
den Flederméausen in den Baumen muss das weitere Vorgehen fallbezogen im Zuge
einer biologischen Baubegleitung mit den zustéandigen Naturschutzbehoérden abge-
stimmt werden.

o V4: Weitgehender Erhalt der fir die quartiernahe Jagd von Zwerg- und Breitflligel-
fledermaus sowie Braunem Langohr méglicherweise essentiellen Altbaumbestédnde
innerhalb (liberhdlterreiche Knicks) und am Rande des Planungsraums zur
Vermeidung des Zugriffsverbots nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG.

o V5: Amphibien-Sperrzaun: Spatestens im Winter vor Baubeginn muss zumindest an
der Westflanke der Planflachen ein einseitig durchlassiger Amphibien-Sperrzaun er-
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richtet werden, welcher eine Wanderung der Amphibien von den Planflachen weg in
Richtung Laichgewéasser erméglicht, sie aber gleichzeitig daran hindert, nach Ab-
schluss des Laichgeschéfts die Planflache wieder zu besiedeln. Der Amphibien-Zaun
muss Uber den gesamten Zeitraum der BaumaRnahmen bestehen bleiben und re-
gelmaRig (1 x wéchentlich) gewartet werden.

B. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (fir betroffene,
ungefahrdete européische Vogelarten)

o A1, A2, A4: Gehdlz- Knickausgleich: zeit- und ortsnahe Neuanlage von Gehdlzen/
Knicks

e A3: Gehen Baume mit groReren Hohlungen verloren, so ist hier fallbezogen zu pri-
fen, ob ein artspezifischer Quartier-Ersatz z. B. fir den Waldkauz zu leisten ist, wel-
cher auf GroRBhoéhlen zur Nestanlage angewiesen ist.

o A5: Nistplatzersatz fiir die Rauchschwalbe: Zur Kompensation des Brutplatzverlus-
tes von mehreren Rauchschwalbenpaaren in den Uberplanten landwirtschaftlichen
Nebengebiuden (Scheune und Garage/Carport) ist entweder eine dauerhafte Off-
nung geeigneter Gebaude im ndheren Umfeld der Planflaichen oder die Neuerrich-
tung von Gebauden notwendig, in denen fir die Rauchschwalbe erreichbare, innen
liegende Brutmdglichkeiten angeboten werden.

C. Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen (sog. CEF-
MaRnahmen)
A6: Quartierersatz Flederméuse: Bei einem unvermeidbaren Verlust von quartier-
geeigneten Strukturen (Hohlenbdumen) ist in unmittelbarer Nahe zum Vorhabenraum
und moglichst vor Einsetzen der Vorhabenwirkungen ein spezifischer artenschutz-
rechtlicher Ausgleich (z.B. durch die Anbringung von artspezifischen Fledermaus-
Ersatzquartieren) zu leisten, dessen Umfang sich nach der Nutzungsart (Sommer-
und/oder Winterquartier), der Qualitat und dem realen Besatz der betroffenen Struktu-
ren zu richten hat. Fledermausersatzquartiere sind grundséatzlich langfristig zu sichern
und falls notwendig regelmaRig zu warten.

Unter Pkt.9 FAZIT wird festgestellt, dass artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf
Brutvogel, Fledermduse und Amphibien festgestellt werden konnten, welche jedoch durch
geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen beseitigt werden kénnen.

Bewertung

Auf Basis eines Vorentwurfes fand mit dem Gutachter Dipl. Biologe Hammerich von BI-
OPLAN am 18.12.2014 ein Abstimmungsgesprach zu den artenschutzrechtlichen Belangen
statt.
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Stadt Eimshorn
Bebauungsplan Nr. 171

AN

- X

Vorentwurf

Der Gutachter hat darauf hingewiesen, dass zur Wahrung des artenschutzrechtlich bedeut-
samen ,Kammercharakters‘ im Plangebiet, tiber die bisherigen Erhaltungsfestsetzungen hin-
aus, die Pappelreihe im Nordosten und ein Baumreihenabschnitt des mittigen Knicks durch
Festsetzung erhalten werden muss.

Die Planzeichnung wurde daraufhin tiberarbeitet und ergénzt.

Erhalt Pappelreihe

Erhalt Baumreihe

(Uberarbeiteter) Entwurf

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zum Erhalt fast aller randlichen Knicks und
Baumreihen und etwa der Halfte der mittigen Geholzstrukturen durch Erhaltungsfestsetzun-
gen, Schaffung von offentlichen Grinflachen und Festsetzung von Schutzbereichen fur (z.T.
von aulerhalb in das Plangebiet hineinwachsende) erhaltenswirdige Baume, kann die Pla-
nung (gemaR Aussage BIOPLAN) den Anforderungen des Artenschutzes gerecht werden.

Nach Vorliegen der aktualisierten Planung (B-Planzeichnung) hat das Biro BIOPLAN den
Pkt.8.4 (Zusammenfassung der voraussichtlich artenschutzrechtlich notwendigen Mafnah-
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men) der Planung angepasst, aktualisiert und konkretisiert und das Wort ,voraussichtlich’ in
der Uberschrift gestrichen.

Nach einer exakten Aufbereitung der Ergebnisse der Héhlenbaumkartierung gehen (geman
Aussage von BIOPLAN — E-Mail D.Hammerich vom 14.1.2015 an Biuro ZUMHOLZ-) nach
den aktuellen Planungen 3 der 11 erfassten Héhlenbdume verloren. Fir diese ist kein arten-
schutzrechtlicher Ausgleich als Hohlenbaum erforderlich, da es durch den Verlust dieser e-
her geringwertigen Hoéhlenbdume fur die betroffenen Arten zu keiner wesentlichen Beein-
trachtigung der Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte kommen wird (die Tiere kénnen
also ausweichen). Das bedeutet, dass weder MalRnahmen fir den Waldkauz (ehemalige
MaRnahme A3 entfallt) noch fir baumhéhlenbewohnende Flederméduse (ehemalige MaR-
nahmen V3 und A6 entfallen) vorgesehen werden mussen.

Pkt. 8.4 Zusammenféssung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen
(Stand 14.01.2015)

e V1: Bauzeitenregelung Brutvogel: Alle Baufeldfreimachungen und Gehélzbeseitigungen ha-
ben grundsatzlich auRerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlieflich 14.03.
des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

e V2: Bauzeitenregelung Fledermause: Zur VVermeidung des Tétungsverbots sind im Vorha-
benraum alle Gebaudeabrisse und Baumfallungen (von Baumen mit einem Stammdurchmes-
ser von mehr als 20 cm) grundséatzlich auerhalb der Aktivitatszeit der Flederméause im Zeit-
raum vom 01.12. bis 01.03. des jeweiligen Folgejahres durchzufiihren.

e V3: Amphibien-Sperrzaun: Spatestens im Winter vor Baubeginn muss zumindest an der
Westflanke der Planflachen ein einseitig durchléssiger Amphibien-Sperrzaun errichtet werden,
welcher eine Wanderung der Amphibien von den Planflachen weg in Richtung Laichgewé&sser
ermdglicht, sie aber gleichzeitig daran hindert, nach Abschluss des Laichgeschéafts die Plan-
flache wieder zu besiedeln. Der Amphibien-Zaun muss Uber den gesamten Zeitraum der
BaumaRnahmen bestehen bleiben und regelmaBig (1 x wochentlich) gewartet werden.

B. Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (fur betroffene, ungeféhrdete
europaische Vogelarten)

e A1, A2, A3: Geholz- Knickausgleich: zeit- und ortsnahe Neuanlage von Gehélzen/ Knicks

e A4: Nistplatzersatz fiir die. Rauchschwalbe:

Rauchschwalben zeichnen sich durch eine hohe Nistplatzbindung aus. Der Bruterfolg ist ins-
besondere vom Vorhandensein geeigneter Nistmoglichkeiten abh&ngig. Rauchschwalben bri-
ten im Inneren von Geb&uden und benétigen daher einen dauerhaften Zugang zu den Brut-
platzen. Der Verlust von bis zu 5 regelmaRig genutzten Brutplatzen innerhalb der betroffenen
Bestandsgeb&dude (Scheune und Garage/Carport) fuhrt bei dieser Art zu einer dauerhaften
Einschrankung der Lebensstattenfunktion und ist daher durch die orts- und zeitnahe Neuanla-
ge geeigneter Brutplatze zu kompensieren.

Die Kompensation des Brutplatzverlustes von max. 5 Rauchschwalbenpaaren ist im raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriffsort in nicht mehr als 1 km Entfernung zu diesem zu reali-
sieren. Nach Maoglichkeit sollte die MalRnahme noch vor dem Abriss der Gebaude umgesetzt
sein, darf aber keinesfalls den Zeitraum von 3 Jahren nach Fortfall der Brutplatze tiberschrei-
ten.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich von Rauchschwalbennestern stehen geeignete
Nisthilfen zur Verfagung. Fur jedes betroffene Schwalbenbrutpaar sind 2 Nisthilfen innerhalb
geeigneter Brutgeb&ude einzeln im Abstand von mind. 1 m zueinander (bei Verwendung von
Sichtschutzeinrichtungen zwischen den einzelnen Nisthilfen) bzw. mind. 5 m zueinander (oh-
ne Verwendung von Sichtschutzeinrichtungen) in mind. 3 m Héhe anzubringen. Es werden al-
so 10 Rauchschwalbennisthilfen z.B. vom Typ RSN der Fa. Hasselfeldt oder vom Typ Nr.
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10 oder Nr. 10B der Fa. Schwegler notwendig. Fur deren Anbringung stehen grundséatzlich
zwei Optionen zur Wahl:

Die Nisthilfen sind in max. 1 km Entfernung vom aktuellen Brutplatz in einem oder auch meh-
reren anderen, geeigneten Bestandsgebauden mit dauerhaften Einflugéffnungen unter den
0.g. Kriterien anzubringen.

Sollten keine geeigneten Gebzude im Umfeld vorhanden sein, kénnen alternativ auch neue
Brutgebaude (z. B. Holzschuppen) in nicht mehr als 1 km Entfernung vom aktuellen Brutplatz
fur die Schwalben errichtet werden. Diese missen nach drei Seiten geschlossen sein und
solliten eine Ausrichtung der wahrend der Brutzeit der Art dauerhaft passierbaren Einflugseite
nach Osten oder Siuiden aufweisen. Das oder die Gebaude muss/miissen mind. so grof} sein,
dass unter den o. g. Vorgaben die Installation aller 10 Nisthilfen zu realisieren ist.

In beiden Fallen sind die neuen Brutplatze dauerhaft, jedoch mind. fur einen Zeitraum von 20
Jahren in ihrer vollen Funktionstiichtigkeit aufrecht zu erhalten. Hierzu ist ein Wartungsvertrag
abzuschlieRen, der gewahrleistet, dass die Nester ggf. einmal jahrlich gereinigt werden und
verloren gegangene oder zerstorte Nester ersetzt werden. Auflerdem ist dabei die Funktions-
fahigkeit der MaRnahme zu tberpriifen und einmalig nach 3 bis 5 Jahren zu dokumentieren.

C. Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen (sog. CEF-
MaRnahmen)
Nicht notwendig.

Bei Beachtung der in der Stellungnahme genannten artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen (Bauzeitenregelung, Schaffung von Nistplatzersatz fir mehrere
Rauchschwalbenpaare, Schaffung von Gehélzausgleich/ Knickausgleich) ist eine Betroffen-
heit fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie nicht gege-
ben.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich
einerseits aus der Ortsrandlage und andererseits aus dem zu ca. % unversiegelten Boden
und den Uberwiegend vegetationsbestimmten Biotoptypen des Plangebietes.

Eine Vorbelastung der Luft mit Schadstoffen liegt im Plangebiet aufgrund der Lage abseits
von Verkehrsflachen und gewerblich genutzten Flachen nicht vor.

Bewertung

Durch die geplante bauliche Verdichtung sind aufgrund der VergroRerung versiegelter Fla-
chen kleinklimatische Auswirkungen auf Luft und Klima im Gebiet zu erwarten, die jedoch
aufgrund der geringen PlangebietsgréfRe und der Sicherung von Grinflachen keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die umgebenden Flachen haben.

Die Beeinflussung des Schutzgutes Luft und Klima ist als wenig erheblich einzustufen.
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Bereich besitzt aufgrund seiner Nutzung als (ehemalige) Tennisanlage und Acker, den
gliedernden und belebenden Strukturen der Baume, Straucher und Hecken und der Orts-
randlage eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild.

Besonders den linearen Gehdlzstrukturen als auch einigen darin befindlichen grofRen Bau-
men (Eichen) kommt eine besondere Bedeutung zu.

Bewertung

Um eine erhebliche Beeintréchtigung des ortstypischen Landschaftsbildes zu vermeiden, ist
bei der geplanten baulichen Verdichtung, zwingend auf einen ausreichenden Erhalt sowie
eine Erganzung der vorhandenen Gehdlzstrukturen insbesondere zur Eingriinung der neuen
Bauflachen zur offenen Landschaft nach Osten/Stdosten hin, zu achten.

Die Beeinflussung des Schutzgutes Ortsbild ist durch das Planvorhaben potenziell als erheb-
lich anzusehen und kann nur durch umfassende Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie der
Festsetzung von ausreichend breiten offentlichen Grinflachen als vermieden, minimiert
und/oder ausgeglichen angesehen werden.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet ist teilweise landwirtschaftlich und teilweise baulich, sowie durch Sportanlagen
(Tennisplatze) genutzt und teilweise als versiegelt einzustufen.

Das Ingenieurbiro Danekamp und Partner hat fiir das Plangebiet die ErschlieBungsplanung
(Wasserwirtschaftliches Konzept sowie verkehrstechnische Anbindung) erstellt; der Erlaute-
rungsbericht liegt mit Stand 21.08.2014 vor.

Unter Punkt 3 'Bestehende Verhaltnisse' werden im Erlauterungsbericht Aussagen zum
Baugrund getroffen.

(Zitat aus Erlauterungsbericht) Informationen zu dem Baugrund und den bestehenden
Bodenverhéltnissen wurden durch das Biro Geo — Rohwedder aus Albersdorf am
21.02.2013 erhoben sowie am 19.12.2013 durch das Biiro fiir Baugrunderkundung und
Geotechnik Axel Kion aus Nahe.

Unter der Geldndeoberkante stehen (iberwiegend kiinstliche Auffiillungen und ortstibli-
che Mutterbéden an. Als gewachsener Baugrund schlieBen sich in allen Bereichen
enggestufte Mittel- und Feinsande an. Diese sind zun&chst locker bis mitteldicht (bis
ca. 1,40 m unter GOK) und im Anschluss (berwiegend mitteldicht gelagert. Das anste-
hende Grundwasser wurde wahrend der Bohrungen in Tiefen zwischen 0,5 m und 1,1
m unter GOK angetroffen. Die Empfehlung des Baugrundgutachters ist ein Bemes-
sungswasserstand von 0,3 m unter GOK. (Zitat Ende)

Die anstehenden Béden sind nicht selten und weisen keine besonderen Eigenschaften auf,
die fur spezialisierte Tier- und Pflanzenarten von besonderer Bedeutung sind.

Aussagen zur Bodenhygiene (Analysen nach LAGA) wurden durch die beiden genannten

Biros im Sommer 2014 vorgelegt (Biro Rohwedder am 09.07.2014 —Stdteil-; Blro Kion am
19.06.2014 —Nordteil-).
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Ergebnis Siidteil:
,Die Untersuchungen des Sachverstdndigen haben ergeben, dass sowohl die Auffill-
schichten als auch das gewachsene Bodenmaterial als eingeschréankter offener Einbau
gem. LAGA-TR "Boden”, eingestuft werden kann.
Es sind somit keine gréfReren Kriterien zu erfiillen, die (ber das praxisgdngige Mal3
hinausgehen. (LAGA-Zuordnungswert Z 1 und-Z 1.2)"

Eragebnis Nordteil:
,Die Mischprobe wurde nach den Parametern der LAGA — Boden (M 20, Fassung
2004) analysiert und bewertet. Es wurden dabei keine Belastungen festgestellt. Einzig
der TOC - Gehalt (Humus) weist eine minimale Erhéhung auf, die auf den vorhande-
nen Mutterboden zuriickzufiihren ist. Die Auffiillung ist noch in die zuordnungsklasse
(Z) 0 einzustufen.”

Bewgrtung
Die Uberpragung des Bodens durch Teil- Versiegelung ist als erhebliche Vorbelastung zu

beurteilen.

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ statt. Hieraus leiten sich flir das Baugebiet Umweltauswir-
kungen und ein flachenhaftes Kompensationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltprii-
fung zum B-Plan’ bilanziert wird. :

Hinweis _
Aufgrund einer Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde wurde ein erganzendes
Bodengutachten erstellt®. Dessen Ergebnisse wirken sich nicht auf die Planung aus.

Die erforderlichen Bohrpunkte sowie der Untersuchungsumfang sind mit der unteren Boden-
schutzbehérde Herrn Krause abgestimmt worden. Es wurden 38 Bohrungen (je geplantem
Baugrundstiick 1 Bohrung) durch den Oberboden bzw. die oberflachennahen anthropogenen
Aufflllungen bis in den gewachsenen Mineralboden abgeteuft. Nachfolgend wurden 7 bo-
denart- und flachenbezogene Bodenmischproben erstellt. Chemische Untersuchungen er-
folgten an:

¢ den Oberbodenproben auf einen kombinierten Parameterumfang BBodSch V und
LAGA-TR Boden,

e den anthropogenen Bodenauffilllungen ausschlieRlich Parameterumfang LAGA-TR
Boden.

Bodenschutzrechtlich / abfallrechtlich ergibt sich fur die einzelnen Mischproben folgende Be-
urteilung:

Anthropogen verunreinigter Oberboden (Mischprobe 1/ Teilbereich I)

" gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung* in der
Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013

8 Gutachterliche Stellungnahme zu den durchgefilhrten bodenschutzrechtlichen und abfalltechnischen Bodenuntersuchungen,
BEYER BERATENDE INGENIEURE UND GEOLOGEN, Rellingen, Aug.2015

=



Stadt Elmshorn
18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Holsatia"“
Begriindung

Aufgrund der PAK- | Benzo(a)pyrengehalte ist dieses Material weder innerhalb des B-Plan
Bereiches in unversiegelten Freiflaichen noch extern zur Wiedernutzung als Oberboden ge-
eignet. Entsprechend der LAGA-Einstufung handelt es sich entsorgungstechnisch um ein Z
2-Material.

Gewachsener Oberboden (Mischprobe 2 / Teilbereich II)

Dieser Oberboden halt sowohl die nutzungsbezogenen Prifwerte fur den Wirkungspfad Bo-
den - Mensch als auch die Vorsorgewerte der BBodSch V ein und ist daher uneingeschrankt
wieder nutzbar und als geschiitztes Gut auch einer entsprechenden Wiedernutzung zuzufiih-
ren.

anthrogogene oberflachennahe Auffullungen (Mischproben 3 - 7 / Teilbereiche 111 - V)

GemaR LAGA-Einstufung handelt es sich bei den aufgefiliten Mineralbéden um Z 0- bzw. Z
I-Material. Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist einer entsprechenden
Entsorgung zur Verwertung zuzufihren. Dies kann auch innerhalb des B-Plan Bereiches
sein.

Bei den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden insgesamt nur Schadstoffgehalte
festgestellt, die ausschlieBlich entsorgungs-/ nutzungsrelevante Bedeutung fiir die geplanten
BaumaBnahmen haben. Es wurden keinerlei Bodenverunreinigungen festgestellt, die aus
umweltrelevanter Sicht einen gesonderten Handlungsbedarf auslésen.

Bei den durchgefilhrten Untersuchungen handelt es sich um flachige Ubersichtsuntersu-
chungen. In Abhangigkeit des zeitlichen Ablaufs der BaumaRnahmen, der anfallenden Bo-
denmengen und ggf. gednderten abfallrechtlichen Vorgaben sind ergdnzende Untersuchun-
gen im Rahmen der Bauausfiihrung erforderlich.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut .Boden’

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fr die Wohngebiets-Baufldchen aus der
zulassigen GRZ von 0,35 und ergibt so zuziglich einer zulassigen 50 %-igen Uberschreitung
eine Versiegelung von 52,5 % der Bauflachen.

Bei der offentlichen Griinflache (ohne MaRnahmen) ist fur eine Wegeverbindung von einer
wasserdurchldssigen Befestigung von 150 gm auszugehen.

Zur Ermittlung der auszugleichenden Neuversiegelung werden die vorhandenen Versiege-
lungen von den geplanten Versiegelungen abgezogen.
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Tabelle 1
Flachenbilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m’] Planung [ca. m’]

Flache versiegelt offen gesamt || versiegelt offen gesamt
Tennisanlage (incl. Eingriinung) 3.300 8.100 -— -— -
- Tennisflachen 4.500

- Gebdude, Wege-/Platzflachen 300

Acker - 8.000 8.000] . - - -
Rasen/Griinland incl. Wege- und 800| 5.900- 6.700 - - -
Platzflachen mit Gebauden

Offentliche Grinflache 150°| 2.810| 2.960
Verkehrsflache (incl. Gehweg) - -—- - 3.020 80 3.100
Versorgungsflache (Abfall) - — - 20 - 20
Bauflachen o o ssd

Wohngebiet (WA), GRZ 0,35 + 50% 8.780 7.940( 16.720
Plangebiet (gesamt) 5.600| 17.200| 22.800 11.970| 10.830| 22.800

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 11.970 gm zu.

Derzeit liegt eine Bestandsversiegelung von 5.600 gm vor.

Damit wird durch die Festsetzung des Bebauungsplanes eine auszugleichende Neuversiege-
lung von:

11.970 gm (Planung) — 5.600 gm (Bestand) = 6.370 gm

ermaglicht.

Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fur voll versiegelte Flachen von 1 : 0,5
vor; fur wasserdurchlassig versiegelte Bereiche ist ein Kompensationsfaktor von 0,3 anzu-
setzen.

Nach Abstimmung mit der UNB ist aufgrund der vorhandenen Biotoptypenauspragung im
Plangebiet (Uberwiegend Acker und Tennisanlage) der Mindestausgleichsfaktor von 1: 0,5
anzusetzen.
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Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriff ,,Boden*
Versiegelung:
- Bestand 5.600 m?
- Planung ' 11.970 m?
Neuversiegelung (gesamt) 6.370 m?
Neuversiegelung (wasserundurchléssig) 6.220 m?
Kompensationsfaktor (wasserundurchlassig) 0,5
Kompensationsbedarf (wasserundurchldssig) 3.110 m?
Neuversiegelung (wasserdurchldssig) 150 m?
Kompensationsfaktor (wasserdurchléssig) 0,3
Kompensationsbedarf (wasserdurchlassig) 45 m?
Kompensationsbedarf (gesamt) 3.155 m?

Der Kompensationsflachenbedarf von 3.155 m? ist auBerhalb des Geltungsbereichs tber den
Okoflachenpool der Stadt Elmshorn umzusetzen.

Bewertung
Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher Uiberwiegend nicht versiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Innerhalb des Plangebietes kénnen keine Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet wer-
den. Der Kompensationsflachenbedarf von 3.155 m? ist daher auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 171 iber den Okoflachenpool der Stadt EImshorn bei einer
Realisierung der Planung umzusetzen.

Die externe Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Elmshorn, Flur 80, Flur-
stiick 2/1, 3/0, 4/0, 5/0. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Pinneberg unter dem Aktenzeichen 42KOM.2010-8 gefithrt. Das Entwicklungsziel ist exten-
siv genutztes Grinland.
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Lage der externen Kompensationsflache

S T SRR LR AR R SR

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflaichenwasser zu unterscheiden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Grundwasser
Aufgrund ihrer hohen Wasserdurchlassigkeit besitzen die vorhandenen Bdden eine grole
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Die geplante bauliche Verdichtung filhrt zu einer Uberbauung bislang offener Béden. Eine
Vergrofkerung versiegelter Bereiche verringert die Grundwasserneubildung vor Ort.

Das anstehende Grundwasser wurde wahrend der Bohrungen (siehe Schutzgut Boden) in
Tiefen zwischen 0,5 m und 1,1 m unter GOK angetroffen. Die Empfehlung des Baugrundgut-
achters ist ein Bemessungswasserstand von 0,3 m unter GOK. Das Grundwasser steht da-
mit im Gebiet hoch an.

Bewertung

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes kommen die Gutachter zu der Aussage, dass eine
Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet nicht mdglich ist, da als Bedingung fur
eine Versickerung der Abstand zwischen Grundwasser und Geldndeoberkante mindestens
1,00 m betragen muss.
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Durch das Ingenieurbiro Danekamp und Partner wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept
erstellt. Im Zuge der Aufstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes ist (gemaR Erldute-
rungsbericht) eine Vorabstimmung mit der Wasserbehérde des Kreises Pinneberg erfolgt.

Im Zuge der Aufstellung des wasserwirtschaftlichen Konzeptes wurde festgestellt, dass die
vorhandene Kanalisation in der Kaltenweide kein Regenwasser mehr aufnehmen kann. Da-
her ist es erforderlich das anfallende Niederschlagswasser direkt in die Kriickau abzuleiten
und teilweise zuriickzuhalten. Fur die Flache des ErschlieBungsgebietes ergaben die Be-
rechnungen ein erforderliches Volumen von V = 194 m*. Die Einleitungsmenge in die Krick-
au betragt dann Qe= 10,0 I/s.

Als Rickhalteraum ist gemaR Erlauterungsbericht des Wasserwirtschaftlichen Konzeptes ein
Retentionsgraben entlang des (neu anzulegenden) FuRweges zum Kriickauwanderweg vor-
gesehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Das archiologische Landesamt gab im Rahmen der Beteiligung folgenden Hinweise: "Auf
der gem. B-Plan 171 (iberplanten Fldche befindet sich ein arch&ologischer Fundplatz, der
nach § 1 DSchG in die archéologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen ist. Es handelt sich um einen Einzelfund (eine Felsgesteinaxt), dessen Fundort
Sie aus dem Auszug aus der Archéologischen Landesaufnahme (s. Anlage) entnehmen
kénnen.

alt

Lagep.!an - Fundstelle des archéologischen Denkmals

Bewertung

Das Landesamt stellt dazu fest: ,Diesbeziiglich-verweise ich ausdriicklich auf § 14 DSchG:
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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Da innerhalb des Plangebietes keine weiteren Kultur- und sonstigen Sachguter gemaf obi-
ger Definition vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter durch die
Planung nicht erheblich beeinflusst.

4.2.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 1.2.1 ermittelten erheblichen, wenig erheblichen und
nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung
konnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft eine fiur den Menschen hinsichtlich der Klimasituation und der Erholung sowie fur
andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft innerhalb der Bauflachen z. T.
Verschlechterungen einhergehen; aufgrund der Festsetzung von &ffentlichen Grinfla-
chen, Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen von Gehélzen, sowie die Schaffung fullau-
figer Wegeverbindungen kénnen andererseits auch Verbesserungen erreicht werden.

Bei Umsetzung der internen und externen AusgleichsmalRnahmen (Knick-Neuanlage,
Schaffung/ Zuordnung von Ausgleichsfldchen) verbleiben insgesamt keine erheblichen
Verschlechterungen.

Entwfckfung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Plangebiet im Suden voraussichtlich weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden, eine bauliche Entwicklung kénnte dort nicht stattfin-
den.

Aufgrund der attraktiven Lage fiir eine Wohnbebauung sowie der bereits vorhandenen
randlichen Grinstrukturen wiirde das Gebiet vermutlich weiterhin im Fokus fur zuktnftige
Siedlungsentwicklungen stehen, da auch der Landschaftsplan und der Flachennutzungs-
plan fir das Gebiet Eignungsflachen fiir Bauflachen/ bauliche Entwicklungen darstellen.

4.2.2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auRerhalb des
Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Ver-
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gleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht auszugleichen sind, so-
dass externe AusgleichsmaRnahmen/ -flachen festgesetzt werden muissen.

e Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fur Baume, Straucher und Hecken
e Festsetzung o6ffentlicher Grinflachen, zum Teil als MaBnahmenflachen

o Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen (fur Eingriffe in den Boden durch
Versiegelung)
o Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereiche)

Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften bei der weiteren Planung

Auf der B-Planebene sowie bei Gebdudeabrissen sind die Belange des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 (1) BNatSchG dezidiert abzuprifen. Im Fokus stehen hier insbesondere
die Verbote der Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44, S. 1 Nr. 3) sowie
das Totungsverbot (§ 44, S. 1 Nr. 1).

Festsetzungen zur Griinordnung
Erhaltungsgebote Baume (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

1. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhal-
ten. Im Wurzelbereich der Baume (Kronenbereich + 1,50m) sind Nebenanlagen, Gara-
gen und Stellplatze sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Bei Abgang der Gehdlze muss an Ort und Stelle des abgéngigen Baumes ein groRkro-
niger Laubbaum als Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm
gepflanzt werden.

Erhaltungs- und Anpflanzgebote (5 m breite Erhaltungs- und Anpflanzflache)

2. Die in der Planzeichnung festgesetzte 5 m breite Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dient dem Erhalt der vorhandenen
Pappeln sowie der erganzenden Anpflanzung von Landschaftsgehélzen mit abschir-
mender Wirkung gegenuber Lichtimmissionen der Flutlichtanlage der angrenzenden

Sportanlage.

Artenvorschldage Erganzungspflanzung
Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Schlehe - Prunus spinosa
WeilRdorn - Crataegus monogyna

Anpflanzgebote fiir Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25a BauGB)

3. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken sind

auf einem 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen Laubhecken zu pflanzen.
Gehdlzpflanzungen sind mit 2x verpflanzter Ware vorzunehmen.
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Artenvorschlage:

WeilRbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Liguster - Ligustrum vulgare

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Land-
schaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

4. Malnahme 1:
Die in der Planzeichnung festgesetzte 5 m breite Flache fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der MalBnahme 1 dient
dem Erhalt des vorhandenen -gemaf § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzten-
Knicks sowie der Schaffung eines vorgelagerten Knickschutzstreifens (ab Knickful®) zu
den Bauflachen hin.

Der Knick ist vor Eingriffen zu schiitzen und mit Knlckwall und Geholzen dauerhaft zu
sichern, zu pflegen und zu entwickeln.

Luckige Knickabschnitte sind mit Gehdlzen der folgenden Liste in 1,00 m Pflanzab-
stand und je nach oértlichen Verhaltnissen ein- oder zweireihig zu bepflanzen.

Artenvorschléage:

Feldahorn - Acer campestre
Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa
Weilkdorn - Crataegus monogyna

Die festgesetzten Flachen sind gegentiber den Bauflachen durch einen mind. 1,00 m
hohen Zaun zu sichern.

Innerhalb der Flache zum Erhalt sind Bodenversiegelungen, Gelandeaufhéhungen und
—abtragungen nicht zulassig.

5. MaRnahme 2:

Die 10 m breite MaRnahmenflache Nr.2 dient der Neuanlage einer als Knick gestalteten
Anpflanzung auf einem ca. 1,00m hohen Wall auf einem 5m breiten Streifen (3 m brei-
ter Wall mit beidseitigen Entwasserungsmulden/ -graben) mit einem zur Bauflache hin
vorgelagerten 5 m breiten Knickschutzstreifen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Der gehdlzfreie Knickschutzstreifen ist der
Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu Uberlassen, zu entwickeln und unterhalten. Der
Knickschutzstreifen kann als Pflege- und Unterhaltungsstreifen genutzt werden.

Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00m zueinander und mit 2x verpflanzter
Ware vorzunehmen.

Artenvorschlige:
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Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn - Acer campestre
Gew. Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Hundsrose - Rosa canina
Schlehe - Prunus spinosa
Weilldorn - Crataegus monogyna

Die festgesetzten Flachen sind gegenuber den Bauflachen durch einen mind. 1,00 m
hohen Zaun zu sichern.

HINWEISE

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

° Geholzentfernungen sind gem. § 27a LNatSchG ausschlieRlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Mitte Marz durchzufthren.

° Gebaudeabrisse und Baumfallungen (von Baumen mit einem Stammdurchmesser Uber
20 cm) sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar durch-
zufuihren, namlich auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen.

° Als Nistplatzersatz fir die Rauchschwalben mussen 10 Rauchschwalbennisthilfen in
max. 1 km Entfernung vom aktuellen Brutplatz in einem oder auch mehreren anderen,
geeigneten Bestandsgebauden mit dauerhaften Einflugéffnungen unter den o.g. Krite-
rien angebracht werden.

Nach Méglichkeit sollte die MaRnahme noch vor dem Abriss der Gebaude umgesetzt
sein, darf aber keinesfalls den Zeitraum von 3 Jahren nach Fortfall der Brutplatze Gber-
schreiten.

Sollten keine geeigneten Geb&dude im Umfeld vorhanden sein, kénnen alternativ auch
neue Brutgebaude (z. B. Holzschuppen) in nicht mehr als 1 km Entfernung vom aktuel-
len Brutplatz fur die Schwalben errichtet werden (siehe dazu auch Pkt. 1.2.1.2.2 Tiere
(Fauna) und Artenschutz).

° Amphibien-Sperrzaun (tempordre MaBnahme): Spatestens im Winter vor Baubeginn
muss zumindest an der Westflanke der Planflachen ein einseitig durchlassiger Amphi-
bien-Sperrzaun errichtet werden, welcher eine Wanderung der Amphibien von den
Planflachen weg in Richtung Laichgewéasser ermdglicht, sie aber gleichzeitig daran
hindert, nach Abschluss des Laichgeschéfts die Planflache wieder zu besiedeln. Der
Amphibien-Zaun muss Uber den gesamten Zeitraum der BaumaBnahmen bestehen
bleiben und regelmaRig (1 x wochentlich) gewartet werden.

4.2.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
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Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden Standort-Alternativen nicht geprift, da sowohl im
Flachennutzungsplan als auch im Landschaftsplan fur den Bereich bereits Bauflachen dar-
gestellt sind.

Bei den formulierten Entwicklungszielen auf Basis des Planungsanlasses bestehen beziig-
lich des Standortes keine anderweitigen Méglichkeiten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden alternative Bebauungsmaglichkeiten
sowie daran anknupfend mdgliche Alternativen einer ErschlieBung geprift. Anfanglich wur-
den zwei voneinander getrennte Baugebiete (B-Plan Nr.171 + B-Plan Nr.188) konzipiert, die
dann im Laufe der Planung zu einem Gesamtgebiet verbunden wurden (B-Plan Nr.171).

4.2.3 Zusétzliche Angaben
4.2.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen waren

die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, Schleswig-Holstein vom De-
zember 2013.

4.2.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen in-
folge der Realisierung des B-Planes erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtun-
gen zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftquali-
tat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobach-
tung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
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Dartiber hinausgehende Ubemachungsméﬂ»nahmen sollten hinsichtlich der Rauchschwal-
ben erfolgen (siehe Schutzgut Tiere und Artenschutz Pkt. 1.2.1.2.2).

4.2.3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Stadt Elmshorn plant ein derzeit landwirtschaftlich genutztes Areal und einen Bereich auf
dem sich die Tennisplatze des EImshorner Manner-Turnvereins von 1860 e. V. befinden ei-
ner wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Die Bebauungskante des Wohngebietes am Wischhof wird aufgegriffen und entlang des
Landschaftsschutzgebietes bis zur Strale Kaltenweide weitergefiihrt. Der vorhandene Sied-
lungsrand wird an dieser Stelle durch die geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen
arrondiert.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, als Versorgungsflache fur Abfall, als éffentliche Verkehrs-
flache und als offentliche Grinflache vor.

Die randlichen Geholzreihen/ Knicks sowie ein Teil der internen Gehélzreihen werden durch
Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Die vorhandenen Gehdélzreihen/ Knicks werden durch die
Festsetzung einer Knick-Neuanlage erganzt. Zur dauerhaften Sicherung der neuen und alten
Gehdlzstrukturen werden Erhaltungsfestsetzungen fur Einzelbdume und Baumreihen und im
Siiden und Osten des Plangebietes 5 m bis 10 m breite 6ffentliche Grinflachen als MaRR-
nahmenflachen fir Natur und Landschaft festgesetzt.

Der dauerhafte Erhalt und die Neuschaffung der Gehdlzstrukturen dienen sowohl den Anfor-
derungen des Artenschutzes (Erhalt wichtiger Lebensraumbestandteile von Flederméusen
und Végeln) als auch einer landschaftsgerechten Ein- und Durchgrinung des Plangebietes.

Die Festsetzung einer Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,FuRweg* dient der Anbin-
dung des neuen Wohngebietes an die stidwestlich vorhandenen Bau- und Grinflachen mit
Angeboten fir das Kinderspiel. Durch die Schaffung einer mittigen Griinflache wird eine ful3-
laufige Anbindung an den Kriickau-Wanderweg (6stlich des Plangebietes) erméglicht.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden ein Teillebensraumverlust von Tieren und Pflan-
zen, sowie eine potenzielle Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu nennen.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden anhand der ,Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anla-
ge zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013 ermittelt, bewertet und Festset-
zungen im Bebauungsplan als MaRBnahmen zur Minimierung und Ausgleich empfohlen und
im Umweltbericht dokumentiert.

Die Empfehlungen reichen von der Vermeidung von Eingriffen in die vorhandenen Gehélz-
strukturen, Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von neuen Griinstruktu-
ren als Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen und zur Gestaltung des Ortsbildes.

Unter anderem sind dies:
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Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten fir Baume, Stréaucher und Hecken
Festsetzung éffentlicher Griinflachen, zum Teil als MaRnahmenfléchen

Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen (fur Eingriffe in den Boden durch
Versiegelung)

Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Larmpegelbereiche)

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur
- Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Elmshorn, 04.08.2016

i.A”
Faber
Blrgermeister
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