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BEGRUNDUNG

_ der Stadt ElImshorn
iliber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.113
»Langenmoor / Philosophenweg*

fir

den éffentlichen Kinderspielplatz an der Stral3e Philosophenweg (Flurstiick 64/56 der Flur 30
Germarkung Elmshorn) zwischen der Garagenanlage und dem Haus Nr. 14 aus dem Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 113 ,Langen-
moor/Philosophenweg*”
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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass

Das Planungserfordernis begriindet sich durch den erhéhten Bedarf und die Nachfrage nach
Siedlungsflache im Stadtgebiet Elmshorns (s. ISEK 2.8 Innenentwicklung als stadtebaulicher
Leitgedanke fur die Gesamtstadt). Im Sinne des Gibergeordneten Ziels der Innenentwicklung,
das neben dem ISEK auch im Baugesetzbuch (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und § 1a Abs. 2 BauGB)
festgehalten ist, wird der Zersiedelung von Natur und Landschaft im Aullenbereich entge-
gengewirkt.

1.2 Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan soll die weitere Entwicklung von Siedlungsflachen durch die Aktivie-
rung von Flachen im Innenbereich umgesetzt werden. Die Bereitstellung von Wohngrundsti-
cken soll auBerdem helfen, das Wohnungsangebot vor allem im Innenbereich durch ziel-
gruppengerechten Um- und Zubau weiter zu qualifizieren. Gleichzeitig werden die natur-
raumlichen Qualitaten dieses Standortes weitgehend geschutzt.

Es werden daher folgende Planungsziele angestrebt:

- Ausweisung der bisher als Grinflache mit der Zweckbestimmung &ffentlicher Kinder-
spielplatz genutzten Flache zu einem reinen Wohngebiet

- Erhaltungsgebote fiir den schiitzenswerten Baum- und Gehélzbestand

1.3 Lage im Stadtgebiet/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 befindet sich im Stadtbe-
reich Langenmoor/Kaltenweide ca. 2 km nordéstlich der Innenstadt und des Bahnhofs.

Der Geltungsbereich umfasst die 1.038 gm groRe Flache des éffentlichen Kinderspielplatzes
am Philosophenweg (Flurstlick 64/56 der Flur 30 Gemarkung Elmshorn) zwischen der Gara-
genanlage und dem Haus Nr. 14. Der Spielplatz befindet sich im Eigentum der Stadt EIms-
horn.

1.4 Rechtsgrundlagen

Far den Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6); zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)




Stth Elmshorn
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Langenmoor / Philosophenweg*
Begriindung

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H.
S. 6); zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Schl.-H.
S. 3)

1.5 Bezug zu libergeordneten Planungen
1.5.1 Regionalplanung

Fur die Siedlungsentwicklung der Stadt ElImshorn ist der Regionalplan fur den Planungs-
raum | - Schleswig-Holstein Sud - (Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und
Stormarn) vom 5. Oktober 1998 eine wichtige Grundlage. Hier wird folgendes Ziel darge-
stellt:

,Z (3) Im Planungszeitraum gelten die folgenden Entwicklungsziele fiir die einzelnen Sied-
lungsachsen: Auf der Achse Hamburg - EiImshorn soll eine starke wirtschaftliche und sied-
lungsmaRige Entwicklung insbesondere in den Schwerpunkten auflerhalb des Verdichtungs-
raums stattfinden; dabei kommt der Starkung des aueren Achsenschwerpunktes Eimshorn,
dessen Siedlungsraum sich inzwischen Uber die Kreisgrenze hinaus erstreckt, eine besonde-
re Bedeutung zu.“ (Regionalplan fur den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sud 1998,
S. 24)

Die regionalplanerischen Ziele werden durch diesen Bebauungsplan umgesetzt.
1.5.2 Stadt-Umland-Kooperation fir die Stadtregion Elmshorn (SUK)
Die Flache ist nicht im ,Entwicklungsplan Wohnbauflachen“ der SUK dargestellt. Die sehr

geringe Verdichtung im Innenbereich ist durch die SUK-Vereinbarungen jedoch abgedeckt.

1.5.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Ausschnitt FNP im Bereich Philosophenweg vor Ausschnitt FNP im Bereich Philosophenweg nach
der 17. Anderung durch Berichtigung der 17. Anderung durch Berichtigung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt EImshorn ist das Gelénde als Griinflache mit
der Zweckbestimmung 6ffentlicher Kinderspielplatz dargestellt. Der Bebauungsplan ist nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im hier gewahlten beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist, sofern die geordnete staddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beein-
trachtigt wird. Dies ist hier nicht der Fall.

Der Flachennutzungsplan entspricht dem stadtebaulichen Belang, eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz vorzuhalten. Die Entwicklungsziele haben sich seither veran-
dert bzw. der Belang, Wohnraum im Rahmen der Innenentwicklung zu schaffen, hat an Be-
deutung gewonnen. Die heute starkere Gewichtung des Belangs der Wohnraumentwicklung
im Innenbereich begriindet die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan anzupassen. Dieser
Schritt erfolgt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung.

1.5.4 Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Das ISEK postuliert die Innenentwicklung als stadtebaulichen Leitgedanken fiir die Gesamt-
stadt. Dartiber hinaus empfiehlt das ISEK, das vorhandene Wohnangebot in seiner Attraktivi-
tat durch stadtgestalterische MalRnahmen zu unterstiitzen und vor allem durch zielgruppen-
gerechten Um- und Zubau zu qualifizieren — auch mit dem Ziel, einkommensstéarkeren Fami-
lien Angebote zu offerieren (vgl. Stadt Elmshorn 2006, ISEK Teil A, Leitziele der Stadtent-
wicklung, Ziffer 3.7 und 3.8).

Diese Ziele des ISEK werden durch diesen Bebauungsplan umgesetzt.

1.5.5 Landschaftsplan

Ausschnitt Landschaftsplan im Bereich Philosophenweg

Der Landschaftsplan stellt den Spielplatz als Grinflache dar.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 weichen von den Zielen
des Landschaftsplanes ab. Im Zuge der Uberarbeitung des Landschaftsplanes wird diese
Anderung bertcksichtigt.
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1.5.6 Bebauungsplan Nr. 113

Der Spielplatz am Philosophenweg ist im Bebauungsplan Nr. 113 als Grinflache mit der
Zweckbestimmung o&ffentlicher Kinderspielplatz festgesetzt. Das Grundstick wird im Zuge
der 1. Anderung des Bebauungsplans zur Wohnbaufldche umgewandelt. Die nérdlich daran
grenzende Bebauung ist als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Aulerdem ist hier eine
eingeschossige Einzelhausbebauung mit Satteldachern (Neigung 30° bis 45°) und eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgeschrieben. Die stidlich an den Spielplatz grenzende
und auf der gegentberliegenden StralRenseite befindliche drei- bis viergeschossige Mehrfa-
milienhausbebauung liegt aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 113.

A
S
N,

1.6 Verfahren und Beteiligung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113  Langen-
moor/Philosophenweg“ der Stadt Elmshorn wurde am 10. Mai 2012 vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Umwelt beschlossen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach den §§ 2 und 2a BauGB abgese-
hen. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem.
§ 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit konnte sich tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom
01.06.12 bis 14.06.12 unterrichten und innerhalb dieser Frist zur Planung &uflern. Am
11.09.2012 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss gefasst. In der Zeit vom 26.10.2012 bis 26.11.2012 lag der Entwurf der Sat-
zung und der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 in der Stadtver-
waltung Elmshorn éffentlich aus.
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Es sind Anregungen eingegangen, die den Erhalt des Spielplatzes sowie des Baumbestan-
des fordern und die Planung ablehnen. Anwohner beflirchten, dass Kindern — durch das
Wegfallen des 6ffentlichen Spielplatzes — keine adaquaten alternativen Spielflachen zur Ver-
fugung stiinden. Diese Anregungen wurden sorgfaltig abgewogen.

Der Baumbestand wird soweit méglich erhalten und mit einer Festsetzung gesichert. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die voraussichtliche Bebauung zu erwarten.

Der Hauptkritikpunkt ist der Wegfall des 6ffentlichen Kinderspielplatzes am Philosophenweg.
Neben dem Spielplatz im Philosophenweg gibt es in dem Quartier alternative Spielflachen.
Die Karte auf der folgenden Seite stellt die 6ffentlichen Kinderspielplédtze dar. Eine der dort
dargestellten alternativen Spielflachen ist der o6ffentliche Kinderspielplatz am Fried-
hof/Danziger StralRe. Er ist ca. 270 m vom Spielplatz am Philosophenweg entfernt und ver-
fugt Uber mehr und vielfaltigere Spielgerate bzw. ist besser ausgestattet. AuRerdem umfasst
er eine Flache von Uber 4.000 gm und ist damit deutlich gréf3er. Am Ende des Philosophen-
wegs befindet sich ein weiterer 6ffentlicher Spielplatz in einer Entfernung von etwa 620 m.
Dieser erstreckt sich auf einer Flache von etwa 1.800 gm, verfligt ebenfalls Gber ein breiteres
Angebot an Spielgerdten und ist sogar mit einem Bolzplatz ausgestattet. Ein weiterer, ver-
gleichbarer Spielplatz befindet sich am August-Bebel-Platz in einer Entfernung von ca.
350 m. Der etwa 475 m entfernte und sich auf einer Flache von etwa 4.800 gm erstreckende
Spielplatz am Koppeldamm ist der gréfRte offentliche Spielplatz in der Umgebung. Zuséatzlich
befindet sich eine Spielflaiche bzw. ein Multisportflache auf dem Schulhof der Boje.-C.-
Steffen-Gemeinschaftsschule am Koppeldamm 50 in einer Entfernung von etwa 320 m zum
Spielplatz im Philosophenweg.

Neben den in der Karte (siehe Seite 8) dargestellten Spielplatzen, gibt es in der Umgebung
weitere Spielflachen, die nicht in der Karte dargestellt sind. So befinden sich in einer Entfer-
nung von etwa 70 m private Spielflachen zwischen den Mehrfamilienhdusern am Philoso-
phenweg 1, 3, 5 und 7 sowie zwischen den Wohnzeilen am Philosophenweg 2, 4, 6, 8 und
10. Ebenfalls nicht beriicksichtigt sind an dieser Stelle die Flachen, die nicht als Spielplatze
festgesetzt oder gekennzeichnet sind, dennoch aber fur Kinder in dem Quartier einen attrak-
tiven Spielraum darstellen.

Im Vergleich zu den alternativen Spielflachen in der Umgebung wird der Spielplatz am Philo-
sophenweg kaum genutzt. Nach Aussage des zusténdigen Amtes fiir Kinder, Jugend, Schule
und Sport ist der Spielplatz zudem durch seine eingeengte Lage zwischen Garagen und An-
wohnergrundstiicken als ,Notlésung® bzw. nicht ausreichend anzusehen. Insgesamt betrach-
tet gibt es auch ohne den Spielplatz im Philosophenweg ein ausreichendes Angebot an &f-
fentlichen Spielflachen und weitere Spielméglichkeiten in dem Quartier. Darliber hinaus soll
der Wegfall des Spielplatzes am Philosophenweg durch die Aufwertung des 6ffentlichen Kin-
derspielplatzes am Friedhof/Danziger Stralle ausgeglichen werden. Die fir diese Aufwertung
anfallenden Kosten sind unter 3.3 dargestellt.
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3 Offentlicher Kinderspielplatz am Ende des Philosophenwegs 5 Offentlicher Kinderspielplatz am Koppeldamm

4 Offentlicher Kinderspielplatz am August-Bebel-Platz

1 Offentlicher Kinderspielplatz am Philosophenweg
2 Offentlicher Kinderspielplatz am Friedhof/Danziger Str.
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1.7 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation

Nordéstlich des 6ffentlichen
Spielplatzes und auf dersel-
ben Strallenseite des Philo-
sophenwegs befinden sich
Einfamilienhduser. Sudlich
des Spielplatzes und auf der
gegenuberliegenden Stral3en-
seite besteht eine drei- bis
viergeschossige = Mehrfamili-
enhausbebauung.

Auf dem Grundstick des
Spielplatzes befinden sich
insgesamt sechs grof’e und
etwa 40 Jahre alte Ahorn-
baume. Vier davon befinden
sich entlang der StralRenseite.
Der Abstand der vier Baume
ist in der Mitte am groRten
sodass eine Torsituation be-
steht. Daneben steht mittig an der Grundstiicksgrenze zum Nachbargrundstiick Philoso-
phenweg 14, Flurstlick 64/57, ein weiterer Ahornbaum. Entlang der hinteren Grundstucks-
grenze (von der StraRBenseite aus betrachtet) befinden sich etwa 15 jungere Baume und
mittig davon ein groRer &lterer Ahornbaum. Die genannten sechs groRen Ahornbdume sind
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Elmshorn geschitzt. Neben dem beschriebenen
Baumbestand ist das Grundstiick durch die Ruckseite einer Garage vom Nachbargrundstlick
Philosophenweg 10 sowie durch eine etwa 2,0 m hohe Weildorn-Hecke zur Strallenseite
und zur Seite des Nachbargrundstiicks Philosophenweg 14 eingefriedet.

Das Grundstlick wird durch den Philosophenweg erschlossen. Die Stralle ist eine ruhige
WohnstraRe ohne hohe Verkehrsbelastung, sodass Schutzmanahmen gegen Strallenver-
kehrslarm nicht notwendig sind.

Blick vom Spielplatz auf den Philosophenweg

1.8 Kriegsaltlasten und archdologische Funde

Nach Auswertung der Karte der Bombenabwurfgebiete konnten keine Einwirkungen auf das
Plangebiet durch Abwurfmunition festgestellt werden. Trotzdem sind Munitionsfunde nicht
auszuschlieBen. Vor Baubeginn ist die Eigentimerin‘/ der Eigentimer bzw. die / der Nut-
zungsberechtigte gemanR § 2 Abs. 3 KampfMV verpflichtet, bei der Landesordnungsbehérde
(Landeskriminalamt) eine Auskunft Uber mégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

Sollten auRerdem wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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2. PLANUNGSZIELE/BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUN-
GEN

2.1 Umsetzung der Planungsziele

Die Umsetzung des Planungsziels der Innenentwicklung soll mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 113 erreicht werden. Dabei ist in diesem Fall die Umwandlung eines
Spielplatzes in Wohnbauland vorgesehen. Die Bereitstellung von Wohngebieten soll der
groBen Nachfrage nach Wohnraum entsprechen und auBerdem helfen, das Wohnungsan-
gebot vor allem durch zielgruppengerechten Um- und Zubau weiter zu qualifizieren.

2.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO)

Zur Einbindung in das bestehende Wohngebiet und entsprechend der Festsetzungen des
reinen Wohngebiets (WR) im Bebauungsplan Nr. 113 wird als Art der baulichen Nutzung
ebenfalls ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aufgrund der festgesetzten Zufahrt bzw.
Eingangssituation bietet sich eine Teilung des Grundstiicks und Doppelhausbebauung nicht
an. Daher ist nur eine Einzelhausbebauung, die allerdings mit mehreren Wohneinheiten aus-
gestattet werden kann, zulassig.

2.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Um eine moderate Ausnutzung der Grundstiicke zu erreichen und gleichzeitig den Baumbe-
stand zu schitzen, wird das festgesetzte Mall der baulichen Nutzung in dem reinen Wohn-
gebiet unter den gemaR § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenzen mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Dabei wird die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 113 zur
GRZ der nordéstlich angrenzenden Einzelhausbebauung fortgefuhrt.

Abweichend zur dortigen Festsetzung von einem Vollgeschoss, sind in dem Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. In die-
sem Zusammenhang wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Als Eck-
grundstiick zu der eingeschossigen Einfamilienhausbebauung am Philosophenweg bildet die
Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen einen Ubergang zur stdlich des Spielplatzes
gelegenen viergeschossigen Mehrfamilienhausbebauung.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113 festgesetzte zulassige Ausformung des
Baukorpers orientiert sich stadtebaulich an der nordéstlich des Plangebiets am Philoso-
phenweg angrenzenden Einzelhausbebauung.

2.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 Abs. 6
i.V.m. § 14 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung ist ein Baufeld geplant, das den Bestand an B&u-
men und Strduchern weitmdglich schitzt. Den festgesetzten Erhaltungsgeboten wird mit
dem Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports im Bereich der er-
haltenswerten Baume entsprochen. Dadurch sind auch Nebenanlagen, die gemaR
§ 14 BauNVO zugelassen werden kénnen und fir die § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundflachen zuldsst, aulBerhalb des Baufeldes ausgeschlossen (vgl.
Satzung Teil B Nr. 2).
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Die vorgegebene Bauweise ist ein maximal zweigeschossiges Einzelhaus in offener Bauwei-
se. Damit orientieren sich die Festsetzungen zur Bauweise im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 113 an den Vorgaben des Bebauungsplans Nr. 113 und der
umliegenden Bebauung.

2.5 Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstiick selbst unterzubringen.

2.6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluss des Grundstiicks an die Verkehrsflachen hat in gleicher Héhenlage zu erfol-
gen, um die Einflgung der Bebauung in das bestehende Gebiet zu gewéhrleisten.

Ein- und Ausfahrten sind nur in dem festsetzten Einfahrtbereich zuldssig, um die zu erhal-
tenden Bdume und Gehdlze zu schitzen. Die festgesetzte Zufahrtsflache entspricht demsel-
ben Bereich wie der vorherigen bzw. bestehenden Zuwegung zum Spielplatz.

Die Festsetzung des Zufahrtsbereichs dient zum Schutz des Wurzelbereichs der Bdume ent-
lang der Strale. Da an dieser Stelle bereits eine Zufahrt besteht, haben sich die Bdume be-
zlglich ihrer Wurzelbildung dieser Situation bereits angepasst. Bei einer Verlegung der Zu-
fahrt in die genaue Mitte zwischen den beiden Badumen besteht die Gefahr, dass insbeson-
dere der — von der Stralenseite aus betrachtet — linke mittlere Baum im Wurzelbereich ge-
schadigt wirde.

2.7 Schutz des Grundwassers und der Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, der Grundwasserneubildung und der Quali-
tat des Grundwassers auf ein Minimum zu reduzieren, werden die folgenden Festsetzungen
getroffen (vgl. Satzung Teil B Nr. 4):

- Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Dréanagen unzuldssig.

- Auf den Baugrundstiicken sind befestigte Flachen wie Stellplatze, Zuwege und Ter-
rassen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

- Zink, Kupfer und Blei sind als Dacheindeckungsmaterial, Dachrinnen und Fallrohre
unzuldssig, sofern sie keine dauerhafte Oberflichenbeschichtung aufweisen, die ein
Ausschwemmen von metallischen Schadstoffen verhindern.

2.8 Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene und erhaltenswerte Baumbestand wurde aufgemessen und bewertet, soweit
mdglich wurde die Erhaltung der Bdume festgesetzt. Die vorhandene Weilddornhecke ist
ebenfalls erhaltenswert und entsprechend festgesetzt. Dadurch soll die Qualitat der vorhan-
denen Grinstruktur weit méglichst erhalten bleiben.

Die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 sind wahrend der Baumafinahmen verbindlich zu beach-
ten, um die geschitzten Badume wéhrend der BaumalRnahme vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Detaillierte MalRnahmen sind vor Baubeginn durchzufiihren und in der Satzung
unter 5. festgesetzt.
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2.9 Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 84 LBO)

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Einbindung der jeweiligen BaumaRnahmen in das
stadtebaulich beabsichtigte Erscheinungsbild und das Landschaftsbild, wurden Festsetzun-
gen zur Gesamthdhe getroffen, die sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes und an der ndheren Umgebung orientieren. Die zuldssige Hauptgebaudehdhe
betragt 7 m (Traufhéhe). Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss (Sockelhdhe)
darf maximal 0,50 m Uber der mittleren &ffentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick
angeordnet sein.

3. ERSCHLIERUNG UND VERSORGUNG

3.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Giber den Philosophenweg an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen. Zum Schutz der mit Erhaltungsgeboten belegten Badume, die sich an der Grundsticks-
grenze zur StralRenseite hin befinden, sind dort Ein- und Ausfahrten nur in dem festsetzten
Einfahrtbereich zulassig.

3.2 Technische Erschliefung

Die technische ErschlieBung hat tber den gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtbereich zu
erfolgen. Dabei muss die Verlegung méglichst behutsam vorgenommen werden, um die
Baume an der straRenseitigen Grundstlicksgrenze zu schonen.

- Die Stromversorgung der Bereiche kann an das vorhandene Netz angeschlossen
werden.

- Das Grundstick kann durch das bestehende Netz schmutzwasser-, regenwasser-
und trinkwassertechnisch erschlossen werden. Es bestehen jedoch keine Vorstre-
ckungen fur das Grundstick, sodass bei dem Anschluss an das bestehende
Schmutz- und Regenkanalnetz entsprechende Hausanschlisse verlegt werden mus-
sen.

- Die Warmeversorgung kann tber das bereits vorhandene Gasnetz erfolgen.

- Das Grundstiick kann an das bestehende Telekommunikationsnetz angeschlossen
werden. Fir die Neubebauung ist eine entsprechende Anschlussplanung an das vor-
handene System erforderlich. Um diesen Netzausbau mit dem Stralenbau und den
BaumaBnahmen zu koordinieren, ist es notwendig, Beginn und Ablauf der Erschlie-
fungsmafnahmen der Deutschen Telekom rechtzeitig anzuzeigen.

3.3 Kosten

Fur die Stadt Elmshorn entstehen fir die Aufwertung des Spielplatzes Danziger Stralle Kos-
ten in H6he von etwa 35.000 Euro.

Bei der VerauBerung als Baugrundstiick werden Einnahmen erwartet. Dabei kénnen Ein-
nahmen von ca. 160-170 € pro gm erzielt werden. Das ergibt bei einer Grundstiicksflache mit
1.038 gm Erlése in H6he von etwa 166.000-176.000 Euro.
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Abzlglich der Kosten fur die Aufwertung des anderen Spielplatzes verbleibt damit ein Ge-
samterlés von ca. 131.000-141.000 Euro exklusive Personal- und Veréffentlichungskosten.

4. UMWELTBELANGE

4.1 Umweltpriifung

Von einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden durch die 1. Anderung nicht vorbereitet oder begriindet. Es
liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzziele oder des Schutzzwe-
ckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wah-
rend der Planaufstellung zu berlicksichtigen. Auf der Grundlage der Erfassung des Baumbe-
standes wird die Erhaltung schitzenswerter Badume festgesetzt. Zum Schutz der Baume
wahrend der Baumaflnahme werden die DIN 18920 sowie die RAS-LP 4 zum Bestandteil der
Ausschreibung fur die Bauarbeiten gemacht.

4.2 Zur Eingriffsregelung:

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sin-
ne des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung als erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entféllt daher.

Mit dem Bebauungsplan soll die weitere Entwicklung von Siedlungsflachen durch die Aktivie-
rung von Flachen im Innenbereich umgesetzt werden. Gleichzeitig werden die naturrdumli-
chen Qualitaten dieses Standortes durch die weitgehende Erhaltung des schitzenwerten
Baumbestandes soweit mdglich geschitzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.113 ,Langenmoor / Philosophenweg" werden
planungsrechtlich keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Elmshorn, 06.09.2016

Stadt EImshorn
Der Biirgermeister




