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) Stadt ElImshorn
8. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 8. Anderung des Flachennutzungsplans 2010 der Stadt Elmshorn in der Fas-
sung vom 22.07.2000 (FNP 2010) ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Die 8. Anderung des FNP 2010 wurde durch den Beschluss der stadtischen Gremien am
13.06.2005 bzw. am 18.02.2008 eingeleitet. '

Die 1.Biirgerbeteiligung hat in Form :einer 24W6Chigen.AusIegung vom 25.04.2008 bis zum
09.05.2008 stattgefunden. Die Bekanntmachung uber die frihzeitige Burgerbeteiligung erfolgte
am 18.04.2008.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des FNP 2010 umfasst im nordwestlichen
Stadtrandgebiet den Bereich &stlich der Bauerndeichwetter, stdlich der Bahnstrecke Elmshorn-
Westerland, westlich der Louis-Mendel-StraRe und nérdlich der Bebauung der Dietrich-
Bonhoeffer-StraRe. Der zu dndernde Bereich hat eine Flache von ca. 6,45 ha.

3. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der FNP 2010 stellt in dem zu dndernden Bereich bisher tUberwiegend ,Grunflache® mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* -und im ‘nordéstlichen Bereich ,Fléche fur Malinahmen zum
~ Schutz, zur- Pflege und. zur .Entwicklung von Natur und Landschaft". (MaBnahmenfléche) dar.
Nordwestlich und nordéstlich ist ein den Anderungsbereich randlich querender ,oberdischer
Versorgungsleitungsbestand* dargestellt (Elektrizitat 110 kV, vorhanden).

4. Inhalt des Landschaftsplanes

Die Stadt Elmshorn verfiigt Uiber einen festgestellten Landschaftsplan. Der Geltungsbereich der
8. Anderung des FNP 2010 ist in diesem Fachplan bisher berwiegend als ,Grunflache” mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage* und im .nordéstlichen Bereich als ,naturnahe Parkanlage®
dargestellt, westlich ist ein bestehender ,Graben®, die: Bauerndeichwetter mit einem o&stlich
anschlieRenden Quergraben, dargestellt. . '

Da die 8. Anderung des FNP 2010 mit den Inhalten des Landschaftsplanes nicht Gberein-
stimmt, ist eine Anpassung des Landschaftsplanes vorzunehmen. Der Landschaftsplan soll
hierbei in einem zeitlich nachgeordneten Sammel-Anderungsverfahren an die gednderten Pla-
nungsziele des FNP 2010 angepasst werden. -

5.. . Anlass und Ziele der Planung.

51  Ubergeordnete stidtebauliche Entwicklungsziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplané Nr. 162 mit der 8. Anderung FNP 2010 entwickelt sich
konsequent aus den Wachstumszielen und damit dem Wohnflachenbedarf.

Die Einwohnerzahl der Stadt Elmshorn hat in den letzten 10 Jahren kontinuierlich zugenom-
men. Bei der letzten Volkszahlung vom 25.05.1987 lag die Einwohnerzahl der Stadt bei 42.222
EW, am im Februar 2008 wohnten in der Stadt 48.705 Personen.



Die landesplanerische Prognose geht davon aus, dass die Einwohnerzahl der Stadt weiterhin
zunehmen und im Jahr 2010 die Grenze von 50.000 EW (iberschreiten wird. Daher ist in der
Stadt Elmshorn ein anhaltender Bedarf an Wohnbauflachen, Gewerbebauflachen sowie Son-
derbauflachen vorhanden, der planungsrechtlich befriedigt werden muss.

5.2 Planungserfordernis und Planungsziele

Parallel zum Aufstellungsbeschluss der 8. Anderung des -‘FNP 2010 haben die stadtischen
Gremien der Stadt Elmshorn am 13.06.2005.bzw. am 18.02.2008 den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 162 (1. Anderung des B162) fur den Bereich 6stlich
und stidéstlich der Bauerndeichwetter, suidlich der Bahnstrecke Elmshorn - Westerland, west-
lich Bebauung der Louis-Mendel-Strale und nérdlich der Bebauung der Dietrich-Bonhoeffer-
StralRe gefasst.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B162 werden den vorgenannten stédtebaulichen Ent-
wicklungszielen der Stadt Elmhorn entsprechend folgende Planungsziele verfolgt:

e Ausweisung eines allgemelnen Wohngebletes

e Ausweisung von n Gffentlichen Verkehrsflachen

e Ausweisung von Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen,

e Ausweisung von sffentlichen Gruhfléchen' Zweckbestimmung naturnahe Griinflache

o Zuordnung von AusglelchsmaBnahmen (extern).

Da diese Nutzungen von .den bisherigen Darstellungen des wwksamen FNP 2010 abweichen,
wird die Anderung des FNP 2010 erforderlich. Das Ziel der 8. Anderung des FNP 2010 besteht
darin, die Voraussetzungen zur Rechtsverblndhchkelt der 1. Anderung des B162 der Stadt
Elmshorn vorzubereiten. Zweck der 8. Anderung des FNP 2010 ist, die erforderlichen Umwid-
mungen darzustellen sowie zu prifen, ob 6ffentliche und private Belange den beabsichtigten
Planungen entgegenstehen und ob aus dem vorbereitenden Bauleitplan der verbindliche Be-
bauungsplan entwickelt werden kann - :

5.3 Planungsinhalte

5.3.1 Wohnbauflache '

Gemal den Untersuchungen und den daraus resultlerenden Handlungsempfehlungen des
Elmshorner Wohnraumversorungskonzeptes ergibt sich bis zum Jahr 2015 ein Zusatzbedarf fur
das Segment Ein-/Zweifamilienhaus von 950 Wohneinheiten. Im Stadtgebiet stehen keine gro-
Reren Flachen, die bereits Baurecht haben, dafiir zur Verfuigung. Flachen, die im Flachennut-
zungsplan 2010 in dem Stadtquartier 1V als Wohnbaufl&chen dargestellt sind und mit einer ver-
bindlichen Bauleitplanung tberplant werden kénnten, sind nicht im Eigentum der Stadt Elms-
horn. Die Verfiigbarkeit dieser Flachen wurde gepriift und das Ergebnis ist, dass diese im mit-
tel- langfristigen Zeithorizont auch nicht zu Wohngebieten entwickelt werden kénnen, da die
- Eigentimer diese Entwicklung nicht mlttragen und’ keme Verkaufsbereitschaft besteht.

Somit kann in Elmshorn die Zielgruppe Familien mit Kindern, die sich auf Grund ihrer familiaren
Struktur und ihres Einkommens ein Einfamilienhaus als bevorzugte Wohnform wiinscht, nicht
ausreichend befriedigt werden und wandert daher vermehrt in das Umland ab. Dies ist eine
Situation, die nicht mit den Vorstellungen einer flachensparenden Siedlungsentwicklung korres-
pondiert.

Da firr diesen Standort seit 10 Jahren kein Sportverein gefunden wurde, sollen nun der FNP
2010 und der Bebauungsplan Nr. 162 geandert werden.

Aus diesem Grund wird die Darstellung der ,Griinflache — Sportplatz" aufgegeben Es wird
stattdessen ,,Wohnbauflachen‘f in einer Grélke von ca. _4 60 ha dargestellt. Nach den parallel



betriebenen Planungen zur 1. Anderung des B162 kénnen auf dieser Flache ca. 80 Wohnein-
heiten in Form von Einzel--und Doppelhdusern realisiert werden.

In Abwandlung des ersten Aufstellungsbeschlusses (13. 06. 2005) wurde im zweiten Aufstel-
lungsbeschluss (18.02. 2008) beschlossen, momentan keinen Ausglelch fur die entfallende
Darstellung ,Grinflache - Sportplatz lm Quartier zu schaffen.

Es gibt keine verbindlichen rechtllchen Grundlagen zur Auswelsung von Sportflachen Dle Ge-
meinden sind jedoch bei Ausweisung von Wohnbauflachen verpflichtet, die Grundversorgung
der Bevélkerung mit zu sichern. Dazu. zéhlen u. a. die Kindergarten-, Schul-, Spiel- und Sport-
versorgung. Der Bedarf an Sportflachen wird Ublicherweise auf Grundlage der Angaben des
,goldenen Planes* ermittelt und dementsprechend werden Flachen ausgewiesen.

Der rechtskraftige FNP der Stadt Elmshorn -hat einen planerischen Horizont bis 2010. Es ist
schon heute abzusehen, dass die Prognosen und Analysen dieses Planwerkes nicht mehr den
heutigen Rahmenbedingungen entsprechen. Der damals noch nicht vorhersehbare demografi-
sche Wandel und die damit verbundenen Veranderungen fandén bei der Erarbeitung noch kei-
nen Eingang. .

Die Stadt Elmshorn steIIt daher Uberlegungen far dle Aufstellung eines neuen Flachennut-
zungsplans an. Dieses Verfahren soll zligig begonnen ‘werden. Aus diesem Grund erscheint es
nicht zweckmaRig, die Darstellung einer Ersatz- Grunflache Sportplatz im Quartier jetzt vorzu-
nehmen. ‘

AuRerdem plant die Stadt Elmshorn eme Sportstatten-Entwicklungsplanung fir die Gesamt-
stadt in Auftrag zu geben.:Die gewandelte Sportnachfrage der Burger soll mit der kommunalen
Sport- und Sportstattenentwicklung verbunden werden, um tragfahige Konzepte zu bekommen.
Diese Ergebnisse sollen in den neuen FNP einflieten.

5.3.2 Griinflichen

Am Ubergang zur Gemeinde- bzw. Stadtgrenze wird westlich und nérdlich ,naturnahe Grinfla-
che" dargestellt. Die Grunflachenausweisung soll westlich einen Ubergangsraum zwischen der
neuen Wohnbebauung auf dem Gebiet der Stadt EImshorn und den landwirtschaftlichen Fla-
chen der Nachbargemeinde Raa - Besenbek schaffen nérdlich- einen Abstand zur Bahnlinie
sichern und eine dort erforderliche Larmschutzanlage (Schutzgriin) aufnehmen.

AuRerdem wird zwischen der vorhandenen Wohnbebauung im Suden des Geltungsbereiches
und der geplanten Wohnbaufléche ein 12 m breiter Streifen als naturnahe Grunflache darge-
stellt. Dieser dient der Durchgriinung des Quartiers.

Die Griinflachen umfassen insgesamt ca. 1,73 ha -und sollen auch fur die Aufnahme einer offe-
nen, naturnahen Oberflachenentwasserung “der Wohnﬂachenauswelsung (Graben) genutzt
werden -

5.3. 3 ErschllerSung

Auch im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens besteht eine Verpfllchtung, Uber die kunftige
ErschlieRung des geplanten Areals Konzepte zu entwickeln: Die &ulere ErschlieBung erfolgt
tiber die Strake ,Hasenbusch® bzw. Anne-Frank-StraBe. Fir die innere Erschliefung wird im
Rahmen des Bebauungsplanes ein differenziertes Konzept aus 6ffentlichen Wohnwegen (Rin-
gerschlieBung), privaten Stichwegen sowie FuBwegeverbindungen erarbeitet.

5.3.4 Ver-und Entsorgung

Die Darstellung des den Anderungsbereich nordwestllch und nordéstlich randlich querenden
oberdischen Versorgungsleitungsbestands (Elektrizitat 110 kV) wird unveréandert Gbernommen.

Bei der Planung fir das neue Wohngebiet werden erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen
in den Trassen der neuen inneren ErschlieRungsstraien vorgesehen, eine Darstellung im FNP
ist nicht erforderlich. Das bestehende Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Trafostation im stdostli-

%



chen Anderungsbereich mit einer Flache von ca. 350 gm wird ebenfalls im FNP nicht geson-
dert dargestellt. R

5.3.5 Wasserflichen

Fur die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser wird ein Entwésserungskonzept
im Rahmen des Bebauungsplans erarbeitet. In den als naturnahe Gewasserflache konzipierten
Retentionsraum, der ca. 2.400 m? umfassen wird, minden die Graben. Diese Anlage der O-
berflachenentwasserung wird in der 8. Anderung des FNP mit etwa 0,24 ha als ,Wasserfla-
che‘dargestellt. o

5.4 Schutzgebiete und Schutzobjekfe'nach. Naturschutz- bzw. Artenschutzrecht

Im Géltungsbereich der 8. Anderung des FNP 2010 und angrenzend bestehen keine Schutz-
gebiete im Sinne des LNatSchG oder Gebiete nach den FFH - Richtlinien (Natura 2000). Nach
§ 25 LNatSchG geschutzter Biotopbestand ist im Rahmen des Bebauungsplanes zu berick-
sichtigen. o

Belange des besonderen Artenschutzes sind im Geltungsbereich der 8. Anderung des FNP
2010 gemaR der vorliegenden Fachuntersuchungen nicht berthrt.

5.5 Schutz vor Larm »

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des FNP 2010 wird vom Verkehrslarm der Bahnstrecke
Elmshorn — Westerland belastet. N

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 BauGB wer-
den unter anderem durch die Herstellung eines Larmschutzwalles zwischen der Bahnstrecke
und geplanten Wohnbauflache erreicht. Die dafur in Anspruch genommene Flache wird im Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutz-
griin dargestellt. Die dauerhafte Sicherung dieser Anlage ist gewdahrleistet, da die Flache mit
dem Larmschutzwall in das stadtische Eigentum ubergeht. Die erforderliche Hohe des Larm-
schutzwalles wurde im Rahmen des parallel aufgestellten B-Plans durch ein Schallgutachten
ermittelt. Im B-Plan sind zudem erganzende Festsetzungen zu erforderlichen passiven Larm-
schutzmaBnahmen in der Satzung (Teil B) zu finden.

5.6 Bodenhygiene

Fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des FNP 2010 bestehen keine Hinweise oder Ver-
dachte auf Altablagerungen, altlastverdachtige Flachen oder schadliche Bodenverunreinigun-
gen. Zur Einstufung der seit langerer Zeit landwirtschaftlich genutzten Béden sowie der aus
* Aufschiittungsbéden bestehenden Larmschutzwélle hach den LAGA — Zuordnungsstufen wur- '
de fur den Bebauungsplan Beprobung durchgefihrt. ‘

6. Planungsrechtliche Zuléssigkeiten

Die Stadt ElImshorn ist verpflichtet, bei der Ausarbeitung stédtebaulicher Konzeptionen auf Zie-
le, Grundsétze und Grundzige tibergeordneter Plane Ricksicht zu nehmen.

6.1 . Regionalplan

Der Régionalplan far d'én PlanUngsréum | sieht fir Elmsh‘orn"di'e Funktion eines Mittelzentrums
vor. Die Stadt soll als auRerer Achsenschwerpunkt der Metropolregion Hamburg ihre dynami-
sche Bevélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung auch in Zukunft fortsetzen.

Die 8. Anderung des FNP 2010 entspricht der Zielsetzung des Regionalplans Planungsraum |
zur Schaffung ausreichender Wohnbauflachen fir die dynamische Bevdlkerungsentwicklung.



62  Gemeinsame Gebietsentwicklungsplanung (GEP)
und Stadtumlandkooperation (SUK)

Da eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung mangels Flachenreserven im Stadtgebiet zuneh-
mend an ihre Grenzen stiel, wurde 1995 mit den umliegenden Gemeinden eine GEP mit dem
Ziel durchgefuhrt, die Nutzungsanspriiche besser zu koordinieren.

Diese Zusammenarbeit soll durch die SUK fortgesetzt bzw. ergénzt werden, insbesondere auch
in Hinblick auf die Infrastruktur und der Daseinsvorsorge des Gebietes der SUK.
6.3 ‘ Integriertes'Stadtentwickluhgskonzept (ISEK)" -

Die Stadt Elmshorn ist im Jahr 2004 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau-West"
aufgenommen worden. Um Férdermittel fur konkrete MaRnahmen zu erhalten, wurde fur das
Gesamtgebiet der Stadt ein ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept® (ISEK) erarbeitet. In die-
sem Konzept werden stadtebauliche Ziele dargestellt. Auch die Ausarbeitung von Leitbildern fur
Wohnen, Wirtschaft, Handel, Bildung, Freizeit, Umwelt und Verkehr wurde behandelt.

Das ISEK wurde von einem Biro in eﬁge_r Zusammenarbeit mit der Stadtplanung ausgearbeitet
“und Mitte Juli 2007 hat das Stadtverordnetenkollegium die Inhalte des ISEK beschlossen.

7. Umweltbericht

71 Vorbemerkungen

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der 8. Anderung
des FNP 2010 ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und. bewertet werden. Dieser
Umweltbericht entspricht in seiner Aussagescharfe und seinem Detaillierungsgrad der Flachen-
nutzungsplan-Ebene, die lediglich zukiinftige Bodennutzungen in ihren Grundzigen darstellt.
Aufgrund der parallelen Aufstellung der 8. Anderung des FNP 2010 und der 1. Anderung des
B162 konnte bereits auf die folgenden vorliegenden Grundlagen und Untersuchungen zur Um-
weltpriifung der B-Plan-Anderung zuriickgegriffen werden:

e Lage- und Héhenplan (Januar 2008)

o GeotechnischeslGutachten B.aug'e‘biet (Februar 2008)

o GeotedhniSchés GUtachten Erridhtung einer W:allahlage:(;lanuar 2008)

e Bodenkundliche und 6kologische.Bewer’cung eines Niedermoorstandortes (Mérz 2008)
e Gutachten tGber die Schallinﬁissi’onen (FebruaAr 2008) _

¢ ErschlieRungskonzept ,Am Hasenbusch’ (Februar/Marz 2008, letzter Stand Juli 2008)
e Entwasserungskonzept ,Am Haéenbuéch’ (Februar/Méarz 2008, letzter Stand Juli 2008)
o Naturschutzfachlicheijobbilanzierung von Eingriffund Ausgleich (Méarz 2006)

« Biotopkartierung mit Fachstellungnahme (Oktober 2006 und Juli 2007) |

e Bestandsplan Natur und Landschaft (April 2008, letzter Stand Juli 2008)

e Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Elmshorn Nr. 162 (November 1994)

o Landschaftsplan der Stadt_EImshorn (Dezember 2000)

e Hinweise und Stellungnahmen der E_achdienststellen im Rahmen der Scoping-Phase zur 8.
Anderung des FNP 2010 und zur 1. Anderung des B-Plans: Nr. 162-(April bis Juni 2008).

Die Wirkungsprognose der 8. _AnderUng des FNP 2010 erfolgt nicht im Abgleich mit den bishe-

rigen Darstellungen des FNP 2010, der hier bislang eine seit 10 Jahren nicht realisierte Grin-

flache — Sportplatz und MaRnahmenflache darstellt, sondern gemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4
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und §2a BauGB Ziffer 2.a in Bezug auf den derzeitigen Umweltzustand, also den aktuellen Zu-
stand der Schutzgiiter mit den vorgefundenen Bodennutzungen (siehe Ziff. 7.3 des Umweltbe-
richts). Lediglich im Zusammenhang mit der Null-Varianten-Priifung und dem Schutzgut
Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit werden Querbeziige zu den bislang gel-
tenden F-Planausweisungen hergestellt. _ .

Die Umweltprifung ist Tragerverfahren der Eingriffsregelling nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§§ 18 ff BNatSchG, hier vorbereitend auf Ebene der Uibergeordneten Bauleitplanung. Die kon-
krete Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung erfolgt im nachgeordneten B-Planverfahren, hier aufgrund
der Anderung eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes anhand der bislang gultigen planrechtli-
chen Festsetzungen im Abgleich mit den kiinftigen Festsetzungen.

7.2 Kurzdarstellung der Inhalte der Planung

Im Zuge der 8. Anderung des FNP 2010 werden kinftig folgende Nutzungen dargestellt:

"o ca. 4,60 ha Wohnbauflche (geplant ca. 80 WE in'Einfamilien- und Doppelhausern),

e ca. 1,73 ha Grunflachen (gepl. naturnahe Griinflachen, teilw. Grében, Larmschutzanlage),

o ca. 0,24 ha Wasserflache (geplante Oberflachenentwésserung).

7.3 Kurzdarstellung der aktuelle’.n Nutzungen. _

Im Bereich der 8. Anderung des FNP 2010 bestehen derzéit folgende Nutzungen:
e ca. 5,20 ha Landwirtschaftliche Flache ’(Inten'siv-GrUnIand,)‘, . .

e ca. 0,69 ha randliche Brach- und Ruderalfléchen, Grabéhbéschungen,

e ca. 0,63 ha Larmschutzwaélle (beg_ri.'int), |

o ca. 0,05 ha Sportflache (Multifunktionssportanlage vornehmlich fiir Jugendliche).

7.4 Auswirkungen auf die Kriterien nach §.1 Abs. 6 Nr.. 7 a) BauGB

Im Zuge der Umweltpriifung wurde der. aktuelle Zustand der Schutzgiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
- 7 a) BauGB im Bereich 8. Anderung des FNP 2010 tiberprift und bewertet. '

7.41  Zustand und Bewert_ungrder Schutzgiiter

7.411 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Im Anderungsbereich besteht auf etwa 75 % Intensiv-Grinland (Rinderweide, Grunland-
Einsaat), das tber die Bauerndeichwetter und einen Marschgraben entwassert wird. Auf den
tibrigen Flachen befinden sich zwei gehélzbewachsene Larmschutzwalle, Graben, randlich
halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie kleinteilig eine Sportflache und ein nach § 28
LNatSchG geschiitztes Biotop (Binsen-Simsen-Ried). Der Anderungsbereich wird damit von
Biotoptypen geringer bis durchschnittlicher Wertigkeit geprégt, auch das geschutzte Biotop hat
aufgrund kinstlicher Entstehung, kurzer Entwicklungszeit und isolierter Lage keine Uberdurch-
schnittliche Wertigkeit erreicht.

Gefahrdete oder prioritdr geschitzte Pflanzen- oder Tierarten sind anhand der bisherigen
Fachuntersuchungen aufgrund der intensiven Griinlandnutzung, des Uberwiegend noch jungen
Geholzbestandes sowie der Grinland-Entwésserung und regelméRigen Austrocknung nicht
gegeben und auch potenziell nicht zu erwarten. L . , A
Lineare Biotopvernetzungsstrukturen bestehen lediglich eingeschrénkt im Verlauf der Larm-
schutzwalle und der zeitweise ausgetrockneten Graben. Der aufgehohte Bahndamm wirkt als
Barriere im Biotopverbund zwischen dem Anderungsbereich und den nérdlich anschlieenden
Grunléndereien. -



7.4.1.2 Schutzgut Boden

Die mittleren Geldndehohen liegen bei etwa 1 ,25 m UNN, das Gelande fallt von etwa
2,00 m UNN in Stidost nach Nordwest auf-unter 1, 00 m UNN ab. GemaR der Fachuntersuchung
stehen unter humosen Oberbéden und teilweise Auffullungen schwach mittelsandige Feinsan-
de mit bereichsweise humosen Bandern an, saisonal stark staunass, bodenkundlich zugeord-
net der Pseudogley-Gesellschaft (Grund- bzw. Stauwasserbédden).

Im nordwestlichen Anderungsbereich endet ein Niedermoor-Auslaufer aus torfig-schluffigen
Feinsanden mit randlich Anmoor-Gleyen, der allerdings durch Entwésserung, Auffillung und
intensive Nutzung weitgehend zerstért wurde, so dass eine besondere Schutzwirdigkeit nach
BBodSchG und BNatSchG nicht gegeben ist.

Die Béden im Anderungsbereich sind aufgrund-der fruheren Baumschul- und der bestehenden
Landwirtschafts- Nutzungen als in ihrer natirlichen Schichtunhg und Funktion veréndert (Intensiv-
Griinland bzw. Acker), stark verandert (ehemaliger Nledermoorauslaufer) bis hin zu vollsténdig
uberformt (Larmschutzwalle) einzustufen.

7.4.1.3 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich befindet sich randllch im Westen ein zeitweilig trockenfallender landwirt-
schaftliche Entwasserungsgraben (Bauerndeichwetter) mit éstlich anschlieBendem Stichgraben
sowie im Norden der tief eingeschnittene. Bahngraben Dle Bauerndemhwetter m|t Verbmdung
. zur Kruckau gilt als wichtiger Sielverbandsgraben. - ;

GemalR der Fachuntersuchungen und Fachkarten liegt in O 5 — 1,2 m Tiefe ein gelandenaher
oberster Grundwasserspiegel vor, der jahreszeitlich stark schwankend von Stauwasser bis Uber
Gelande uberlagert wird. Der Schutz des obersten Grundwassers gegeniber Nahr- und Schad-
stoffeintragen ist aufgrund der geringen Bodendeckschichten sehr gering. Das Gebiet zahit
zum Bereich mit beschrankter SlckerdurchIaSSIQKelt der oberflachennahen Bodenschichten
(geringe Grundwasserneubildungsrate).

Der Wasserhaushalt im Anderungsberelch lSt ortlich und reglonal von hoher Bedeutung, wobei
die intensive Melioration eine ‘sténdige Absenkung dés obersten Grundwasserleiters bewirkt.
Dadurch sind negative Wechselwirkungen zum Schutzgut Boden (Degradierung des Nieder-
moorausléufers) und Tiere und Pflanzen (Verlust von Feuchtstandorten) entstanden. -

7.4.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist dem Klimatop LandW|rtschaft (Geest / Marsch) mit folgender klimatischer
Funktion zuzuordnen: bioklimatisch- quthyglenlscher Entlastungsraum und Kalt- / Frischluftent-
stehungsgebiet, keine bis geringe Verdnderungen der naturlichen Klimaauspragungen. Die
lokalklimatische Situation. ist insgesamt - durch "relativ hohe Windgeschwindigkeiten aus

West/Siidwest und gute Durchluftungsverhaltmsse gepragt. Klimatisch-lufthygienisch wirksa-
mer Vegetationsbestand liegt vor in Form von Griinland (Taubildung, Luftbefeuchtung) und den
heranwachsenden Gehélzen auf den Larmschutzwéllen.

Zur Luftgute lagen keine Daten vor. Relevante Elntrage von Luftschadstoffen aus dem Stra-
Renverkehr oder von geruchsbeldstigenden Stoffen aus der Landwirtschaft (Dingung, Pflan-
zenbehandlungsmittel) sind eher nicht zu erwarten. Die Bahnlinie ist elektrifiziert.

7.4.1.5 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich wird durch Iandwwtschafthch genutzte Kulturlandschaft im Ubergang
zwischen Geest und Marsch gepragt. Die Grinlandfluren werden randlich durch wenige Gehdl-
ze an der Bauerndeichwetter westlich sowie dichtbewachsene Larmschutzwélle &stlich und stid-
lich begrenzt. Im stdlichen Bereich mischen sich Siedlungsstrukturen und landwirtschaftlich
gepragte Flachen, wobei hier noch nicht von einem Stadtbild gesprochen werden kann. Von
einem befestigten Stichweg im Stiden ergeben sich nach Norden Gber den Bahndamm und
nach Westen durch die grabenbegleitenden Gehélze eingeschrénkte Blickbezuge in den je-
~ weils angrenzenden weiten Kulturlandschaftsraum.
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Freiraumverbundfunktionen bestehen mangels Wegenetz nicht, wobei sich eine Verbindung
zwischen der Anne-Frank-StraRé und dem Landwirtschaftsweg nach Besenbek, mithin eine
Sudost-Nordwest- Wegeverbmdung anbietet.

Das Schutzgut Landschaft ist von durchschnittlicher Bedeutung fur den Anderungsbereich und
das Umfeld, mangels Durchwegung sind allerdings das Landschaftsbilderlebnis sowie Erho-
lungsfunktionen kaum gegeben. Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Mast-Standorte
und Freileitungen.

7.4.2 Beschreibung der wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen,
MaRnahmen zur Vermeldung, zur Mmderung und zum Ausgleich (Kompensatlon)

7.4.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt

Beeintrachtigungspotentiale: Mit Darstellung von Wohnbauflachen werden im Anderungsbe-
reich Freiflaichenverluste und damit der Verlust von Lebensrdumen bzw. potenziellen Entwick-
lungsrdumen fur die heimische Flora und Fauna vorbereitet. Fir die beabsichtigte Verlagerung
der Larmschutzwélle an die Bahnlinie ist auRerdem die Rodung des Gehdlzbestandes erforder-
lich. Biotopvernetzungsstrukturen werden eingeschréankt bzw. unterbrochen. Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere sind durch die Zunahme von Llchtlmmlsswnen (insbesondere nachtaktive
Insekten) und die Zunahme des ‘Storpotenzials wahrscheinlich. Es ist jedoch zu beriicksichti-
gen, dass keine wertvollen Biotope zerstért werden, dass die Geholzanpﬂanzungen noch relativ
jung sind und dass im Gebiet keine gefahrdeten oder besonders geschutzten Pflanzen- oder
Tierarten beeintrachtigt werden. Negative Wechselwirkungen sind jedoch aufgrund des Verlus-
tes von Vegetationsflachen fir die Schutzguter Klima, Boden und Wasser zu erwarten.

KompensationsmaRnahmen _auf FNP-Ebene: Die Begrenzung der Wohnbauflachen-
Ausweisung auf etwa die bislang als Grunflache — Sportplatz dargestellte, tberwiegend als In-
tensiv-Griinland genutzte Flache tragt wesentlich zur Minderung negativer umweltrelevanter
- Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen bei. Dariiber hinaus sind etwa 30% des
Anderungsbereichs in Vorbereitung der naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen im B-
Plan als Grunflachen und Wasserflachen auf bislang MaBnahmenflache und Tellen der Grin-
flache — Sportplatz dargestellt.

KompensationsmaRnahmen auf nachgeordneter B-Plan-Ebene: Durch entsprechende Festset-
zungen wie insbesondere Anpflanzungsgebote und die grétmégliche Sicherung nicht tberbau-
ter, zu begrunender Grundsticksflachen -sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und -Pflanzen im Wohnbau- und ErschlieBungsbereich weitméglich zu mindern. Im Be-
reich der Grunflachen und Gewasserflachen sind Anpflanzungen und weitere geeignete Mal3-
nahmen festzulegen, die zur Férderung gunstiger Standortbedingungen (insbesondere Feucht-
standorte) und Entwicklungsméglichkeiten fur die heimische Flora und Fauna beitragen sowie
den Ersatz fur die unvermeidbaren Gehdlzrodungen sichern. Fiir den Verlust des geschutzten
Biotops ist eine Ersatzflache festzulegen. Die mit der Wohnbauflachenausweisung einherge-
henden Beeintrachtigungen kénnen im Anderungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den. Fir den weitergehenden Ausgleich ist daher.im Bebauungsplan die vorgesehene externe
Ausgleichsflache in der erforderlichen GréRRe und schutzgutbezogenen Wirksamkeit zu sichern.

Im Zusammenwirken der Festsetzungen und Maf&nahmen sind- nach-entsprechender Entwick-
lungszeit keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt zu erwarten.

7.4.2.2 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungspotentiale: Mit Darstellung von Wohnbaufldchen werden im Anderungsbe-
reich Bodenversiegelungen und Verénderungen der Bodenschichtung vorbereitet. Fur die be-
absichtigte Verlagerung der Larmschutzwélle an die Bahnlinie werden Grundflachen mit ge-
wachsenen Béden beansprucht Es ist jedoch zu beruck5|cht|gen ‘dass bereits in ihrer natirli-
" chen Schichtung verénderte bis stark veranderte sowie kleinteilig auch bereits ver3|egelte Bo-
den beansprucht werden. Negative WechseIW|rkungen sind jedoch aufgrund des Verlustes der
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vielfaltigen nattrlichen Bodenfunktionen'fﬂr die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Klima und
Wasser (Grundwasser) wahrscheinlich.

KompensationsmaRBnahmen _auf FNP-Ebene: Die Begrenzung der Wohnbauflachen-
Ausweisung auf etwa die bislang als Grunflache — Sportplatz dargestellte, Gberwiegend als In-
tensiv-Griinland genutzte Flache ‘tragt wesentlich zur Minderung negativer umweltrelevanter
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei. Darlber hinaus sind etwa 30% des Anderungsbe-
reichs in Vorbereitung der naturschutzfachlichen Ausgleichsmanahmen im B-Plan als Grinfla-
chen und Wasserflachen -auf bislang-MaRnahmenflache und Teilen der Griinflache — Sportplatz
dargestellt. - '

KompensationsmaRnahmen auf nachgeordneter B-Plan-Ebene: Durch entsprechende Festset-
zungen wie insbesondere die Begrenzung der Versiegelungen, des Bodenabtrags und der Bo-
denaufhéhungen auf das notwendige MaB, sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden im Wohnbau- und ErschlieRungsbereich weitméglich zu mindern. Dem Gebot, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, ist hierbei zu entsprechen. Im Bereich der Grinfléchen und
Gewasserflachen sind Pflanzungen und MaRnahmen festzulegen, die zur Férderung der stand-
- ortgerechten, natiirlichen Bodenentwicklung (Bodentyp Pseudogley) beitragen. Die Grundflache
des Larmschutzwalls an der Bahnlinie ist auf das erforderliche Ma zu beschrénken, die Bo-
den-Regeneration ist auf den durch die kunftig entfallenden Larmschutzwalle beanspruchten
Flachen zu férdern.

Die mit der Wohnbauflachenausweisung einhergehenden Beeintrachtigungen kénnen im Ande-
rungsbereich nicht vollstéandig ausgeglichen werden. Fur den weitergehenden Ausgleich ist da-
her im Bebauungsplan die vorgesehene externe Ausgleichsflache in der erforderlichen Gréle
und schutzgutbezogenen Wirksamkeit zu sichern. - :

Im Zusammenwirken der Festsetzungen und Malinahmen ‘sind nach entsprechender Entwick-
lungszeit Keine verbleibenden erheblichen und nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut
Boden zu erwarten. : '

7.4.2.3 Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungspotentiale: Mit Darstellung von Wohnbauflachen werden im Anderungsbe-
reich Uber die Bodenversiegelung Verdnderungen des oértlichen Wasserhaushalts und des
Wasserkreislaufs vorbereitet. Der Oberflachenabfluss wird erhéht und die ohnehin einge-
schrankte Grundwasseranreicherung wird weiter reduziert.-Weitere Minderungen der geringen
Grundwasser-Deckschichten sind im Bau- und ErschlieBungsbereich zumindest temporar nicht
auszuschlieRen. Fur den nérdlichen Bereich der Wohnbaufldchenausweisung muss ein Ab-
schnitt des Quergrabens verfillt werden. Negative Wechselwirkungen sind zu den Schutzgi-
tern Tiere und Pflanzen sowie Boden und Klima zu erwarten.

KompensationsmaRnahmen _auf FNP-Ebene: Die Begrenzung der Wohnbauflachen-
Ausweisung auf etwa die bislang als Grinflache — Sportplatz dargestellte, Uberwiegend als In-
tensiv-Griinland genutzte Flache und die weitgehende Beriicksichtung vorhandener Graben
tragen wesentlich zur Minderung negativer-umweltrelevanter Auswirkungen auf-das Schutzgut
Wasser bei. Dariiber hinaus sind etwa 30% des Anderungsbereichs .in Vorbereitung der natur-
schutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen im B-Plan als Grinflachen und Wasserflachen auf
bislang MaRnahmenflache und Teilen der Griinflache — Sportplatz dargestellt.

Kompensationsmaflinahmen auf nachgeordneter B-Plan-Ebene: Durch entsprechende Festset-
zungen wie insbesondere die Begrenzung der Versiegelungen und des Bodenabtrags auf das
notwendige MaR sowie den Ausschluss von Drainagen, sind die negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser im Wohnbau- und ErschlieBungsbereich weitmaglich zu mindern. Im Bereich
der Grinflachen und Gewésserflichen sind MaRnahmen festzulegen, die zur Foérderung des
sitlichen Wasserhaushalts und dés Wasserkreislaufs beitragen sowie den Ersatz fiir den bau-
lich beanspruchten Grabenabschnitt sichern. Insbesondere soll weitmdglich eine offene Ober-
flachenentwasserung und Riickhaltung im Gebiet vorgesehen werden.
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Die mit der Wohnbauflachenausweisung einhergehenden Beeintrachtigungen kénnen im Ande-
rungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen werden. Fir den weitergehenden Ausgleich ist da-
her im Bebauungsplan die vorgesehene externe Ausgleichsflache in der erforderlichen GréRe
und schutzgutbezogenen Wirksamkeit zu sichern.

Im Zusammenwirken der Festsetiungén -und 'M_arsnah‘men sind keine verbleibenden erhebli-
chen und nachteiligen Auswirkungen fiir-das Schutzgut Wasser zu erwarten.

7.4.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beeintrichtigungspotentiale: Mit Darstellung von Wohnbaufldchen werden im Anderungsbe-
reich Uber die Rodung von Geholzanpflanzungen und die Inanspruchnahme klimatisch-
lufthygienisch wirksamer Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Erhéhung klimatisch negativ
wirksamer Bodenversiegelungen Veranderungen des ortlichen Klimas vorbereitet, die bioklima-
tische Leistungsféhigkeit des Raumes wird gemindert. Lokalklimatische Veréanderungen tragen
dabei in der Summe zur. Veranderung des GroRklimas bei. Negative Wechselwirkungen sind zu
den Schutzgutern Tiere und Pflanzen sowie den Menschen einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit nicht auszuschlieRen.

KompensationsmaRnahmen auf FNP-Ebene: Die Begrenzung der Wohnbaufldchenausweisung
auf etwa den bislang als Grinflache — Sportplatz dargestellten Bereich sowie die Ausweisung
von etwa 30% des Anderungsbereichs als Grinflachen und Wasserflachen auf bislang Mal3-
nahmenflache und Teilen der Griinflaiche — Sportplatz tragen. zur Minderung negativer umwelt-
relevanter Auswwkungen auf das Schutzgut Luft und Kllma bei.

Kompensatuonsma[&nahmen auf nachgeordneter B- Plan Ebene: Durch entsprechende Festset-
zungen wie insbesondere die Begrenzung der Versiegelungen bei gleichzeitig gréRtmaglicher
Sicherung nicht Uberbauter, zu begriinender Grundstticksflachen sowie Anpflanzungsgebote
sind die negativen Auswirkungen auf das Lokalklima im Wohnbau- und ErschlieRungsbereich
weitméglich zu mindern. Im Bereich der Grinflachen und Gewésserflachen sind MaRnahmen
festzulegen, die zur Férderung der bioklimatischen Leistungsféhigkeit beitragen sowie den Er-
satz fur die unvermeidbaren Gehélzrodungen sichern.

Die mit der Wohnbauflachenausweisung einhergehenden Beelntrachtlgungen kénnen im Ande-
rungsbereich nicht vollsténdig ausgeglichen werden. Fir den weitergehenden Ausgleich ist da-
her im Bebauungsplan die vorgesehene externe Ausgleichsflache in der erforderlichen GréRe
und schutzgutbezogenen Wirksamkeit-zu sichern.

Im Zusammenwirken der Festsetzungen und Mafsnéhmen sind mittelfristig (10—15 Jahre) keine
verbleibenden erheblichen und nachteiligen Auswirkungen fur das Schutzgut Luft und Klima zu
erwarten. : ; :

7.4.2.5 Schutzgut Landschaft

’ Beemtrachtlgungsgotentlale Mit Darstellung von Wohnbauflachen werden im Anderungsbe-
reich der Verlust bzw. die Uberpragung von Teilen der historisch gewachsenen Kulturlandschaft
und die Umwandlung des durch Grunlandfluren gepragten Landschaftsbilds in ein baulich ge-
pragtes Ortsbild vorbereitet. Es sind Einschréankungen von Blickbeziigen und damit des land-
schaftsraumlichen Erlebnisses insbesondere mit Verlagerung der Larmschutzwélle an die
Bahnlinie im Norden zu erwarten. Gleichzeitig wird hierbei.allerdings der Zusammenhang mit
den &stlich des Anderungsbereichs bestehenden  gewassergepragten naturnahen Freiflachen
des bestehenden Wohnquartiers gedffnet. Es ist auch zu berticksichtigen, dass das Schutzgut
Landschaft im Anderungsbereich insgesamt von durchschnittlicher Bedeutung ist, da mangels
Durchwegung das Landschaftsbllderlebnls sowie Erholungsfunktionen bislang kaum gegeben
sind.

KompensationsmaRnahmen auf FNP-Ebene: Die Begrenzung der Wohnbaufldchenausweisung
auf etwa den bislang als Grunflache — Sportplatz dargesteliten Bereich sowie die Ausweisung
von etwa 30% des Anderungsbereichs als Griinflachen und Wasserflachen auf bislang MaR-
nahmenflache und Teilen der Grunflache — Sportplatz tragen zur Minderung negativer umwelt-
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relevanter Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei. Die Grunflachen sollen insbeson-
dere die Einbindung und Durchgrunung der Bauflachenauswelsung ermogllchen sowie eine
Durchwegung eréffnen. . :

Kompensatlonsmarsnahmen auf nachqeordneter B- Plan Ebene Durch entsprechende Festset-
zungen wie insbesondere Anpflanzungsgebote und die gréRtmdgliche Sicherung nicht tberbau-
ter, zu begriinender Grundstiicksflachen sind die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft im Wohnbau- und ErschlieRungsbereich weitméglich zu mindern. Im Bereich der
Grinflachen und Gewésserflachen sind Anpflanzungen und weitere geeignete MalRnahmen
festzulegen, die zur Eingrinung des Sledlungsrandes zur Férderung des ortstypischen Land-
schaftsbilderlebnisses und zur ortlichen Wegevernetzung beitragen.

~Im Zusammenwirken der Festsetzungen und MaRnahmen:wird nach. entsprechender Entwick-
lungszeit ein wesentlich durch Griinelemente eine eine gréRere Wasserflache gestaltetes Orts-
bild geschaffen. Als nachteilig zu bewertende Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft ver-
bleibt der in der Regel der nicht ersetzbare Verlust der Kulturlandschaft. Dieser kann lediglich
dadurch gemindert werden, dass die im Bebauungsplan fiir den weitergehenden Ausgleich der
Beeintrachtigungen der Ubrigen Schutzgiiter vorgesehene externe Ausgleichsflache als land-
schaftstypische Gruppen-Wiese dauerhaft erhalten bzw. entwickelt und gepflegt wird.

7.5 Auswirkungen auf die Kriterien nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) bis i) BauGB

Im Zuge der Umweltprufung wurden die Schutzguter und welteren Kriterien gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7 b) bis i) BauGB fur den Bereich 8 Anderung des FNP 2010 Uberpruft.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Es sind keine Erhaltungsmele und Schutzzwecke fiir Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes berthrt.

e §1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB: Der das Schutzgut Mensch emschllefsllch der menschlichen Ge-
sundheit relevante Bestand umfasst ostlich und stdlich an den Anderungsberelch angren-
zende Wohnnutzungen: sowie im westlichen Anderungsbereich eine Multifunktionssportanlia-
ge (450 gm) mit Sport und Freizeit- Nutzungsméglichkeiten vorrangig fur Jugendliche. Larm-
belastungen sind durch die erhéhte Bahnlinie EImshorn-Westerland gegeben, wahrend von
den angrenzenden QuartiersstraBen Am Hasenbusch und Anne-Frank-Strale sowie von
dem BHKW mit Trafostation im siidwestlichen Anderungsbereich eher geringe Grundbelas-
tungen ausgehen. Die Vorbelastung durch Lichtimmissionen ist als sehr gering einzustufen.
Mit Darstellung von Wohnbauflachen im Anderungsberelch fur kuinftig etwa 80 WE sind vor-
aussichtlich keine relevanten Auswirkungen auf -das. Schutzgut Mensch einschliellich der
menschlichen Gesundheit zu erwarten, da die Larmbelastung durch Schienenverkehr im Zu-
ge des Larmschutzwalls an der Bahnlinie deutlich reduziert wird (positive Auswirkung), die
Larmimmissionen durch zusatzliche Anwohnerverkehre im Vergleich mit der Grundbelastung
als tolerierbar zu beurteilen ist (eher neutrale Auswirkung) sowie die Zunahme der Lichtim-
missionen als fur Siedlungsgebiete typisch und tolerierbar einzuschétzen ist (eher neutrale
Auswirkung). Mit Darstellung von etwa 30% des Anderungsbereichs als Grunflachen und
Wasserflachen wird die Herrichtung wohnungsnaher, gestalteter Freiflachen mit offentlich
nutzbarem Wegenetz bis hinein in den Kulturlandschaftsraum erméglicht (positive Auswir-
kungen). Zur Kompensation der an'einen anderen Standort verlagerten Multifunktionssport-
anlage sollte.innerhalb der Grunflachenausweisung eine mit den weiteren Entwicklungszie- .
len dieser Freiflachen vereinbare Freizeitnutzungsméglichkeit realisiert werden, wie z.B. die
im B-Plan-Anderungsverfahren vorgesehene Teilnutzung des Larmschutzwalls als Rodel-
bahn, ein zentraler Park sowie ein Treffpunkt im Umfeld der dargestellten Gewasserflache.
Im Zusammenwirken mit entsprechenden Festsetzungen und MaRnahmen auf nachgeord-
neter B-Plan-Ebene sind fur das Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit in Bezug auf die Teilaspekte Larm und: Licht tolerierbare Auswirkungen und in Be-
zug auf die Teilaspekte Wohnumfeld Freizeit und Erholung deutllch positive Auswirkungen
zZu erwarten : :
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB: Kulturgiter (denkmalgeschitzten Geb&ude, -Gartendenkmale
oder Ensembles. archéologische Bestande) sind im Anderungsbereich nicht gegeben. Die
Auswirkungen auf die historisch gewachsene landwirtschaftliche Kulturlandschaft sind unter
Ziffer 7.4.2.5 des Umweltberichts bereits beschrieben.

Als sonstige Sachgiter kommt die landwirtschaftliche Bodennutzung in Betracht. Die beste-
hende landwirtschaftliche Pachtnutzung muss bei Realisierung der Planinhalte aufgegeben
werden. Diese Auswirkung ist dem Pé&chter jedoch seit langerer Zeit bekannt und ware bei
Realisierung der bisherigen Planungsziele im Anderungsberelch (Grunflache — Sportplatz
und MaBnahmeanache) ebenfalls elngetreten

o § 1 Abs. 6 Nr. 7 €) BauGB: Hinsichtlich der Vermeldung von Emissionen und des sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen und Abwéssern sind keine Konfliktpotentiale erkennbar. Der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern wird bei Ausweisung von Wohnbaufl&-
che vorausgesetzt. Das Wohnquartler W|rd voraussxchtllch an die emissionsarme Erdgasver-
sorgung angeschlossen.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB: Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien und der effizien-
ten Nutzung von Energie bzw. der Energie-Einsparung wird auf die einschldgigen gesetzli-
chen Regelungen und Vorgaben flr den-Wohnungsbau und agf. weltergehende Regelungen .
im nachgeordneten Bebauungsplan verwiesen. : _

e §1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB: Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan der Stadt Eims-
horn bislang als ,Grinflaiche — Sportplatz® und ,Naturnahe Parkanlage “dargestellt. Der
Landschaftsplan soll daher in einem zeitlich nachgeordneten Verfahren an die geanderten
Planungsziele des FNP 2010 angepasst werden. Die Aussagen sonstiger Fachplane des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes stehen der Planung nicht entgegen. Die Ent-
wasserungskonzeption ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren auf die 6rtlichen
sensiblen Ableltungsbedlngungen abzustlmmen ‘ ; :

e §1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB: Das Zlel zur Erhaltung der bestmogllchen Luftqualltat in Geble-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Eu-
ropdischen Gemeinschaften festgelegten Immlssmnsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,
findet hier keine Anwendung.

e § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB: Das. Kriterium der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d ist im Zusammenhang mit
den jeweiligen Schutzgut-Betrachtungen in Kap. 7.4 des Umweltberichts dargelegt.

7.6 Beeintf’a’chtigungen von Natur und Landschaft

Wenn nach § 18 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs (BauGB § 1a Abs. 3) zu entscheiden.

Die vorgesehene Anderung von. bislang ,Grunflache — Sportplatz* und ,MaRnahmenflache® in
kunftig ,Wohnbauflache", ,naturnahe Grinflache®,. ,Grinflache Schutzgriin® und ,Wasserflache*
wird Veranderungen der Gestalt und Nutzung -von Grundflachen zur Folge haben, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen. Es sind
Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten, -die das nach jetziger Planausweisung zulassige
MaR insbesondere im Bereich der bislang als Grunflache — Sportplatz dargestellten Wohnbau-
flachenausweisung Uberschreiten werden.

Die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung beginnt auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung. Im Rahmen der parallel gefilhrten 1. Anderung des B162 wird die Eingriffsregelung kon-
kretisiert. Demnach werden im B-Plan-Anderungsbereich wirksame MaBnahmen zur Vermei-
dung, zur Minderung und-zum Teil-Ausgleich der Beeintrachtigungen getroffen. Die entspre--
chenden Flachen werden im Geltungsbereich der 8. Anderung des FNP 2010 bereits vorberei-
tend als Griinflachen gesichert.-
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Weitergehende Mdéglichkeiten fir den Ausgleich sind auf Fldchen im Eigentum der Stadt Elms-
horn im Gemeindegebiet Raa - Besenbek méglich, die unmiittelbar an den nordéstlichen Ande-
rungsbereich anschlieBen. Diese Flachen sind Teil eines auf Ebene der Landschaftsplanung
hier bereits in Vorbereitung befindlichen weiteren Ausgleichsflachen-Pools fur die Stadt Elms-
horn. Die Ermittlung des externen Ausgleichsflachenbedarfs und planrechtliche Zuordnung der
AusgleichsmaRRnahmen erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des B162. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand ist zur vollstdndigen Kompensation der Beeintrachtigungen eine externe Aus-
~ gleichsflache von etwa 1,7 ha GréRke erforderlich..

7.7 Nullvariante

Bei Verzicht auf die 8. Anderung des FNP 2010 wiirde die Darstellung ,Griinflache —Sportplatz*
und ,MaRnahmenflache" erhalten bleiben. Die im B162 von 1994 planungsrechtlich gesicherten
Sportflachen und naturnahen Griin- bzw. Ausgleichsflachen kdnnten realisiert werden. Die Rea-
lisierung der Sportanlage mit Sportfeld, Funktionsgebaude, ErschlieBung und Stellplatzanlage
wiirde jedoch ebenfalls zu negativen umweltrelevanten Auswirkungen insbesondere hinsichtlich
~ der Schutzgter Tiere und Pflanzen einschlieBlich der: biologischen Vielfalt, Boden und Wasser,
Klima und Luft sowie Sachgiter und Landschaft fihren. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch
wéren mit Realisierung der bislang ausgewiesenen Sportnutzung positive Auswwkungen im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Da sich in den vergangenen 10 Jahren jedoch kein Sportverein fur die Realisierung des Sport-
platzes gefunden hat und die Stadt Elmshorn mittlerweile auf den Standort verzichtet hat, ist als
weitergehende realistischere Null-Variante - die . Status-quo-Prognose zu betrachten. Hierbei
wirden die jetzige landwirtschaftliche Pachtnutzung sowie die zum Schutz angrenzender
Wohnquartiere vor Sportlarm beréits - hergerichteten* Larmschutzwalle weiter bestehen. Die
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, Klima und Luft sowie Sachgiter und
Landschaft waren neutral. Durch die kontinuierliche Entwicklung der Gehélze auf den Larm-
schutzwéllen waéren in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen eher positive Auswirkungen
zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch waren neutrale bis eher negative Auswir-
kungen zu erwarten, da zwar die landwirtschaftliche Nahrungsproduktion weiter besttnde (Rin-
derhaltung, Getreideanbau), die Flache allerdings sowohl fur die Sportnutzung als auch der
wachsenden Einwohnerschaft als Wohnbaufléche nicht zur Verfligung stiinde.

In beiden Féllen der Nultlvarianten-BetrAachtung kdnnte sich der Druck auf weniger gut erschlos--
sene und o6kologisch sensiblere Flachen mit dannh negativeren umweltrelevanten Planfolgen
erhohen (siehe Ziffer 7.8 des Umweltberichts).

7.8 ‘Standortalternativen, gepriifte anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die neue Wohnbauflache ergénzt das vorhandene Wohngebiet ,Hasenbusch” in einer der In-
nenstadt sehr nahen Lage. Andere vergleichbare Flachen in diesem Stadtquartier, die diesem
Ziel entsprachen, stehen als Alternative nicht zur Verfiigung, da sie aufgrund ihrer Eigentums-
verhaltnisse nicht verfiigbar sind. Die Schaffung neuer- Wohnflachen-an anderer Stelle in die-
sem Stadtquartier wiirde auch zu gréReren negativen Umweltfolgen wie. beispielsweise durch
den Aus- bzw. Neubau zusétzlicher Verkehrswege fuhren. Der Flachenverbrauch wére hoher.
Sowohl unter dkologischen als auch ékonomischen Gesichtspunkten wéren die negativen um-
weltrelevanten Ausw1rkungen auf anderen Flachen im naheren Umfeld gravierender.

7.9 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung auf Ebene der F-Plan-Anderung wurde auf Grundlage des fir die parallele
1. Anderung des B162 .in erheblichem Umfang bereits -vorhandenen Datenmaterials durchge-
fiihrt. Die technischen Verfahren und methodischen Ansétze sind den jeweiligen Fachuntersu-
chungen und Gutachten zu entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind in keinem prognoserelevanten Malte
aufgetreten. '
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710 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung erheblicher unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen nach § 4c
BauGB infolge der Planrealisierung erfolgt auf Basis der Fachgesetze zur Umweltiiberwachung
wie Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz- und Bundesnatur-
schutzgesetz sowie ggf. weiterer Vorschriften und Regelungen. ' ’

Im vorliegenden Fall sind keine MaBnahmen zur Uberwachung auf vorbereitender Planungs-
ebene vorgesehen.

711 Allgemeinverstandliche ZusammenfassUng

Der wachsende Bedarf der Stadt EImshorn an' Wohnbauflachen fur Familien wurde zum Anlass
genommen, parallel zur 1. Anderung des giltigen B-Planes Elmshorn Nr. 162 die 8. Anderung
- des FNP 2010 durchzufiihren. Damit soll das Planrecht fir etwa 80 Wohneinheiten in Einfamili-
en- und Doppelhdusern’ vorbereltet werden. Der gultige Landschaftsplan soll in einem spéateren
Sammelverfahren an die gednderten Zlelsetzungen des FNP 2010 angepasst werden.

Die 8. Anderung des FNP 2010 umfasst etwa 6,57 ha Flachen, die bislang Uberwiegend als
,Grunflache — Sportplatz* und randlich als ,MaRnahmenflache* dargestellt sind. Die kinftige
Darstellung umfasst etwa 4,60 ha ,Wohnbauflache®, etwa 1,73 ha ,naturnahe Grinflache und
Grunflache Schutzgrin® und etwa 0,24 ha ,Wasserflache®. Alternativ-Standorte fur die Auswei-
sung von Wohnbauflachen stehen aufgrund der Elgentumsverhaltnlsse derzelt in Elmshorn
nicht zur Verfigung. o

Fur die 8. Anderung des FNP 2010 |st eine. elgenstandlge Umweltprufung auf der Rechtsgrund-
lage des Baugesetzbuchs durchzufuhren. Gleichzeitig sind die Belange von Natur und Land-
schaft auf der fachlichen Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung und der Eingriffspriifung werden in einem Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht ist wesentliche Grundlage der planungsrechtlichen Abwagung.

Aufgrund der Parallelaufstellung der 1. Anderung des B162 konnten fur die Umweltpriifung be-
reits vorliegende umfangreiche Fachuntersuchungen und Gutachten sowie Hinweise aus der
frihzeitigen Behordenbetelllgung verwendet werden. Somit bestanden: keine technischen Lu-
cken-oder fehlenden Kenntnisse uber den aktuellen Umweltzustand im Anderungsbereich.

Der Umweltbencht zur 8. Anderung des FNP 2010 stellt fest, dass insbesondere durch die

Ausweisung von Wohnbauflachen auf bislang als Sportflachen ausgewiesenen, real jedoch

Uberwiegend als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen erhebliche und nachtei-

lige umweltrelevante Auswirkungen auf die so genannten Schutzgiter vorbereitet werde. Die zu

priifenden Schutzglter umfassen im Einzelnen: Tiere und Pflanzen einschlielich der biologi-

schen Vielfalt, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur und Sachgiter, Mensch ein-
schlieBlich der menschlichen Gesundhelt

Gleichzeit werden im Anderungsberelch etwa 30% der Flache als Grunflachen und Wasserfla-
chen dargestellt. Diese Flachen sind geeignet, die negativen umweltrelevanten Auswirkungen
deutlich zu mindern und einen Teilausgleich-fur die Beeintrachtigungen der einzelnen Schutz-
glter im Anderungsbereich bereit zu stellen. Dartber hinaus trifft der Umweltbericht auf Ebene
des FNP Vorgaben und Empfehlungen fur das nachgeordnete verbindliche B-Plan-Verfahren,
die zur Kompensation (Vermeidung, Minderung und Ausgleich) negativer umweltrelevanter
Auswirkungen beitragen sollen. Hierzu zahlt insbesondere auch, eine auterhalb des Plangebie-
tes gelegene externe Ausglelchsflache in der erforderllchen GroRe und schutzgutbezogenen
- Wirksamkeit zu sichern.. ‘ S

Im Zusammenwnrken der Darstellungen der FNP-Anderung sowie der nachgeordneten Festset-
zungen und MaBnahmen im Rahmen der B-Plan-Anderung kommt der Umweltbericht zu dem
Schluss, dass fir die gepriften Schutzguter nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegeta-
tion und Béden keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen verbleiben werden. Fir das- Schutzgut Mensch sind in Bezug auf die Teilaspekte Larm
und Licht tolerierbare Auswirkungen und in Bezug auf die Teilaspekte Wohnumfeld, Freizeit
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und Erholung deutlich positive Auswirkungen zu erwarten. Als nachteilig zu bewertende Aus-
wirkung auf das Schutzgut Landschaft bzw. Kulturguter verbleibt der in der Regel nicht ersetz-
bare Verlust baulich beanspruchter, hier historisch gewachsener landwirtschaftlicher Kultur-
landschaft. Dies kann lediglich dadurch gemindert werden, dass die im B-Plan fur den weiter-
gehenden Ausgleich der Beeintrachtigungen vorgesehene externe Ausgleichsflache als land-
schaftstypische Grippen-Wiese dauerhaft erhalten bzw. entwickelt und gepflegt wird.

Besondere MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der prognostizierten umweltrelevanten
Planfolgen bzw. der Wirksamkeit der umweltbezogenen Kompensationsmafnahmen sind im
Ergebnis der Umweltprifung auf vorbereitender F-Plan-Ebene nicht erforderlich.

Elmshorn, den

Stadt EImshorn

Die Biirgermeisterin

Yo
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Dr. Fronzek Faber
Burgermeisterin Amt fur Stadtentwicklung
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